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Zmiany w prawie budowlanym
w 2018 roku

Rok 2018 przyniost zmiany w prawie budowla-
nym. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. uScislenie
I wprowadzenie kilku definicji takich jak: dziatka
budowlana (,,nieruchomosé¢ gruntowq lub dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, do-
step do drogi publicznej oraz wyposazenie
W urzqdzenia infrastruktury technicznej spetnia-
Jja wymogi realizacji obiektow budowlanych wyni-
kajgce z rozporzgdzenia, odrebnych przepisow
i aktow prawa miejscowego.” §3, pkt la.) czy
parking (,,...nalezy przez to rozumieé¢ wydzielong
powierzchnie terenU przeznaczong do postoju
i parkowania samochodow, sktadajqcq sie ze sta-
nowisk postojowych oraz dojazdéw lgczqcych te
stanowiska, jezeli takie dojazdy wystepujg.” §3,
pkt 25.).

Nowelizacja wprowadza takie zmiany jak:

— mozliwos¢ usytuowania budynku w granicy
dziatki budowlanej lub tez w odlegtosci nie
mnigjszej niz 1,5m, wtedy gdy plan miejsco-
wy 0b0w1qzuja}cy na danym obszarze do-
puszcza takg mozliwo$¢ (zgoda na odstep-
stwo od przepisow wymagana jest tylko wte-
dy gdy $ciana z oknami lub drzwiami zwro6-
cona jest w strong granicy),

— dopuszczenie budowy na styku z innym bu-
dynkiem lub w granicy dzialki dla zabudowy
wszelkiego rodzaju,

— mozliwos¢ usytuowania budynku bezposred-
nio przy granicy lasu, jezeli ta znajduje si¢ na
naszej dzialce lub w odleglosci 4 metrow je-
zeli granica znajduje si¢ na sgsiedniej dzialce,

— zwigkszenie liczby stanowisk parkingowych
do 10 (szerokos¢ stanowiska 2,5m)

— zapewnienie w nowych budynkach gastro-
nomii, uslug lub handlu pomieszczenia do
karmienia i przewijania dzieci.

— zwiekszenie minimalnej powierzchni miesz-
kania do 25m?.

Nowe przepisy muszg by¢ uwzgledniane przy
projektowaniu nowych budynkow lub przy prze-
budowie istniejacych. Ustawa nie dotyczy budyn-
kéw, wobec ktorych zlozony zostal wniosek

/\ MENEDZER NIERUCHOMOSCI

0 pozwolenie na budowg, zostalo dokonane zglo-
szenie budowy lub wydana byta decyzja o pozwo-
leniu na budowe przed 1 stycznia 2018r.

Zrédlo: http://www.rp.pl
Anna Walczak

Renta za mieszkanie

Na przelomie kilku poprzednich lat rzad opraco-
wal projekt ustawy opisujacy reguty Swiadczenia
tzw. renty dozywotniej. Projekt ten nie zostat jed-
nak uchwalony, a prace z nim zwigzane zostaty
zawieszone, lecz na rynku niektére firmy oferuja
tego typu produkt. Temat tej ustawy teraz powra-
ca i w czerwcu biezgcego roku problem ten roz-
strzyga¢ bedzie Sejmowa Komisja Polityki Senio-
ralnej. Renta dozywotnia to nie jest to samo, co
odwrécony kredyt hipoteczny, ktory posiada juz
regulacje w polskim prawie, lecz zaden z bankow
jeszcze go nie zaoferowal. Natomiast nicktore
firmy niebankowe oferujg wyptacanie dozywot-
niego $swiadczenia w zamian za otrzymanie prawa
wlasnosci. Osoba, ktora bedzie chciata skorzystaé
z takiego rozwigzania, przed uzyskaniem wyptat
bedzie musiata podpisa¢ akt notarialny, lecz do
$mierci bedzie mogla mieszka¢ w dotychczaso-
wym lokum.

Umowy, ktore tworzg fundusze hipoteczne, oferu-
jace dozywotnig rente podlegajq kodeksowi cy-
wilnemu. W 2014 r. pojawil si¢ ‘pI‘O_]ekt ustawy,
ktora zaproponowata mechanizmy, maj gce na celu
podniesienie bezpieczenstwa tej ustugi, m.in.:

— prég minimalnego wyposazenia w kapitat
musi wynie$¢ 2 min euro,

- firmy oferujace wykonywanie $wiadczen
muszg uzyska¢ zezwolenie od KNF,

_ kapitaly wilasne powinny by¢ wyzsze 0 co
najmniej o 15% od sumy zobowigzah przy-
padajgcych na nastgpne dwa lata dziatalnosci,

— ustanowienie na nieruchomosci klienta hipo-
teki na jego rzecz, co stanowi wymog zabez-
pieczenia wyplaty swiadczenia.

Za uregulowaniem i uporzadkowaniem rynku byt
m.in. Rzecznik Praw Obywatelskich i UOKIK,
jednakze projekt nigdy nie trafit do kontynuacji
obrobki. Za ustaleniem nowego prawa byly takze
podmioty, ktore oferuja rent¢ dozywotnig i orga-



nizacje branzowe, m. in.: Sejmowa Komisja Poli-
tyki Senioralnej.

Konferencja  Przedsiebiorstw Finansowych
w zamieszczonym niedawno planie prac na rok
2018 uwzglednita debate dotyczaca regulacji na
temat hipoteki odwroconej oraz rynku rent dozy-
wotnich. W zaplanowanym na miesigc czerwiec
posiedzeniu, glos zabrany bedzie przez Ministra
Finans6w i Ministra Przedsi¢biorczo$ci i Techno-
logii.
Zrédlo: www.bakier.pl

Justyna Kot

Lokal do prowadzenia biznesu. Jak
dokonac¢ odpowiedniego wyboru?

Wybér odpowiedniego lokalu do prowadzenia
wlasnego biznesu jest bardzo trudny. Zakup nie-
ruchomosci pod wilasng dziatalnos$¢ zawsze wigze
si¢ z ryzykiem. Przede wszystkim nalezy doktad-
nie przeanalizowaé wszystkie oferty, pod katem
dobrej lokalizacji, odpowiedniej wielkosci lokalu,
a takze wygladu i jakosci. Kluczowg rolg przy
podejmowaniu decyzji o wyborze lokalu, odgrywa
takze cena. Myslac o zakupie lokalu pod dziatal-
no$¢, patrzymy zawsze przez pryzmat zarobku,
jaki mozemy osiggngé. Dobra lokalizacja jest
zawsze gtownym skladnikiem sukcesu. Dlatego
tez, warto zastanowi¢ si¢ nad zakupem lokalu,
zarOwno w centrum miasta, jak i na osiedlach
domkoéw jednorodzinnych.

Wyboér odpowiedniego miejsca, zalezy od rodzaju
biznesu, jaki zamierzamy tam prowadzi¢. Duze
znaczenie ma wyglad budynku, w ktorym znajdu-
je sie¢ lokal. Bardziej atrakcyjny jest z pewnoscia
lokal z nowg estetyczng elewacja, a takze z witry-
nami na parterze budynku, dzigki ktorym mozna
odpowiednio wyeksponowa¢ nasza oferte. Umiej-
scowienie lokalu jest wazne tak samo, jak jego
rozmieszczenie oraz funkcjonalno$¢ pomieszczen.
Metraz lokalu zalezy od liczby pracownikow
i potencjalnej liczby klientdw odwiedzajacych
nasze biuro. Warto zainwestowa¢ w lokal, do
ktorego bardzo tatwo trafi¢, do ktérego jest dobre
potaczenie komunikacyjne. Przy wyborze lokalu
musimy zatem sprawdzi¢ ilo$¢ przystankow auto-
busowych oraz dostepnos¢ parkingdw w najblizej
okolicy. W kazdej sytuacji decydujacym czynni-
kiem jest cena. Na jej wysokos¢ wplywa wiele
wytycznych tj. architektura, standard wykoncze-
nia lokalu, nowoczesny design oraz polozenie
lokalu. Biznes, ktory chce si¢ prowadzi¢ ma przy-
nies¢ dochodd, zapewnié ciagly rozwoj oraz zado-
wolenie klientow. Lokal bowiem wart jest tyle, ile
korzysci przyniesie przysziemu wiascicielowi.

Aby nasz biznes faktycznie wygenerowat dochdd,
musi sprawnie funkcjonowaé w pewnych realiach.
Wtasciwie dobrany obiekt wptywa na indywidu-
alng oceng¢ klientdw oraz ich zwigkszony naptyw,

co dodatkowo buduje pozytywny wizerunek biz-
nesu na rynku.

Zrédlo: http://krn.pl
Agnieszka Wilkosz

W jaki sposob zidentyfikowa¢
numer ksiegi wieczystej?

Aby ustali¢ stan prawny lokalu, dziatki badz do-
mu, ktory wystawiony jest na sprzedaz wazna role
odgrywa odnalezienie numeru ksiegi wieczystej
danej nieruchomosci.

Ksiegi wieczyste sg to rejestry publiczne, stano-
wigce gltowne zrodto informacji na temat danej
posiadtosci. Informujag one o stanie prawnym,
wskazuja wlasciciela, oraz okreslaja ewentualna
hipoteke, ktora ma na celu zabezpieczenie wierzy-
telnosci. Ksiggi wieczyste dzielg si¢ na IV dzialy.
Aby ustali¢ numer danej ksiggi, nalezy wybra¢ si¢
do Wydzialu Ksigg Wieczystych Sagdu Rejonowe-
go, odpowiadajacego potozeniu danej nierucho-
mosci. Mozna takze zwr6ci¢ si¢ do Powiatowego
Urzedu Dokumentacji Geodezyjnej lub Urzedu
Gminy. Aby ztozy¢ wniosek w powyzszych insty-
tucjach, nalezy wskaza¢ prawny interes w okre-
$leniu numeru ksiegi wieczystej dla danej posia-
dtosci.

Kazda nieruchomos¢ posiada inny numer ksiggi,
ktory jest zlozony z czteroznakowego oznaczenia
Wydziatu Ksigg Wieczystych danego Sqdu Rejo-
nowego. W dalszej kolejnosci pojawia si¢ 8-
cyfrowy numer, ktory jest nadawany na podstawie
repertorium ksia}g wieczystych, a na koncu poja-
wia si¢ tzw. cyfra kontrolna.

Istnieje rowniez mozliwo$¢ wyszukania numerow
ksigg wieczystych w Internecie. Takie mozliwoS$ci
daje strona internetowa Ksiegiwieczyste.pl. Dzig-
ki tej wyszukiwarce numer ksiegi mozna odnalez¢
poprzez adres, numer ewidencyjny dziatki, a na-
wet po numerze ksiegi wieczystej. Dzigki temu
nie trzeba sta¢ w kolejkach w urzgdach.

Jak wczesniej wspomniano, ksigga wieczysta
sktada si¢ z IV dziatow, ktore posiadaja swoje
nazwy zgodne z przeznaczeniem. Dziat T jest zto-
zony z Dziatu I-Sp, ktory nazwany jest ,,Spisem
praw zwigzanych z wilasnoscia oraz Dziatu I-O,
okreslanym jako ,,Oznaczenie nieruchomosci”.
Dziat 1I to dziat nazwany ,,Wlasno$¢”, Dziat III to
,Prawa, roszczenia i ograniczenia” a Dziat IV
okreslony jest jako ,,Hipoteka”.

Zrédto: www.bankier.pl

Kinga Kubik

J ak wybra¢ lokal do prowadzenia
firmy ?

Kupujac obiekt, w ktérym planujemy prowadzié
wlasng dziatalnos¢ gospodarcza cel jest jeden -
zarobek. Oceniajac potencjalne miejsca na baze
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firmy patrzymy przez pryzmat tego, jakie zyski
moze nam wygenerowa¢ w przysziosci. Ten wy-
bor nie jest tatwy, ale bardzo wazny. Dobrze do-
brany lokal, jego wyglad oraz lokalizacja bezpo-
srednio wyplywa na ocene klientow, a co za tym
idzie - ich naptyw.

Jednak, aby faktycznie mozna bylo mowic¢ o zy-
skach taka firma musi funkcjonowaé w pewnych
realiach. Przede wszystkim nalezy dobrze przea-
nalizowa¢ rynek i wybra¢ takie miejsce do pro-
wadzenia naszej dziatalnoSci gospodarczej, ktore
bedzie spelnialo wymienione czynniki:

— Lokalizacja - jej wybor zalezy od rodzaju
prowadzonego przez nas biznesu, nalezy si¢
zastanowi¢ czy lepsze bedzie centrum miasta
czy osiedle za miastem. Zazwyczaj miejsce,
gdzie jest duzy przeptyw aut i ludzi przyciaga
potencjalnych klientow.

— Jako$¢ - wysoki standard wykonczenia
wnetrz robi bardzo dobre wrazenie na klien-
tach i firma jest dobrze zapamietana.

— Wyglad - metraz bazy naszej firmy czesto
zalezy od rodzaju dziatalnosci, liczby pra-
cownikow oraz klientow. Bardzo dobrym
rozwigzaniem sa lokale z duzymi witrynami
na parterze - mozemy wyeksponowa¢ naszg
oferte, a klienci trafig do nas z ulicy.

— Komunikacja - ten czynnik réwniez zalezy
od rodzaju naszej branzy. Czesto jednak war-
to zainwestowac wigcej w lokal, ktory miesci
si¢ w poblizu licznych przystankow autobu-
sowych i tramwajowych, oraz taki, ktory po-
siada wilasny parking

— Cena - czesto decydujac czynnlk a wplywaja
na niego wszystkie powyzej wymienione.
Zazwyczaj warto jednak zainwestowaé wig-
cej, pomewaz lokal jest wart tyle, ile korzysci
przyniesie przysziemu wiascicielowi.

Zakup nieruchomos$ci do prowadzenia wlasnej
firmy wiele os6b okres§la mianem ryzyka. Warto
wiec przed podjeciem ostatecznej decyzji zasta-
nowi¢ si¢ i1 przeanalizowaé czy dany obiekt spel-
nia wszystkie nasze oczekiwania.

Zrédio: www.krn.pl

Malgorzata Janus

Rok 2017 rekordowy

pod wzgledem liczby sprzedanych
mieszkan

Rok 2017 byt rekordowy dla rynku nieruchomo-
sci, szczegolnie pod wzgledem liczby sprzeda-
nych mieszkan. Glowny Urzad Statystyczny poda-
je, ze w ubieglym roku deweloperzy odnotowali
najwyzsze wyniki w branzy. Jest to rok, w ktorym
oddano najwicksza liczb¢ mieszkan, prawie
87 tys. lokali do wynajmu lub sprzedazy. Ponadto
zauwazy¢ nalezy, ze ozywienie na rynku nieru-
chomosci dotyczy rowniez rozpoczetych budow,
na ktore uzyskano rowniez rekordowa ilo$¢ po-

zwolen. W poréwnaniu do roku 2014 liczba bu-
dowanych mieszkan wzrosta prawie dwukrotnie.

Wsrod czynnikow wplywajacych na dobra pass¢
deweloperow na rynku nieruchomos$ci maja
wplyw, zdaniem specjalistow, m.in.:

— niskie stopy procentowe,

— rosnace place,

— niska stopa bezrobocia,

— stabilna sytuacja gospodarcza,

— dobre nastroje zakupowe konsumentow.

Ponadto wsrdd spoteczenstwa polskiego kupno
nieruchomosci mieszkaniowej, czy tez komercyj-
nej, jest coraz czesciej uznawane za inwestycje,
ktora w przeciwienstwie do lokat bankowych
przynosi zamierzone, cho¢ dlugo falowe zyski.
Tego typu aktywno$¢ Polakow, jest obarczona
coraz mniejszym ryzykiem w przeciwienstwie do
gry na gieldzie papierow wartosciowych.

Popyt na nieruchomosci w roku 2017 byt rekor-
dowy wysoki ze wzgledu na stosunkowo koszty
kredytowe, na ktore przede wszystkim sktadaly
si¢ dos$¢ atrakcyjne stopy procentowe od kredy-
téw, ktore oferowaly banki swoim klientom. Za-
tem kupno mieszkan, jak i inwestycje na rynku
nieruchomosci z wykorzystaniem kredytu hipo-
tecznego byly i sg coraz czgstsze.

Podsumowujac rok 2017 charakteryzowal si¢
dobra koniunkturg na rynku mieszkaniowym,
szczegolnie w przypadku deweloperow. Ubiegly
rok byt bardzo udany ze wzgledu na wysokie wy-
niki sprzedazowe, ktore bede w 2018 roku praw-
dopodobnie kontynuowane, ze wzgledu m.in. na
fakt, iz Rada Polityki Pienicznej nie planuje,
Wnajbhzszym czasie (do konca 2018 roku), pod-
nosic stop procentowych Dlatego tez wydaJe sie,
zgodnie z prognozami ekonomistow, iz obecny
rok bedzie rownie korzystny dla sprzedaja,cych na
rynku nieruchomosci, w szczegdlnosci dla dewe-
loperéw i inwestorow.

Zrédlo: http:/finwestycje.pl/budownictwo/Zmiany-na-rynku-nierucho
m osci-w-2 018-roku;312585;0.html

http://inwestycje.pl/raporty_nieruchomosci/Prognozy-dla-rynku-
mieszkaniowego-na-2018-rok-;313363;0.html

Marcin Majdzik

Biuro w mieszkaniu - za i przeciw

Wybierajac lokalizacje biura mtodzi przedsiebior-
cy najczesciej wybieraja wlasne mieszkanie.
Rozwigzanie to ma zard6wno swoje plusy, jak
i minusy.

Za wyborem tej opcji przemawia fakt oszczedno-
sci pieniedzy, ktore przedsigbiorca musi wydaé
w przypadku wynajmu lokalu. Wybierajac ten
wariant przedsi¢gbiorca ma do zatatwienia mniej
formalno$ci niz wynajmujac lokal. Przedsi¢biorca
wydzielajac potrzebng cz¢s¢ lokalu na prowadze-
nie firmy w wigkszosci przypadkow nie musi
ubiega¢ si¢ o zgode wspdlnoty czy spotdzielni

3



mieszkaniowej. Przyjmuje si¢ jednak, ze przed-
sigbiorca powinien poinformowa¢ wspolnote
0 prowadzeniu firmy w mieszkaniu. Przedsi¢gbior-
ca, ktory prowadzi firm¢ w mieszkaniu moze sko-
rzysta¢ z kilku przywilejow m.in. odliczenie kosz-
tow uzytkowania czes$ci mieszkania przeznaczonej
do prowadzenia firmy. W przypadku koniecznosci
dostosowania mieszkania do prowadzenia dziatal-
nosci gospodarczej przedsigbiorca moze odliczy¢
koszty przebudowy lokalu czy amortyzacji. Zaleta
prowadzenia dziatalno$ci w mieszkaniu jest takze
dostepnos¢ biura i potrzebnych dokumentow czy
urzadzen w kazdej chwili.

Wyzsze optaty nalozone przez spoéldzielnie
w momencie poinformowania jej o prowadzeniu
dziatalno$ci w mieszkaniu to jeden z minuséw
prowadzenia dzialalnosci w mieszkaniu. Dolicze-
nie optat wigze si¢ bowiem ze zmiang przezna-
czenia czgsci lokalu 1 ponoszeniem dodatkowych
kosztow przez administracj¢ budynku. Ulokowa-
nie biura w mieszkaniu moze przysporzy¢ wlasci-
cielowi probleméw z sgsiadami, dla ktérych dzia-
falno$¢ firmy moze by¢ ucigzliwa ze wzgledu na
zaktocanie spokoju czy nadmierny ruch na klatce.
Decydujac si¢ na prowadzenie dziatalnosci go-
spodarczej w mieszkaniu przedsigbiorca moze
mie¢ problem z podzialem Zzycia na prywatne
i zawodowe oraz z utrzymaniem odpowiedniego
dla profesji wizerunku. Przedsigbiorca musi od-
powiednio podzieli¢ czas przeznaczony na pracg
i czas dla rodziny. Biuro ulokowane w mieszkaniu
musi by¢ takze odpowiednio przygotowane dla
klientow, tak by czuli si¢ oni w nim komfortowo
i byli przyjeci przez wlasciciela profesjonalnie.

Przedsicbiorca wybierajagc lokalizacje swojego
biura powinien doktadnie przeanalizowaé wszyst-
kie za i przeciw 1 wybrac¢ dla siebie najlepsza op-
cje.

Zrédlo: http://www.domiporta.pl/poradnik/1,126867,9300684,Biuro
_w_domu___za_i_przeciw.html

Magdalena Stachera

Zarabiamy na wynajmie
nieruchomosci

Z analizy przeprowadzonej przez Open finance
wynika ze najlepszym sposobem ostatnich lat na
pomnazanie swojego majatku Jest 1nwestyCJa
W nieruchomosci. Polacy coraz czesciej zamienia-
ja lokaty w banku na tg alternatywna lecz obar-
czong duzym ryzykiem metode Powodem tego sa
przede wszystkim utrzymujace sie rekordowo
niskie stopy procentowe.

Na najwigksze zyski z wynajmu mieszkan moga
liczy¢ osoby, ktore zainwestowaly w latach 2004-
2006, ale czy jest juz za p6zno i teraz si¢ nie opta-
ca?

Coraz cze¢sciej kupujemy mieszkania. To jednak
nic dziwnego, poniewaz zarabiamy nie tylko na
rosngcej wartosci lokalu, ale réwniez na comie-

sigcznym najmie. Jak deklaruja wlasciciele, nie
ma réwniez problemu ze znalezieniem lokatorow.
Az 95% inwestorow potrzebuje nie wiecej niz
miesigc by wynaja¢ mieszkanie, a 42% robi to
zaledwie w tydzien.

Ten rodzaj inwestycji wigze si¢ jednak z ryzy-
kiem, poniewaz nie mamy pewnosci czy uda nam
si¢ znalez¢ tak szybko lokatorow jak to poczat-
kowo zaktadaliSmy oraz czy ceny mieszkan gwat-
townie nie zaczng spadac. Jednak perspektywa
przysztych zyskow jest silniejsza zacheta niz
strach przed ryzykiem.

Zardéwno jak kilka lat temu tak i teraz taka forma
inwestycji kapitalu to bardzo dobra lokata, przede
wszystkim za wzglgedu na rekordowo niskie stopy
procentowe, wysokie ceny najmu oraz ogromny
popyt na nieruchomosci.

Zrédlo: www.krn.pl

Malgorzata Janus

Kosztorys inwestorski i Slepy
- do czego stuza?

Wyr6zni¢ mozna kilka rodzajow kosztorysow
budowlanych: inwestorski szczegélowy, Slepy
uproszczony, poznawczy, dodatkowy, dla banku
oraz ofertowy.

Kosztorys inwestorski jest przygotowywany przez
niezaleZnego kosztorysanta Iub osoby wspotpra-
cujace z biurem projektowym. Stuzy wstepne;
ocenie kosztu budowy domu. Zawiera on ilo$cio-
we zestawienie prac, ktore nalezy wykonac oraz
ich ceny. Podawane sg one w kwocie netto, nie
uwzgledniajac podatku VAT (8% badz 23%).
Niejednokrotnie wyceny sporzadzone przez firmy
wykonawcze sg bardzo wysokie. Wickszos$¢ zain-
teresowanych szuka wtedy tanszej firmy. Nie jest
to jednak najlepsze rozwigzanie, poniewaz wspot-
praca z firma, ktéra jest stosunkowo najtansza,
moze wymagaé placenia wysokich zaliczek,
aorganizacja ich pracy nie bedzie efektywna.
Dobrze dziatajagce przedsigbiorstwo ma wiasny
kapitat inwestycyjny i dzigki temu moze etapowo
pokrywaé¢ budowe¢ domu, a nast¢pnie rozlicza si¢
z inwestorem. Korzystnym rozwigzaniem dla
inwestora bytby wiec wybor takiego projektu
i kosztorysu inwestorskiego, ktory w przyblizeniu
pokrywa si¢ z jego mozliwos$ciami finansowymi
oraz kredytowymi.

W szczegdtowym kosztorysie inwestorskim znaj-
duja sie¢ zestawione i uszeregowane w odpowied-
niej kolejnosci, prace do wykonania, ilo$¢ tych
prac, niezbedne do ich wykonania materialy bu-
dowlane, ilo$¢ sprzetu oraz roboczogodziny. Wy-
konuje si¢ go zestawiajgc ilosci prac wraz ze
srednimi cenami jednostkowymi za ich wykona-
nie.

Z kolei uproszczony kosztorys Slepy jest to
przedmiar, a takze zestawienie iloSciowe materia-



16w, robocizny oraz sprzetu, ktére sg potrzebne,
by zbudowa¢ dom. Mozna dotaczy¢ go do doku-
mentacji razem z projektem domu, jaki wybrali-
$my zaleznie od biura projektowego.

Majac w posiadaniu uproszczony kosztorys Slepy
fatwiej szczegotowo zaplanowaé kolejnos$é prac
na budowie, zuzycie materialow, kontrolg prac,
atakze starannie opracowac harmonogram budo-
wy. Moze on shuzy¢ jako wzdér wyceniania prac
poprzez wykonawcow.

Inwestorzy zwykle wahaja si¢ nad decyzjg o prze-
znaczeniu dodatkowej kwoty na profesjonalny
kosztorys budowlany do projektu domu. Jednak
jest on potrzebny, poniewaz pozwala na biezaco
Sledzi¢ kolejne etapy budowy, a tym samym od-
powiednio rozplanowac budzet.

Zrédlo: http://muratordom.pl
Klaudia Musiat

Inwestycja W wynajem
krotkoterminowy

Wynajem mieszkania moze by¢ dodatkowym
zrodlem zarobku - a w wakacje czesto nawet kil-
kukrotnie wiekszym. Na rynku nieruchomosci
mozna zaobserwowaé nowa metod¢ najmu, mowa
tu o wynajmie krotkoterminowym.

W Internecie mozna znalez¢é coraz wigcej ofert
skierowanych do poszukujacych mieszkania na
dobe lub dwie. Tury$ci coraz czgéciej z takich
ofert korzystaja. Jest to spowodowane brakiem
miejsc w hotelach w okresach np. wakacyjnych.
Ceny mieszkan na doby sg poréwnywalne od cen
w hotelach, a czesto nawet nizsze. Metoda ta jest
rébwniez przydatna w sytuacji, gdy wynajmujemy
mieszkanie np. studentom w okresie od pazdzier-
nika do czerwca i chcemy dodatkowo zarobic
W pozostate 3 miesigce. Z punktu widzenia wta-
$ciciela nieruchomos$ci zazwyczaj bywa to bar-
dziej opfacalne niz wynajem dlugoterminowy.
Ceny mieszkan o dobrej lokalizacji mogg koszto-
wa¢ nawet ponad 200 zt za dob¢. Nawet w przy-
padku wynajmu na doby tylko przez potoweg mie-
sigca, zysk jest duzo wigkszy niz przy wynajmie
dlugoterminowym.

Metodg t¢ mozna polaczy¢ roéwniez z podnajmem.
Wriasciciele nieruchomosci czgsto zgadzajg sie,
aby najemca podnajmowal mieszkanie aby miec
staty pewny dochod i opieke nad mieszkaniem.
Jest to okazja zeby wynajmowac takie mieszkanie
na doby. Mozna podnajmowac w ten sposob wiele
nieruchomosci i na kazdej zarabia¢ catkiem duzo,
nawet w przypadku ofert konkurencyjnych do
hoteli. Wynajmujac mieszkanie czteroosobowej
rodzinie w cenie 50 zt od osoby, zaledwie w ty-
dzien zarobimy 1400z, co moze juz wystarczy¢
na oplacenie wlasciciela mieszkania. Nasz zaro-
bek jest tu réznicg migdzy czynszem ptaconym
wlascicielowi, a tym, co inkasujesz od swoich
klientow. Krotko méwiac, jest to mozliwos¢ zbu-
dowania sieci apartamentdw na wynajem, nie

bedac ich wiladcicielem. Bez wlasnego kapitalu
mozesz wejs¢ na rynek nieruchomosci. Wigze si¢
to tez z mniejszym ryzykiem jak w przypadku
wzigcia kredytu.

Wynajem na dobry jest coraz bardziej popularny
zarowno wsrod turystow, rodzin jak i biznesme-
néw. Zapewniajg wszystkie niezbedne wygody
i sg bardzo czesto tansze niz hotel.
Zrédlo: hitp://rp.pl )

Kamil Swigtkowski

N a co zwroci¢ uwage decydujgc sie
na zakup mieszkania w kamienicy

Decydujac sie na mieszkanie w kamienicy przed
podjeciem ostatecznej decyzji nalezy zastanowié
si¢ nad wieloma czynnikami. Wazne jest aby
wczesniej zadba¢ o sprawdzenie, czy o0 dany bu-
dynek dbano w poprzednich latach, jaki jest wy-
korzystywany system ogrzewania oraz Kkiedy
ostatni raz nieruchomos¢ byta remontowana. Jest
to wymieniona dopiero cze$¢ punktow, ktére na-
lezatoby uwzgledni¢ przed podjeciem decyzji
wynajecia badz zakupu mieszkania w kamienicy.
Przed kupnem przyszly wiasciciel powinien do-
ktadnie sprawdzi¢ stan techniczny budynku.
W tym wypadku administrator kamienicy po
wczesniejszym pozwoleniu od jej wlasciciela
powinien przekaza¢ kupujacemu informacje na
temat tego, kiedy dany budynek ostatni raz byt
remontowany i ile wynosi aktualny budzet fundu-
szu remontowego. Oprocz tych informacji kolejny
wazny aspekt stanowi stan prawny nieruchomosci.
Osoba zainteresowana kupnem mieszkania w tego
rodzaju budynku powinna poprosi¢ o wglad
W ksiege wieczysta kamienicy oraz dowiedziec si¢
czy jest ona objeta nadzorem konserwatora. Po-
mimo, ze zaletg kamienic jest czesto to, ze sg usy-
tuowane w centrach miast lub nie daleko nich, to
trzeba tez wzig¢ pod uwage fakt, ze to stare bu-
dowle najczesciej pozbawione wind, nie wspomi-
najac o parkingach podziemnych. Moga wyste-
powa¢ tu miejsca parkingowe blisko kamienic,
jednak najczgsciej sg to tylko pojedyncze miejsca.
Kolejnym czynnikiem, ktory trzeba wzia¢ pod
uwage przy zakupie mieszkania w kamienicy jest
bardzo czgsto wysoki koszt ogrzewania mieszka-
nia jak i catej nieruchomosci. Jest to spowodowa-
ne faktem, Zze w kamienicach sufity sg usytuowane
wysoko, przez co do ogrzania pozostaje wicksza
powierzchnia pomieszczen. Réwniez problem
ogrzania moga stanowi¢ grube mury charaktery-
styczne dla tego typu budowli. Nie mozna uzy¢ do
ocieplenia styropianu z zewnatrz budynku przez
wzglad na ochrong zabytku, rzadko kiedy kon-
serwator zgodzitby si¢ na powyzsze rozwigzanie.
W tym przypadku mozna si¢ zdecydowac na inne
metody ogrzewania takie jak ocieplanie pomiesz-
czen od $rodka, co jednak zmniejszy mieszkan-
com wielko$¢ powierzchni uzytkowej, czy zain-
stalowanie wodnego lub elektrycznego ogrzewa-



nia, co jednakowoz podwyzszy koszty utrzymania
mieszkania.
Zrédlo:https:/www.morizon.pl/blog/mieszkanie-w-kamienicy-co-

warto-wiedziec/; https://m.trojmiasto.pl/dom/Czy-warto-kupic-
mieszkanie-w-kamienicy-n116716.html

Marta Kasztelan

Rynek nieruchomosci
w Czestochowie w roku 2018

Wiosna to wzmozony czas aktywnos$ci na rynku
nieruchomosci — dzieje si¢ tak od wielu lat. O tej
porze roku ludzie coraz czg¢sciej mysla o nabyciu
dziatki badz zakupie swoich ,,czterech katow”.

Czestochowski rynek nieruchomosci jednakze
zmienit si¢ do§¢ drastycznie w przeciagu ostatnich
12 miesigcy. Ceny mieszkan wzrosty o 9% i $red-
nia cena za metr (w | kwartale 2018 roku) wynosi
3510 zkm? Jak na nieduze miasto (nie woje-
wodzkie) — do$¢ sporo, szczegdlnie, Zze jeszcze
3lata temu S$rednia cena wynosila okolo
3050zt/m?. Jest to jednak rekordowy rok pod
wzgledem ilosci sprzedanych mieszkan i nic nie
wskazuje na to, aby ta sytuacja si¢ zmienita.

W obecnej chwili na portalu Otodom mozna zna-
lez¢ 801 ofert nieruchomosci oraz 160 na wyna-
jem. Ceny przede wszystkim uzaleznione sg od
powierzchni, standardu mieszkania, a najbardziej
od lokalizacji. Do najbardziej atrakcyjnych dziel-
nic zaliczy¢ mozna Tysigclecie, gdzie przecigtna
cena mieszkania o powierzchni 40m? wynosi oko-
fo 150 000 zi, a takze Parkitka, gdzie zlokalizo-
wane s3 mieszkania w apartamentowcach, bliz-
niaki, szeregowce oraz nowoczesne domy wolno-
stojace. W tej lokalizacji ceny nowych mieszkan
wahaja si¢ od 4200 zt do 5600zt za m?.

Do$¢ duze zroéznicowanie mozna takze zaobser-
wowac¢ na rynku wynajmu. Jeszcze 3 lata temu
cena 3 pokojowego mieszkania o powierzchni
45m? wynosita okoto 1200 zi, natomiast w obec-
nej chwili najtansze mieszkania dostgpne na cze-
stochowskim rynku nieruchomosci to kawalerki
za kwote 900zt miesigcznie. Tutaj takze o cenie
decyduje lokalizacja oraz standard wyposazenia.
Z informacji zawartych na portalu szybko.pl wy-
nika, iz przecigtny koszt wynajmu mieszkania
w Czestochowie w 2018 roku wynosi 1587 zt.
Najtansze mieszkania mozna oczywiscie wynajaé
na obrzezach miasta (dzielnica Rakow oraz Lisi-
niec), gdzie ceny ksztaltuja si¢ w granicach 600
ztotych (przy dos¢ niskim standardzie). Najdroz-
sze natomiast, to jak juz wczesniej wspomniane
dzielnice Tysiaclecie oraz Srodmiescie.

Zatem czy ceny mieszkan spadng czy wzrosng
w tym roku?

Nie da si¢ jednoznacznie okresli¢ trendu. Zmiana
trendu nastapi, gdy wzrosna stopy procentowe,
poniewaz kredyty stang si¢ drozsze i spadnie na
nie popyt. Wielu ekspertow uwaza, iz ceny nieru-
chomosci zaczng si¢ stopniowo obnlzac jednakze

moze to nastgpi¢ dopiero pod koniec 2018 roku
albo wrecz w roku 2019, poniewaz wtedy moze
doj$¢ do podwyzek stop procentowych.
Zrédlo: https.//ceny.szybko.pl/Czestochowa-ceny-mieszkan.html
https://www.otodom.pl/sprzedaz/mieszkanie/czestochowa/?search%5
Bfil-
ter_float_price%3Ato%5D=150000&search%5Bfilter_enum_rooms
_nUmY%5D%5B0%5D=2&search%5Bfilter_enum_rooms_num%5D
%5B1%5D=3&search%5Bdescription%5D=1&search%5Bdist%5D
=0&search%5Bsubregion_id%5D=446&search%5Bcity_id%5D=1
76&page=2

Justyna Frymus, Sylwia Placzyrska

Wynajem pokoi w prywatnych
akademikach

Chcac osiagnaé zysk i zwickszy¢ wartos¢ budyn-
ku inwestorzy szukaja nowych rozwigzan. Nie-
dawno w Polsce na rynku nieruchomosci pojawit
si¢ pomyst wynajmowania pokoi w prywatnych
akademikach.

Oferta wynajmu prywatnych akademikow skiero-
wana jest do studentdow, ktorzy oczekuja lepszych
standardow niz te oferowane przez akademiki
uczelniane. Wynajmujac pok6j w prywatnym
akademiku student ma do dyspozycji lokum
0 powierzchni okoto 20 m2. Pokdj znajduje sie
najczesciej] w nowej lub wyremontowanej czgsci
akademika. W obszarze budynku student moze
korzystac z WiFi, recepcji i parkmgu Do dyspo-
zycji studenta jest szereg pomieszczen m.in. si-
lownia, pokoéj z telewizorem czy punkt handlowy.
Na terenie obiektu znajduje si¢ tez pralnia i kuch-
nia do uzytku wszystkich studentéw. Cena wyna-
jecia pokoju w prywatnym akademiku ksztattuje
si¢ na podobnym poziomie jak w przypadku po-
kojow w prywatnych mieszkaniach. Wybierajac
prywatny akademik student ma mozliwos$¢ zawie-
rania znajomosci z innymi studentami.

Prywatne akademiki na rynku nieruchomosci
w Polsce sg jeszcze mato znane. Jednakze zainte-
resowanie ze strony zagranicznych inwestorow
moze przyczynic si¢ do szybkiej realizacji projek-
tu. Wedlug deweloperow inwestowanie w pry-
watne akademiki jest bezpieczne i przysztoscio-
we. Student, ktory przyjezdza do duzego i obcego
miasta musi wynajac dla siebie pokoj, a ze wzgle-
du na duza liczbe studentow popyt na pokoje jest
zawsze. Wedlug danych statystycznych liczba
wynajmowanych mieszkan wzrasta z roku na rok
i tendencja ta utrzyma sie przez najblizsze lata.
Oferta wynajmu pokoju w prywatnym akademiku
jest przeznaczona nie tylko dla studentéw z Pol-
ski, ale takze z zagranicy. Studenci spoza Polski
poszukujag mieszkan o wysokim standardzie
I W zwiazku z tym sg w stanie zaplaci¢ za nie wig-
cej.

Oferta wynajmowania mieszkan w prywatnych
akademikach jest korzystna dla studentow, ale
takze dla inwestorow ze wzgledu na wigkszy
zwrot. Aktualnie na rynku nieruchomos$ci zysk
oscyluje w granicach 4-6% w skali roku w duzych



miastach. Prawie dwukrotnie wickszy zysk osig-
gamy z wynajmu pokoi w hotelach czy prywat-
nych akademikach. Wysoki zysk sktania do inwe-
stowania w prywatne akademiki, ale nie tylko.
Ostatnio na rynku nieruchomosci obserwuje si¢
takze wzrost kupna nieruchomosci pod wynajem
dla przyjezdnych czy budowania osiedli przysto-
sowanych dla osob starszych.

Zrédlo: https://www.money.pl/gospodarka/wiadomosci/artykul/
akademiki-na-wynajem-nowym-hitem-rynku,135,0,2399879.html

Magdalena Stachera

Nowa stawka - ryczalt od najmu
2018 — przychody ponad 100.000 zi

Do konca 2017 r. stawka ryczaltowego podatku
od przychodéw z czynszu najmu wynosi 8,5%
niezaleznie od wysokos$ci osigganego honorarium.
Jednakze od 1 stycznia 2018 roku stawka bedzie
uzalezniona od osiagnietego przychodu. Po prze-
kroczeniu kwoty 100.000 zt stawka wzro$nie do
12,5%.

Prog 100.000 zt dotyczy catego roku kalendarzo-
wego i1 posiadanych nieruchomosci, z ktorej po-
datnik czerpie przychody, np. lokale, grunty,
mieszkania, budynkl Przepisy dotycza wszystkich
rodzajoéw umow — tzn. najem, podnajem, dzierza-
we, poddzierzawg oraz umowy zblizonych. Decy-
dujacym jest suma przychodéw ze wszystkich
tych tytutow.

Podatnik w ciagu roku nie moze zrezygnowaé
Znajmu na zasadach ryczattowych. Deklaracje
0 wyborze najmu nalezy ztozy¢ w terminie do
dnia, w ktorym uzyskano pierwszy w danym roku
przychod z tego tytulu. Z poczatkiem nowego
roku podatnik ma prawo do zmiany z opodatko-
wania ryczaltowego na zasady ogolne, warunkiem
tego jest zawiadomienie urzgdu skarbowego nie
pozniej niz do 20 stycznia. Stawka 12,5% doty-
czy réowniez przychodéw z umoéw podpisanych
przed 2018 r. O zastosowaniu wyzszej stawki
decyduje data uzyskania przychodu z najmu,
oznacza to, ze w przypadku gdyby doszto do wy-
ptaty w 2018 r. zaleglych korzysci z tytutu najmu,
dzierzawy i umoéw podobnych - wplywaja one juz
na progi roku 2018. Co za tym idzie mogg zostac
opodatkowane stawka 12,5%.

Obliczajagc wplywy z najmu opodatkowanego
ryczaltem odliczy¢ mozna wszelkie oplaty za
media ponoszone w imieniu najemcy o ile doku-
ment stanowi o wyszczegolnieniu tych wydatkow
z ogblnych optaty za najem. Wyznaczajac prog
100.000 zl, podatnik powinien wskazywaé wy-
tacznie czysty zarobek jako przychod, po odlicze-
niu od niego optat administracyjnych i za media.
W sytuacji, gdy osoba zamieszkata ponosi jedna,
taczng kwote czynszu wtedy przychod stanowi
cate wskazane w dokumencie wynagrodzenie.

Zmiany weszly w zycie z dniem 1 stycznia 2018 r.
i dotyczg ustawy z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

0 zmianie ustawy o podatku dochodowym od
0so6b fizycznych, ustawy o podatku dochodowym
od 0sob prawnych oraz ustawy o zryczattowanym
podatku dochodowym od niektorych przychodow
osigganych przez osoby fizyczne (Dz. U. 2017,
poz. 2175).

Zrédlo:https://www.e-pity.pl/nowa-stawka-ryczalt-najem-pit-28-
2018-ponad-100-tysiecy/

Marcelina Bukowiec, Anna Leszcz, Magdalena Leszcz

Operat szacunkowy jako forma
wyceny nieruchomosci

Operat szacunkowy jest szczegdlng formg wyceny
nieruchomosci i1 stanowi dokument urzedowy.
Sporzadzany jest przez rzeczoznawc¢ majatkowe-
go, ktory jest osobg fizyczng posiadajacg stosow-
ne uprawnienia zawodowe z zakresu szacowania
nieruchomosci. Rzeczoznawca majgtkowy moze
ponadto sporzadzi¢ zwykla opini¢ zawierajaca
wyceng okreslonej nieruchomosci, lecz w pew-
nych przypadkach nie bedzie ona miata mocy
prawnej. Operat szacunkowy najczes$ciej moze
by¢ potrzebny przy:

— ustalaniu ceny kupna, badz sprzedazy nieru-
chomodci,

— zabezpieczeniu kredytu hipotecznego,

— podziale majatku,

— dochodzeniu odszkodowan od gminy,

— egzekucji z nieruchomosci,

— aktualizacji optat za uzytkowanie wieczyste.

Operat szacunkowy powinien by¢ sporzadzony
w formie pisemnej. Tre$¢, ktora zawiera musi by¢
zgoda z przepisami prawa oraz standardami za-
wodowymi rzeczoznawcow majatkowych. Kwote
wartosci nieruchomosci w operacie szacunkowym
wyraza si¢ w petnych ztotych, jednak jesli nie
znieksztalca to wyceny mozna zaokragli¢ ja do
tysiecy zlotych. Dotacza si¢ do niego wykorzysta-
ne przy jego sporzadzaniu istotne dokumenty oraz
stosowne klauzule. W przypadku, kiedy operat
szacunkowy zostaje sporzadzony przez kilku rze-
czoznawcow majatkowych, to kazdy z nich pono-
si odpowiedzialno$¢ za opracowana przez siebie
czgSe.

Mozna si¢ spotka¢ z sytuacja, iz w stosunku do
jednej nieruchomosci bedzie sporzadzonych wie-
cej tego typu dokumentow, ktore bedg si¢ od sie-
bie istotnie rézni¢. Dokonuje si¢ wtedy oceny
konkretnego operatu. Sprawdza sie czy jest kom-
pletny, przydatny, zgodny z przepisami prawa
oraz standardami zawodowymi. Taka ocena musi
zosta¢ przeprowadzona w ciggu dwoch miesigcy
od dnia zawarcia umowy o0 dokonanie tej oceny.

Warto pamigtaé, ze operat szacunkowy mozna
wykorzystywaé¢ do celu, w jakim zostat stworzo-
ny, przez 12 miesigcy od daty jego utworzenia.
Wyjatkiem sg sytuacje, kiedy nastgpita zmiana
W systemie prawnym, rodzaju i pofozeniu nieru-
chomosci, celu wyceny, przeznaczeniu w planie
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miejscowym, stanie nieruchomosci, dostepnych
danych o cenach, dochodach oraz cechach podob-
nych nieruchomosci. Nie powoduje to jednak
koniecznosci stworzenia po uplywie 12 miesigcy
nowego operatu szacunkowego. Mozna dokonaé
potwierdzenia jego aktualnosci, ktora rowniez
sporzadza i potwierdza rzeczoznawca, a nastgpnie
zamieszcza w nim stosowng klauzule. W rozu-
mieniu przepisOw prawa nie jest to nowa opinia
i moze by¢ opracowana, tylko wtedy, gdy zadne
istotne czynniki nie ulegly zmianie. Aktualizacja
ma za zadanie potwierdzi¢, iz dana nieruchomos$¢
ma faktyczng oraz aktualng warto$¢ identyczna,
jak w dniu utworzenia operatu szacunkowego.

Zrédlo: http://muratordom.pl
Klaudia Musiat

Najwainiejsze trendy 2018
- co zatrzesie rynkiem nieruchomosci?

Rynek nieruchomosci coraz bardziej si¢ zmienia.
W roku 2018 nalezy zwroci¢ uwage na kilka zna-
czacych trendéw, ktore beda mialy wplyw na
dobrze podjete decyzje.

Jednym z czynnikow jest wzrost stop procento-
wych. Deflacja za nami, a ceny idg w gore.
W konsekwencji powoduje to wzrost stop procen-
towych, a co za tym idzie - drozsze kredyty. Moze
to spowodowaé spadek popytu na mieszkania.
Drugim czynnikiem jest wzrost znaczenia lokali-
zacji. W 2018 roku z powodu zaggszczenia coraz
trudniej bedzie o dobra lokalizacje mieszkania.
Nowe parcele bgdg bardzo cenne. Zyska¢ mogg ci,
ktorzy maja mieszkania w dobrej lokalizacji. Ry-
nek mieszkaniowy staje si¢ coraz bardziej wyma-
gajacy. Niewykluczone, ze wzrost stop procento-
wych spowoduje zahamowanie koniunktury na
rynku mieszkaniowym. Brak dobrych lokalizacji
jest odczuwalny jeszcze bardziej ze wzgledu na
migracje 1 zmiany demograficzne. Oznacza to, ze
przybywa mieszkancow w duzych miastach. Pola-
cy wykazuja duzg mobilno$¢ miedzy innymi
zZwigzang ze zmiang pracy, czy tez poprawy wa-
runkéw zycia. Przybywa takze wiele cudzoziem-
cow, w szczeg6Olnosci z Ukrainy. Rynek pracy
oraz koniunktura w polskiej gospodarce w pota-
czeniu z sektorem nieruchomosci powoduje coraz
wyzsze koszty budowy, ktore nie zostaja obojetne.
W 2018 roku ceny materiatdw budowlanych beda
rosty. Inwestorzy musza réwniez liczy¢ si¢ z pla-
nami rzadzacych, migdzy innymi z programem
Mieszkanie +. Rozwoj kryptowalut w nieprzewi-
dywalnym dzi$ kierunku, bez watpienia to trend,
ktory bedzie miat duzy wptyw. Al- sztuczna inte-
ligencja to obszar, ktorego rozwdj dotyka kazdego
sektora gospodarki. Dynamika, z jaka si¢ rozwija
zmusza inwestorow do dziatania. Czy wplywa to
na rynek nieruchomosci? Sztuczna inteligencja
wptywa na marketing i sprzedaz - to dzigki niej
mieszkania stajg si¢ bardziej atrakcyjne dla na-
bywcoéw 1 najemcoOw. Na pewno w 2018 roku
bedzie ona bardziej zauwazalna niz w 2017.

Swiat caly czas si¢ rozwija, kolejne lata moga
przynies¢ jeszcze wigcej zmian na rynku nieru-
chomosci.

Zrédlo: http://www.propertynews.pl/finanse/najwazniejsze-trendy-
2018-co-zatrzesie-rynkiem-nieruchomosci,60391.html

Julia Jastrzebska

Boom na domy nowoczesne i tanie
w utrzymaniu

Najlepsze domy, a takze mieszkania sprzedajg si¢
na etapie dziury w ziemi. Drogie i stare w utrzyma-
niu nieruchomosci przegrywaja z nimi batalie
0 klienta. Klienci coraz chetniej kupujg mieszkania.

W Lodzi i okolicach powstajg ciagle nowe domy,
z czego korzystajg deweloperzy, ktorzy podejmuja
decyzje o budowie osiedli - mowi Kamil Wrotniak,
doradca na rynku nieruchomosci. Ceny mieszkan
stale rosng, dlatego zakup domu jest czgsto tanszy
niz mieszkania w blokowisku. Nowe osiedla jedno-
rodzinne powstajg takze licznie w Poznaniu.

Jak wskazuje Kamil Wrotniak glownymi czynni-
kami wptywajacymi na rozwoj rynku domow sa:
bogacenie si¢ Polakow, niskie stopy procentowe,
ktore zachecaja do brania kredytow pod zastaw
domow.

Popularne wséroéd klientéw sa nieduze domy na
obrzezach kasta. Sg one zastgpstwem dla duzych
mieszkan. Na co wskazuje Pawet Grabowski, po-
srednik z trojmiejskiej agencji BIG Nieruchomosci.
Wzrost cen mieszkan powoduje wigksze zaintere-
sowanie klientow domami, poniewaz ich ceny sa
stosunkowo state.

Inaczej sytuacja przedstawia sic w Warszawie,
gdzie rynek mieszkan, przezywa ozywienie, nato-
miast domy nie sg tak popularne - twierdzi posred-
nik Joanna Lebiedz. Trzeba zaznaczy¢, ze dobrze
sprzedaja si¢ domy w prestizowych okolicach, kto-
rych podaz jest znikoma. Stosunkowo trudno zby-
walne sa domy na obrzezach i przedmies$ciach mia-
sta. Klienci kupuja glownie nieruchomosci wybu-
dowane w nowoczesnych technologiach, a takze
energooszczedne, ktore sg dobrze utrzymane.

Réwniez Kamil Wrotniak potwierdza, ze popular-
no$¢ zyskuja budynki kompaktowe, o nieduzej po-
wierzchni, a takze nieduzych dziatkach, ktore maja
dostep do infrastruktury handlowo-ustugowej oraz
dobra komunikacje miejska.

W Trojmiescie, zdaniem Pawla Grabowskiego,
zainteresowaniem cieszg si¢ nowe domy szeregowe
na przedmiesciach. Najczgsciej kupowane sa bu-
dynki do powierzchni 150 m?. Natomiast najtrud-
niej sprzeda¢ duze i starsze budynki na przedmie-
sciach, gdyz sa drogie i czasochtonne w utrzyma-
nie. Oprocz tego odbiegaja standardem od now-
szych budynkow.

Kamil Wrotniak wyjasnia, ze obecnie posiadanie
wiasnego domu jest alternatywa do posiadania wita-
snego mieszkania w bloku, a nie $wiadectwem bo-
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gactwa wlascicieli, jak to bylto jeszcze dziesigé lat
temu.

Zrédlo: http://www.rp.pl/Mieszkaniowe/304159937-Boom-na-domy-
nowoczesne-i-tanie-w-utrzymaniu.html

Karolina Nierobis

Inwestor zakupi ziemi¢ rolng
na licytacji komorniczej

Projekt zaktada, iz do licytacji komorniczej nie
bedzie stosowana ustawa rolna. To wilasnie ona
uwzglednia ograniczenia w obrocie prywatng oraz
panstwowg ziemig rolng. Autorem tego projektu
jest Ministerstwo Rolnictwa oraz Rozwoju Wsi.
Ministerstwo Rolnictwa przewiduje wprowadze-
nie pewnego zabezpieczenia. Istnieje bowiem
zagrozenie, ze Polacy beda sprzedawa¢ masowo
ziemi¢ na licytacjach w celu omini¢cia ograniczen
w obrocie nieruchomosciami.

Projekt wyznacza prawo pierwszenstwa dyrekto-
rowi generalnemu Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa. W zwigzku z tym bedzie miat mozli-
wos¢ zakupienia nieruchomosci od osoby, ktora
W ciagu pieciu lat od nabycia danej nieruchomosci
od komornika bedzie chciata ja sprzeda¢ badz
wnies¢ aportem do spotki. Oznacza to, iz ziemie
zakupi réwniez inwestor, ktory wyjdzie z inicja-
tywa np. wybudowania centrum handlowego,
jednak z realizacja pomystu bedzie musiat odcze-
ka¢ pie¢ lat. W innym wypadku mozliwa jest jej
utrata. Dzigki tej koncepcji bedzie mozna tworzy¢
banki ziemi.

Obecnie ustawa rolna jest niekompletna. Nie jest
jasne, czy komornik ma prawo sprzeda¢ na licyta-
cji wytacznie rolnikowi indywidualnemu czy
rowniez firmom, badZz osobom, ktore posiadaja
zgode KOWR na jej zakupienie. Okazuje si¢, ze
komornicy moga sprzedawaé na licytacjach zie-
mi¢ innym podmiotom pod warunkiem posiadania
przez nich zgody KOWR. Nabywca musi ja uzy-
ska¢ przed licytacja. Nie jest to tatwe, poniewaz
ci¢zko jg zdoby¢ po pozyskaniu przez podmiot
informacji o licytacji. Problem stanowi rowniez
liczba ewentualnie wydanych zezwolen, jezeli
zakupem zainteresowana jest wiecej niz jedna
osoba. Potencjalni nabywcy maja niewielkie szan-
se w nabyciu ziemi po okazjonalnej cenie podczas
licytacji.

Chetnych osob na licytacje bedzie coraz wigcej,
poniewaz ziemi¢ bedzie mozna zakupi¢ nie tylko
na cele rolne, ale rowniez pod inwestycjg. Warun-
kiem koniecznym do spelienia jest odczekanie
pigciu lat od daty zakupu ziemi.

Zrédlo: www.rp.pl/Budowa-i-remont/304129841-Inwestor-kupi-
ziemie-rolna-na-licytacji-komorniczej.html

Natalia Tajchman

Gruntownie badamy zanim
zamieszkamy

Od pewnego czasu w Polsce trawa kampania in-
formacyjna ,,Gruntownie badamy zanim zamiesz-
kamy”. Prowadzona jest przez Menard Polska pod
patronatem SHP. Celem wspomnianej kampanii jest
uswiadomienie osobom zainteresowanym kupnem
gruntdow, jak niebezpieczne moga by¢ substancje
chemiczne znajdujace si¢ w ziemi. Zwraca takze
uwagg, ze przeprowadzenie badan srodowiska grun-
towo-wodnego powinno by¢ wykonane przez dewe-
loperéw. Niestety polskie prawo nie reguluje tej
kwestii jednoznacznie, dlatego firmy zajmujace si¢
obrotem nieruchomosci czesto wykorzystuja wyste-
pujaca luke prawna.

Z badan przeprowadzonych przez Europejskg
Agencje Ochrony Srodowiska wynika, ze glebe
zanieczyszczaja najczesciej metale ciezkie, bo az
w 35% przypadkéw. Druga grupa substancji nie-
bezpiecznych sa oleje mineralne (20%), ktorych
zroédtem sg substancje ropopochodne. Fenole, chlo-
rowane rozpuszczalniki oraz weglowodory aroma-
tyczne stanowig 10%. Udowodniono takze, Ze czgs$¢
z nich jest przyczyna choréb nowotworowych oraz
powoduja zmiany genetyczne.

W celu uniknigcia niebezpiecznych chorob, nad-
mierne stezenie tego typu zanieczyszczen, zmusza
do przeprowadzenia remediacji. Polega ona na usu-
nigciu niebezpiecznych substancji z gleby i wdd
gruntowych lub zmniejszeniu ich do ilosci dopusz-
czalnych, a takze ich kontrolowanie i ograniczenie
rozprzestrzeniania si¢. Jest to bardzo kosztowny
»Zabieg”, ktoéry moze sprawié, ze planowana inwe-
stycja stanie si¢ nierentowna. Dlatego warto przed
zakupem nieruchomosci przeprowadzi¢ niezbedne
badania, nawet na wilasng r¢ke, jesli nie podejmie
si¢ tego deweloper, poniewaz ich koszt jest niepo-
rownywalnie nizszy niz remediacji. Badania pod
tym katem moga wykonaé akredytowane laborato-
ria lub certyfikowane jednostki badawcze.

Warto takze pamigta¢ o mozliwosci sprawdzenia,
czy oferowana nieruchomos$¢ znajduje si¢ w  histo-
rycznym rejestrze zanieczyszczenia powierzchni
badz w rejestrze szkod Srodowisk, ktore udostepnia
Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska.

Na stronie internetowej poswigconej tytutowej
kampanii  znajduje si¢  roéwniez  checklista
z innymi pytaniami, ktore warto zada¢ dewelope-
rowi przed zakupem nieruchomosci.

Zrédlo: https://biznes.newseria.pl/news/nieruchomosci/ przedrozpo-

czeciem,pl 953174329;
https://www.gruntowniebadamy.pl/informacje-o-kampanii/

Anna Ligus

Sukces sprzedazowy deweloperow

W obecnym czasie zauwazamy wzrost sprzedazy
nieruchomosci przez deweloperéw. Z danych
REAS wynika, ze w 6 najwickszych miastach
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Polski w catym 2017 roku sprzedano 72,7 tys.
nowych mieszkan. Do sprzedazy wprowadzono
za$ 67,3 tys. mieszkan, CO 0znacza wzrost 0 3,6%,
skad takie rezultaty... Po pierwsze ro$nie zaufanie
do sprzedajacych. Wigksze =zaufanie reguluje
ustawa z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego.

W ustawie tej mowa o umowie deweloperskiej,
ktora okresla prawa i obowiazki stron w ramach
procesu inwestycyjnego, porusza miedzy innymi
temat zaptaty ceny przez kupujacego, ktory prze-
ciez oplaca cale dziatania prowadzace do osig-
gniecia celu- budowy lokalu. Wynika z tego mie-
dzy innymi fakt, ze klient nie przeptywa srodkow
bezposrednio do dewelopera, ale na konto banku,
ktory prowadzi inwestycje. Po drugie jesteSmy
coraz bogatsi, az 60% transakcji odbywa si¢ za
gotowke. Kolejnym czynnikiem jest dobra per-
spektywa na runku najmu. Warto zauwazy¢, ze
duza czg$¢ kupowanych lokali, od razu jest kupo-
wana z przeznaczeniem najmu. Samymi interesu-
Jacymi si¢ i kupujacymi mieszkania sg inwesto-
rzy. Opcja zarobku z najmu obecnie jest rowniez
bardziej atrakcyjna od lokat bankowych czy obli-
gacji skarbowych. W Polsce wedlug danych Euro-
statu 4,3% obywateli mieszka w wynajmowanych
lokalach, warto zauwazy¢, ¢ przez ostatnie pi¢¢ lat
wskaznik ten wzrost dwukrotnie.

Przyczyna sukcesu jest rowniez dobra wspdlpraca
deweloperéw z posrednikami. W Polsce sprzedaz
lokali przez posrednikoéw dochodzi czesto do 60%
sprzedazy wszystkich mieszkan. Takie poczyna-
nia ulatwiaja kupno lokali, co sprawia, ze kupo-
wanie mieszkan jest bardziej dostepne.

Do sukcesu rowniez przyczynit si¢ projekt Miesz-
kanie dla mlodych, a obecnie Mieszkanie plus.
Glownym celem Mieszkania Plus jest zwigkszenie
liczby lokali na wynajem. By osiggnaé ten cel
postawiono sobie zadanie zbudowania okoto
3 milionow mieszka¢ przez okres najblizszych
dziesieciu lat na terytorium Polski. Projekt Miesz-
kanie plus uwzglednia wigksze jak 1 mniejsze
miejscowosci.

W pierwszej fazie rozpoczgto budowe mieszkan
w takich miastach jak: Pruszkow, Walbrzycz czy
Biata Podlaska. Jarocin jest pierwszym miastem,
w ktorym zostaty oddane do uzytku lokale Miesz-
kanie Plus.

Czasami si¢ zastanawiamy, co moze zastopowac
wzrost sprzedazy mieszkan przez deweloperéw,
mysle, ze wbrew pozorom wielki wpltyw maja
zmiany w ustawodawstwie, dlatego zainteresowa-
ni musza bacznie obserwowaé strategi¢ rzadu
i Rady Polityki Pienieznej. Wprowadzenie zmian
moze, bowiem doprowadzi¢ do porazki obecnie
tryumfujacych deweloperow.

Zrédlo: http://budownictwo.wnp.pl/rekordowy-2017-rok-dla-
deweloperow-mieszkaniowych,315752_1_0_0.html

Monika Filipek

J akie mieszkanie powinien wybra¢
student?

Nastepny rok akademicki coraz blizej, a wige
i czas, kiedy to studenci podejmujg decyzje gdzie
bedg mieszkali w trakcie studidow. Obecnie na
rynku mamy duzy wybor mieszkan, ale najpierw
warto si¢ zastanowi¢ jakie oczekiwania mamy
wobec mieszkania oraz czy nasze wymarzone
lokum nie bedzie za bardzo obciazato studenckie-
go budzetu.

O jakosci burs kraza rézne historie. Duza ilos¢
doméw studenckich ma staby standard, ale zda-
rzaja si¢ tez i takie, ktore odchodza od tej reguty.
Czgsto mozna natrafi¢ si¢ 2-pokojowe mieszkanie
z prywatng tazienka i aneksem kuchennym. Za-
pewne kazdy wie, ze mieszkanie w akademikach
jest najtansza opcja, ale nie kazdy moze z nigj
skorzystac.

Uczelnie przydzielajac stancje biora pod uwage
takie czynniki jak wysokos$¢ zarobkoéw w rodzinie,
odlegtos¢ domu rodzinnego od uczelni. Rowmez
obowigzuje zasada ,kto pierwszy ten lepszy”.
Oznacza to, jesli chcemy mieszka¢ w akademiku
musimy jak najwczesniej ztozy¢ wszystkie doku-
menty.

Ceny za burse s3 r6zne w zalezno$ci, gdzie be-
dziemy studiowaé. Najwyzsze ceny sa w War-
szawie i Krakowie i wynosza one okoto 400-500
ztotych miesigcznie

Zamiast mieszkania w akademikach mozemy
wynaja¢ mieszkanie. Nie jest to opcja dla kazde-
g0, poniewaz wigze si¢ ona z wyzszymi wydat-
kami. Dobra opcja do obnizenia kosztow jest wy-
najgcie mieszkania w 3 lub 4 osoby. W taki oto
sposOb zmniejszymy koszty czynszu na osobe.

Ceny lokali zaleza od tego, gdzie bedziemy stu-
diowali, czy mieszkanie znajduje si¢ w centrum
miasta, ilosci pokoi oraz bliskosci weztow komu-
nikacyjnych. Ceny wynosza do 1000 z miesigcz-
nie za kawalerke. Mieszkanie 3-4 pokojowe to
wydatek do 2000 zt na miesiac.

W Internecie znajdziemy wiele ogloszen dotyczq-
cych wynajmu mieszkan. Mozemy rowniez sko-
rzysta¢ z oferty agencji mieszkaniowych, ale ta
opcja wigze si¢ z dodatkowym kosztem (optata
agencyjna).

Zrédlo:www.infor.pl

Kacper Gajda

Rynek nieruchomosci w Polsce
w marcu 2018 r.

W miesigcu marzec 2018 ceny nieruchomosci
W w duzych miastach takich jak Warszawa czy
Gdansk byly na stalym poziomie. Spadki cen
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w marcu 2018 r. wystapity w Krakowie oraz we
Wroctawiu. W marcu 2018 r. odnotowano spadek
$redniej marzy. Ponadto obnizono stawke WI-
BOR, dzigki ktorej obniza si¢ raty kredytow.

W Krakowie poréwnujac do lutego 2018 r., odno-
towywane przez ceny transakcyjne zmniejszyly
si¢ 0 4,4%. Pozytywnym zjawiskiem byt spadek
cen mieszkan do okoto 6000 zt za m?. Mieszkania
te w wigkszoéci przypadkow wybudowano
w latach sze$édziesigtych 1 osiemdziesiatych.
Najtansze mieszkania w marcu 2018 sprzedano
w cenach okolo 4500 zt za m? W takich cenach
mozna bylo kupi¢ mieszkania z tzw. wielkiej pty-
ty. Mieszkania w marcu 2018 r. mozna bylo juz
naby¢ nawet od 3700 zt za m? takie ceny byty we
Wroctawiu. Poréwnujac kwiecien 2018r. do mar-
ca 2018 r. mozna stwierdzi¢, ze mieszkania byty
tansze az o 3,4%. Wyjatkiem byla Warszawa po-
niewaz ceny mieszkan nieznacznie si¢ zmienity
w lutym i marcu 2018 r. koszt jednego m? oscy-
lowal w w cenach okoto 7818 zl. Reasumujac
ceny mieszkan zalezg od lokalizacji nieruchomo-
$ci, a takze roku budowy danej nieruchomosci.
Dlatego ceny mieszkan z wielkiej ptyty sa znacz-
nie nizsze niz ceny mieszkan wybudowanych na
przyktad w tym roku. Ponadto nabywajac miesz-
kanie w duzym miescie powinnismy si¢ liczy¢
z znacznie wyzszymi kosztami zakupu niz
W mniejszych miejscowosciach.

Zrédlo: https://www.expander.pl/polski-rynek-nieruchomosci-marzec-2018/

Joanna Kadlubska

Polacy mieszkaja na dlugach?

Polacy coraz cze¢sciej unikajg sptacania swoich rat
za mieszkania, kwota ktora na obecng chwile uro-
sta to juz prawie 136 mln zt. Kazdy z dluznikoéw
ma do sptacenia prawie 11 tys. zk.

Zaleganie z placeniem za czynsz, inaczej dlugi
czynszowe, to obecnie jedna z najwigkszych
i najczesciej pojawiajacych sie zaleglosci finan-
sowych, z ktora borykaja si¢ Polacy. Z danych
firmy BIG InfoMonitor wynika, ze z tytutu nieza-
ptaconych czynsz6w mamy juz zadluzenie na
poziomie 136 min zt. To oznacza, ze kazdy
mieszkaniec, ktory niestety posiada zaleglosci
finansowe ma do sptaty srednio ok. 11 tys. zt
Niezmiennie niestety w czele tego niechlubnego
rankingu sg osoby prywatne, ktére w najwigkszej
mierze przyczyniaja si¢ do utrzymywania tego
dlugu na tak wysokim poziomie. Zadtuzenie firm
obecnie jest na poziomie ok. 7%, co daje nam
zalegtos$ci w placeniu na poziomie 9.5 min zi
Mimo ze w porownaniu do zesztego roku kwota
zmalala z 1444 mln zt. do wilasnie 136 mln,
a liczba osob ktore posiadaja dtugi spadta o 305 to
i tak do rejestru BIG InfoMonitor coraz czgsciej
wpltywaja o niewywigzywaniu si¢ z optat. Tylko
w biezagcym dane z BIG jedna z 16dzkich spot-
dzielni uzupetnita rejestr o 600 dtuznikéw, a ich
dlug z ktorym si¢ zmagaja wynosi 15 min zt. Po

przeanalizowaniu az 7,56 mln mieszkan okazalo
si¢, ze co czwarte nie jest splacane w wyznaczo-
nym terminie.

Statystyki zwigzane z zadtuzeniem Polakéw pro-
wadzi rowniez GUS. Wynika z nich, ze najwigk-
szy procent dlugu, ktéry nie jest splacany w ter-
minie wystepuje w wojewodztwie mazowieckim.
Badania BIG InfoMontior réwniez potwierdzaja
ta statystyke, a dlug, ktory posiadaja mieszkancy
Mazowsza sigga 33 mln zt. czyli ok. 25% calego
zadluzenia. Warto jednak doda¢, ze Mazowsze nie
jest na czele liczby dluznikéw, bowiem wystepuje
ich tutaj tylko 1377, za§ w wojewodztwie kujaw-
sko-pomorskim jest ich az 3206. W najlepsze;j
sytuacji jest Opolszczyzna gdzie zadluzenie wy-
nosi raptem 100 tys. zl., a samych dluznikow jest
tylko 10. Co za tym idzie wida¢, ze nie zawsze
liczba dluznikow przektada si¢ na zadluzenie,
ktore wystepuje na danym terenie.

Najciekawsze jest jednak to, ze czeSciej w unika-
niu sptaty swoich zaleglosci wystepuja kobiety, az
52%. Doskonale odzwierciedla to zestawienie
indywidualne gdzie dwa najwicksze zadlizenia
nalezg wiasnie do kobiet. Kolejno 928 tys. i 544

tys. zk.

Zrédlo krn.pl
Edyta Banas

Zmiany w podatkach

Spotki funkcjonujace w branzy nieruchomosci od
poczatku biezacego roku dziatajg w catkowicie
nowej rzeczywistosci podatkowe;.

Najwickszg zmiang, ktora budzi wiele kontrower-
sji jest wprowadzenie podatku od nieruchomosci
komercyjnych, ktorych warto§¢ przewyzszy
10 mIn zl, wynoszacy 0,42%. Dla spotek, ktore
osiggajg odpowiedni dochdéd do opodatkowania,
wprowadzenie nowego podatku bedzie raczej
neutralne, poniewaz firma bedzie miata mozli-
wos¢ odliczenia dodatkowej daniny od podatku,
ktéry zostat obliczony na dotychczasowych zasa-
dach.

Natomiast duzo deweloperéw zysk z inwestycji
osigga dopiero w momencie sprzedazy danej nie-
ruchomos$ci, a na co dzien osigga niewielki do-
chdd, a czasami nawet generuje strate podatkowa,
dlatego wprowadzenie nowego podatku bedzie dla
takich firm realnym wydatkiem.

Moze si¢ zdarzy¢ tak, ze wlasciciele nieruchomo-
$ci beda ,,przerzucaé” ten ci¢zar na osoby wynaj-
mujace od nich mieszkanie, w ramach oplat eks-
ploatacyjnych. Jezeli natomiast nie bedzie to moz-
liwe, mozna spodziewaé sie zwickszenia dotych-
czasowych stawek czynszu.

W biezagcym roku ukazal si¢ takze nowy wskaz-
nik-podatkowe EBITDA. Wysoko$¢ tego wskaz-
nika wyznacza¢ ma dopuszczalny limit pewnych
kosztow uzyskania przychodow. Zwlaszcza
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w przypadku nowych pozyczek oraz kredytow, do
podatkowych kosztow begdzie mozna zaliczy¢
tylko nadwyzke kosztow finansowania, ktora nie
przekracza 30% podatkowego EBITDA.

Istotne zadluzenie gléwnie wystepuje w spotkach
nieruchomosciowych, ale dotychczas 0b0w1qzuj a-
Cy sposob ustalania limitdow odnoszacy si¢ do
celow niedostatecznej kapitalizacji, stwarzat moz-
liwos¢ rozliczenia nawet calej sumy odsetek od
grupowych pozyczek oraz kosztow finansowania
bankowego dla celéw podatkowych.

Nowe przepisy niebawem beda dotyczyé ze
wzgledu na przejsciowy krotki okres wszystkie
zadluzone podmioty, rowniez te, ktére majg finan-
sowanie bankowe wynikajace z uméw kredyto-
wych, ktore zostaty zawarte przed zastosowaniem
zmian w zycie. Wylaczenie z kosztow uzyskania
przychodow kosztéow finansowania poniesionych
w celu nabycia spotki celowej jest jedng z najbar-
dziej istotnych transakcyjnie zmian podatkowych.

Koszt finansowania wynikajacy z nhabycia udzia-
16w nie bedzie odliczalny dla celéw podatkowych,
wowczas gdy zostanie on wykorzystany do obni-
zenia warto$ci podstawy opodatkowania spoiki
nabytej (np. przeksztalcenie spotki  nabytej
W spotke osobowsa, poprzez potaczenie badz stwo-
rzenie grupy podatkowej).

Zmiana ta odnosi si¢ transakcji typu ,,debt push-
down”, ktore umozliwiaja przesunigcie kosztow
dlugu zaciagnigtego przez nabywce; w celu naby-
cia konkretne] spotki operacyjnej na t¢ dana spo%—
ke operacyjng. Efektem tej zmlany bedzie to, iz
transakcje tzw. share deals stang si¢ mniej efek-
tywne podatkowo.

Zrédlo: mojafirma.infor.pl
Kinga Kubik

Zle warunki mieszkaniowe jako

jeden z trzech podstawowych
problemow polskich rodzin

Jednym z trzech podstawowych probleméw, jakie
napotykaja polskie rodziny sg zte warunki miesz-
kaniowe - wskazuja na to wyniki raportu, prze-
prowadzonego przez Fundacje Habitat for Huma-
nity Poland. Niekorzystne warunki mieszkaniowe
lub brak mieszkan najbardziej dotykaja mieszkan-
cow duzych miast.

Z badan, ktére zostaly przeprowadzone przez
wyzej wymieniong fundacje wynika, ze kwestia
mieszkania jest nadal zaliczana, jako najwaznie;j-
sze problemy polskich rodzin. Z raportu wynika
natomiast, ze ich waga lekko zmniejszyla si¢ w
zestawieniu z rokiem 2015, co oznacza delikatng
poprawe warunkéw mieszkaniowych.

Problemy zwigzane z brakiem mieszkan lub ich
ztych warunkow sporadycznie dotykaja natomiast
mieszkancow wsi lub matych miast. Oznacza to,

ze im miasto jest wigksze - tym wigksze sg pro-
blemy zwigzane z mieszkaniem.

Fundacja uwaza, ze moze to mie¢ zwigzek ze
wzrostem indywidualnych inwestycji  budowla-
nych, ktore przewazajq w malych miastach,
Izw1qkszajqcym1 si¢ problemami mleszkanlowy—
mi w miastach duzych, do ktérych ludzie prze-
prowadzaja si¢ za praca.

Ankietowani, ktérzy w badaniu wykazali na pro-
blemy mieszkaniowe, z reguly wskazywali na
ograniczenia wynikajagce z samodzielnego za-
mieszkania lub bariery zwigzane z przeprowadze-
niem remontu. Mniej wazne okazaly si¢ prze-
szkody zwigzane z terminowym spltacaniem kre-
dytu oraz z optacaniem ogrzewania, wody 1 gazu.
Najrzadziej w badaniu ankietowani wskazali na
przeszkody zwiazane z optacaniem czynszu.

56% wsrod badanych stwierdzito, ze nie posiada
obecnie probleméw z mieszkaniem. Z analizy
wynika, ze Polacy oczekujg publicznego wsparcia
mieszkaniowego skierowanego dla os6b w ciez-
kiej sytuacji oraz dla os6b mtodych.

Prawo do pomocy mieszkaniowej mniej ch¢tnie
respondenci przyznawali ze wzgledu na standard
mieszkania lub dochody. Respondenci oczekuja
stworzenia nowych i dokonania remontu istniejg-
cych zasobow mieszkaniowych nalezacych do
gminy biorgc pod uwage wsparcie publiczne. Na
kolejnym miejscu znalazta si¢ budowa mieszkan
przeznaczonych na wynajem o dostepnosci dla
wszystkich mieszkancow z mozliwosciag kupienia
(22%), a na nastepnym budowa mieszkan na wy-
najem, lecz bez mozliwosci kupna nieruchomosci
(13%).

Zrédlo: www.bankier.pl

Justyna Kot

Wydawca:
Koto Naukowe Menedzer Nieruchomosci

Nasz kontakt w sprawach dotyczacych
dziatalnosci kota to: okrgglicka-pcz@wp.pl

Znajdz nas na facebooku!

Koto naukowe menedzer nieruchomosci
https://www.facebook.com/groups/716166201751
373/

Opiekun naukowy Kola Menedzer Nieruchomosci
dr Malgorzata Okreglicka

Dolacz do Nas! Zapraszamy!
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