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Kupujemy coraz to wieksze
mieszkania

Rynek nieruchomosci ciagle si¢ rozwija, a zapo-
trzebowanie na duze mieszkania rosnie. Liczba
inwestycji zakonczonych oraz wydanych zezwo-
len na budowe rowniez wzrasta. Mimo, Ze naj-
wiekszg popularnos$cig nadal cieszg si¢ mieszka-
nia S$redniej wielkosci, mozna zaobserwowac
wzrastajaca liczbe klientow decydujacych si¢ na
duze lokum.

Z raportu Gléwnego Urzedu Statystycznego wy-
nika, ze w 2015 r. mieszkanie w Polsce miato
$rednio wielko$¢ 73,6 m?. Jest to 0 0,2 m? wiecej
niz wroku 2014, oraz 0 2,7 m? wiecej niz w
2010 r. Pomimo, ze nadal najwigcej klientow jest
zainteresowanych mieszkaniami 2-3 pokojowymi,
deweloperzy wskazuja na zmieniajacy sig trend.

Z raportu GUS-u wynika, ze ilos¢ pokoi wynosit
srednio 2,85 na mieszkanie. W ciggu pieciu lat
liczba ta zwigkszyla si¢ do okoto 3,82. Wartosci te
sg potwierdzeniem stwierdzenia, ze mieszkania
w nowo wybudowanych inwestycjach maja wigk-
szy metraz w porownaniu do lat poprzednich.

Duzy wplyw na zmiany, o ktéorych mowa, ma
program Mieszkanie dla Mtodych, ktory dziata od
2014 r.. Dzigki dofinansowaniu do wkladu wia-
snego na zakup mieszkania - wiekszy metraz nie-
ruchomosci staje si¢ bardziej realny. Jezeli mamy
do dyspozycji wickszy budzet - cena nieruchomo-
$ci czesto nie jest juz najwazniejszym wyznaczni-
kiem. Priorytetem moze staé si¢ lepsza lokalizacja
czy wlasnie wiecej metrow kwadratowych.
O wchodzeniu na pierwszy plan takich czynnikow
swiadcza wyniki badan TNS Polska. Badania te
dotycza preferencji i satysfakcji kupujgcych nie-
ruchomos$ci. Wynika z nich, ze ponad 50% na-
bywcow jest sktonnych kupi¢ drozsza nierucho-
mo$¢, ale bardziej przestronng i cechujacy sie
funkcjonalniejszym rozmieszczeniem pomiesz-
czen, anizeli tanszy lokal.

Boston Consulting Group przeprowadzit badania
w 162 krajach 1 wykazat iz Polska jest w czotow-
ce panstw, gdzie standardy zycia wzrastaja szyb-
ciej niz poziom rozwoju gospodarki. Nie powinno
dziwié, ze poprawa jakosci to tez wicksze ocze-
kiwania. Mimo, ze nadal najszybciej sprzedawane
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sa mieszkania kompaktowe (2-3 pokojowe), to
bardzo widoczny jest coraz to wigkszy popyt na
duze nieruchomosci.

Oczywiscie nie jest to jedynie zastuga dofinanso-
wan. Polacy sg bardziej rozsadni i $wiadomi swo-
ich decyzji. Myslenie perspektywiczne sktania do
kupowania z mysla o przysztosci i ewentualnym
powigkszeniu rodziny.

Zrédlo: www.stat.gov.pl; www.domiporta.pl

Kamil Swigtkowski

W jakich budynkach mieszkaja
Polacy?

58% mieszkancoéw Unii Europejskiej zamieszkuje
w domach, a 42% w mieszkaniach. Pod tym
wzgledem Polska to przecietny kraj, poniewaz
proporcje sa podobne. Natomiast w Irlandii 93%
0s6b mieszka w domu, a 2/3 Hiszpanow zyje
w blokach — podaje Eurostat.

Od prawie dziesieciu lat regularnie wzrasta odse-
tek Polakéw, ktorzy mieszkaja w domach.
W 2006 r. byto to 49,7%, a w 2016 r. juz 56,3%,
czyli w kazdym roku warto$¢ ta jest coraz wiek-
sza. Znacznie czeSciej Polacy zamieszkujg domy
wolnostojace (91% domow) niz blizniakach czy
szeregowcach.

Dzi¢gki danym Eurostatu mozna takze wyciagnaé
wnioski odnosnie struktury zabudowy wieloro-
dzinnej. Prawie 80% Polakow zyje w budynkach,
w ktorych jest 10 lub wigcej mieszkan. Ta wartos¢
powoli wzrasta. W roku 2006 byto to 77,8%, na-
tomiast w 2016 r. — juz 79,6%. Zwiazane jest to
z aktywnos$cia deweloperow, ktdrzy chetniej bu-
duja wicksze budynki.

W 2016 r. czterech na dziesigciu obywateli UE
zyto w mieszkaniach, co czwarty mieszkat w bliz-
niaku lub szeregowcu, natomiast co trzeci —
w domu wolnostojagcym. Kazdy kraj ma swoja
charakterystyke jezeli chodzi o to, gdzie i w jaki
sposdb mieszkajg jego obywatele. Na Wyspach
Brytyjskich najwiccej ludzi mieszka w domach.
W Irlandii odsetek ten wynosi az 92,8%,
a w Wielkiej Brytanii jest to az 84,7%. Duzy pro-
cent obywateli zyje w taki sposob takze w Nor-
wegii (82% - cho¢ ta do Unii Europejskiej nie



nalezy, ale uwzgledniana jest w danych Eurostatu)
i Chorwacji - 80,8%.

90% Chorwatow zyjacych w domach mieszka
w budynkach wolnostojacych, natomiast w Wiel-
kiej Brytanii jest to jedynie 29%. W domach wol-
nostojacych mieszka jedynie 11% Maltanczykow
1az 97% Rumunow.

Tymczasem najwigksza cze$¢ spoleczenstwa
mieszka w mieszkaniach; w Estonii - 62,7%, Lo-
twie - 65,1% oraz Hiszpanii - 66,5%. Najbardziej
prywatna zabudowa znajduje si¢ na Malcie, gdzie
az 90% sposrod mieszkajacych w bloku, zyje
W budynku z mniej niz 10 mieszkaniami. Zupethie
odwrotnie jest w krajach nadbattyckich (Litwa,
Lotwa i Estonia) oraz w Bulgarii. Tam 88-90%t
mieszkancow blokow zyje w budynkach wieloro-
dzinnych z ponad 10 mieszkaniami.

Zrédlo: https:/fhomebroker.pl/

Paula Kolodziej

,,Nanomieszkania” okazaly si¢ by¢

hitem na rynku nieruchomosci
w Hongkongu

W Hongkongu mozemy zaobserwowal wyzszy
popyt na coraz to mniejsze mieszkania, ktore to ze
wzgledu na metraz zostaly nazwane ,,nanomiesz-
kaniami”. Tak wynika z oficjalnych danych, kto-
re zostaly opublikowane przez dziennik "South
China Morning Post". Podnosi si¢ liczba mieszkan
o powierzchni nieprzekraczajacej 18,5 m2.

Jak ukazuja dane tamtejszych wiladz — rynek
mieszkaniowy w Hongkongu robi si¢ coraz trud-
niejszy, na skutek zwigkszonego popytu oraz nie-
wielkiej ilosci gruntéw pod budowe. Mieszkania
nieprzekraczajace 18,5m? ciesza sie obecnie naj-
wigkszym zainteresowaniem. W poprzednim roku
do uzytku oddano ich 206, a wszystkich nowych
mieszkan - 15 595. Jest to spory wzrost, bowiem
w 2013 roku ,,nanomieszkan” przybyto tylko 83.
Zgodnie z oficjalnymi prognozami w przysztym
roku az potowa wszystkich mieszkan jakie zosta-
na oddane do uzytku nie bedzie przekracza¢ 37m?*
Zgodnie z danymi firmy Centaline Properties,
w kwietniu tego roku ceny nieruchomosci uzyska-
ty historyczne rekordy.

W dzielnicy Hongkongu Wan Chai wsréd wszyst-
kich inwestycji jakie zostaly ukonczone w 2016
roku ,nanomieszkania” stanowity az 10,8%.
Wozrost cen na runku nieruchomos$ci w Hongkon-
gu moze mie¢ przykre konsekwencje w przyszto-
$ci, bowiem osoby, ktore na chwile obecng inwe-
stujg w ,,nanomieszkania” nie bedg chciaty miesz-
ka¢ w nich na zawsze. Osoby obserwujace rynek
twierdza iz wzrost cen w koncu si¢ skonczy,
awtedy niewielka czes¢ Hongkongu zostanie
zapelniona mieszkaniami zbyt matymi, aby moc
poczu¢ si¢ w nich komfortowo. Zastanawiajace
jest czy obecny ,hit” z Hongkongu przywe;druje
tez do Europy i czy Europejczycy rowniez przyj-

ma ,,nanomieszkania” z tak wielkim entuzja-
zmem, spowodowatoby to rewolucje na obecnym
europejskim rynku nieruchomosci.

Zrédlo:  http://tvn24bis.pl/nieruchomosci,83/nanomieszkania-hitem-
na-rynku-nieruchomosci-w-hongkongu,732730.html

Aleksandra Kurzacz

Kupic’ czy wynajac?

Przed rozpoczgciem wilasnej dziatalnos$ci gospo-
darczej wielu przedsigbiorcéw zastanawia si¢ nad
kupnem lub wynajgciem lokalu na biuro. Zakup

jest bardziej wymagajaca forma, lecz inwestycja

ta moze przynies¢ wigksze korzysci w przyszto-
sci.

Do tej pory na rynku najbardziej popularnym spo-
sobem rozwigzania tej kwestii byt okresowy wy-
najem danego lokalu. Jednak coraz wigcej ofert
dotyczy przede wszystkim zakupu lokalu pod
biuro. Warto rozwazy¢ tg kwestig, gdyz sptacajac
swoje zobowigzania kredytowe biznesmani staja
sie wlascicielami nieruchomosci, a w konsekwen-
cji tego moga czerpac korzysci z lokalu.

Mozna wymieni¢ kilka dos¢ istotnych zalet zaku-
pu lokalu. Pierwsza z nich jest minimalizacja
kosztow. Zestawiajac ze sobg ceny zakupu i wy-
najmu lokalu o takiej samej powierzchni mozna
zauwazy¢, ze zakup staje si¢ bardziej op}acalnq
forma. Ponadto zakup biura na wlasnos¢ wigze sig¢
z wieloma korzy$ciami podatkowymi. Przedsig-
biorca w zwiazku z dokonanym zakupem ma
prawo do odliczenia VAT-u. Mozliwo$¢ amorty-
zacji nieruchomosci przyczynia si¢ do zmniejsze-
nia obcigzen podatkowych oraz szybszego zwrotu
ulokowanych pienigdzy. Przy zakupie istnieje
rowniez opcja leasingu lokalu, a co za tym idzie
uzyskania korzysci finansowych.

Kupujac nieruchomos$¢ na wiasnosé, w odrdznie-
niu od wynajmu przedsicbiorca ma pewnos¢é, ze
po splacie zobowigzan lokal stanie si¢ jego wia-
snos$cig. W przypadku zmiany lokalizacji badz
likwidacji ﬁrmy mozna wynaja¢ lokal i nadal
czerpaé z niego zyski. Zakup lokalu w przeci-
wienstwie do najmu nie niesie za sobg zadnego
ryzyka, zwigzanego z mozliwo$cia zwigkszenia
si¢ stawki najmu, a takze koniecznoscia zmiany
lokalizacji biura. Posiadanie wilasnego lokalu to
migdzy innymi wigksza stabilizacja, jak rowniez
dos¢ pewna inwestycja na przyszto$¢.
Zrédlo:http:/finwestycje.pl/raporty_nieruchomosci/Small-office-

8211-czy-kupienie-biura-na-wlasnosc-w-Warszawie-jest-oplacalne-
;297378;0.html

Justyna Zamora

Co zawodzi przy kupnie
mieszkania?

Zakup mieszkania najczgéciej wigze si¢ z ogrom-
nymi obcigzeniami finansowymi. Jest to decyzja
z kategorii tych najpowazniejszych podejmowa-



nych w zyciu. Dlatego do transakcji kupna nalezy
podej$¢ z nalezyta powaga. Tylko wtedy unik-
niemy wpadek i niepotrzebnego stresu. Co zawo-
dzi najczesciej przy zakupie wymarzonych czte-
rech katow?

* Przeswiadczenie ,Najtansze znaczy najlepsze”,
to btad odnoszacy si¢ do braku rozeznania w ryn-
kowych realiach. Czgsto kierujemy si¢ tylko
i wylacznie cena, nie zastanawiajac si¢ czy uktad
mieszkania oraz jego lokalizacja sprosta]e} naszym
potrzebom. Wazng kwestig jest rowniez koszt
eksploatacji. Przed zakupem nalezy sprawdzi¢
m.in. ile wynosi czynsz, wysoko$¢ optat za wy-
woOz nieczystosci. Wszystko to sktada si¢ na kosz-
ty utrzymania mieszkania, ktore dostosowane
powinny by¢ do mozliwos$ci budzetu domowego.

* Deweloper z lapanki. Nasza niewiedza i po-
Spiech nie sa najlepszym doradcg. Aby unikna¢
nieprzyjemno$ci zwiazanych z Wyborem naszego
dewelopera nalezy dobrze przejrze¢ rynek nieru-
chomosci. Najprosciej zasiggnag¢ opinii wsrod
naszych znajomych, badz skorzysta¢ z mediow
spolecznosciowych, ktéore moga by¢ zréodlem in-
formacji o naszym przysztym deweloperze. Moz-
na takze sprawdzi¢ inwestycje od strony prawnej,
ktorej status znajdziemy w ogodlnodostepnych
ksiggach wieczystych.

. Podplsanle umowy bez doglebnej analizy. Pod-
pisanie umowy wigze si¢ nieroztacznie z zakupem
mieszkania. Ta z kolei pisana jest przewaznie
jezykiem urzedowym, ktory dla wielu osob moze
wydawac si¢ niezrozumiaty. Kazda kwestia, ktéra
budzi nasze watpliwosci musi zosta¢ wyjasniona.
Nalezy zapyta¢ dewelopera badz skonsultowac si¢
z prawnikiem, ktory wskaze nam niedozwolone
klauzule.

o Zakup bez negocjacji. Negocjowac nalezy
z deweloperem, ale takze w banku. Postarajmy si¢
0 jak najkorzystniejsze warunki przyznania kredy-
tu oraz jego ubezpieczenia. Nalezy by¢ takze
swiadomym tego, ze ostateczna cena, jaka przyj-
dzie zaptaci¢ nam za mieszkanie, nie sktada si¢
z ceny ofertowej, ktora widnieje w ogloszeniu,
lecz z ceny transakcyjnej. Negocjacje dotyczyc
moga nie tylko poniesionych kosztow, ale row-
niez dotrzymania ustalonych terminow.

* Odbior mieszkania bez fachowca. Wiadomos$é
0 odebraniu upragnionego mieszkania, moze nam
skutecznie przystoni¢ zdrowy rozsadek. Jest to
ostatni etap kupna mieszkania, dlatego jezeli nie
jestesmy specjalistami budowlanymi to nalezy
pomysle¢ o zatrudnieniu fachowca, ktory doktad-
nie obliczy metraze pomieszczen, sprawdzi pion
$cian oraz poziom poditdg, a takze prawidtowosc
montazu okien i drzwi. Wszelkie pomiary porow-
na z tym, ktore zawarto w umowie. Zauwazone
usterki powinny zosta¢ zgloszone deweloperowi,
ktorego zadaniem jest ich naprawa.

Jezeli bedziemy wystrzegaé si¢ przedstawionych
powyzej bledow, to unikniemy niepotrzebnych

nieprzyjemnos$ci. Kazda nawet najmniejszg rzecz,
wywolujgca niepewnos¢, nalezy sprawdzic. Za-
czerpnijmy wiedzy i przygotujemy si¢ dobrze
z kazdego tematu, ktory taczy si¢ z transakcja
kupna mieszkania.

Zrédlo: http://www.nieruchomosci.egospodarka.pl

Adriana Potempa, Tomasz Hu¢

Nastqpi koniec uzytkowania
wieczystego - jakie bedg koszty
za przeksztalcenie w pelng wlasnos¢?

Wedlug zapowiedzi rzadu na poczatku lipca
2017 r. ma dojs¢ do automatycznego przemiano-
wania uzytkowania wieczystego gruntow wraz
Z nieruchomo$ciami mieszkaniowymi w pelna
wiasno$¢ z mocy prawa. Projekt ustawy na temat
tej sprawy jest w dalszym ciggu na etapie prac.
Wiadome jest, ze uwlaszczenie nie bedzie za dar-
mo. Kto i jaki koszt poniesie?

Uzytkowanie wieczyste stanowi prawo podmio-
towe, ktére nie jest prawem wilasnosci, mimo te-
g0, ze sa do siebie te prawa zblizone.

Osoba, ktora uzytkuje wieczyscie dany grunt, nie
moze zarzadza¢ nieruchomoscig, w taki sposob
jak normalny wlasciciel. Giownq przyczyna ]est
to, Ze omawiane prawo jest ograniczone w czasie
(mlmo tego, ze zwykle obowiazuje przez dlugie
okresy czasu — 99 lat, a najmniej 40 lat). Pozyska-
nie uzytkowania wieczystego wymaga podpisania
umowy w formie aktu notarialnego. Stosowny
wpis musi znalez¢ si¢ rowniez w ksiedze wieczy-
stej. Grunty oddaja w uzytkowanie samorzady
badz Skarb Panstwa.

Podmioty te w dalszym ciggu zostajg wlascicie-
lami gruntow, natomiast osoba fizyczna badz
prawna, ktora je uzytkuje, optaca z tego tytutlu
corocznie oplatg.

W 2005 r. probowano znie$¢ uzytkowanie wie-
czyste nadajac prawng szans¢ w zmian¢ go nha
pelng wilasno$¢ lub wspotwiasnosé, lecz bezsku-
tecznie.

Jak glosi ustawa o przeksztalceniu prawa uzytko-
wania wieczystego, przemiana gruntow we wia-
sno$¢, znajdujacych sie pod wielorodzinnymi
budynkami, wymagalo wyrazenia zgody wszyst-
kich lokatoréw, ktorzy byli wiascicielami miesz-
kan, co skutkowalo tym, ze nawet je$li chocby
jedna osoba nie wyrazila zgody, cala sprawa tkwi-
ta w tym samym miejscu. Jedyng opcja bylo skie-
rowanie sprawy do sadu, co wigzato si¢ z wydhu-
zeniem calej procedury.

Teraz zamiana we wlasnos$¢ uzytkowania wieczy-
stego ma by¢ samoczynna. Na poczatku byt po-
mysl, aby taka mozliwos¢ da¢ wylacznie lokato-
rom w budynkach wielorodzinnym, jednak po
konsultacjach postanowiono, aby zakres ten doty-
czyt réwniez wilascicieli domdéw jednorodzinnych.
Okreslono, ze powyzsze uregulowania dotycza
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okoto 1,5 min terazniejszych uzytkownikow wie-
czystych.

Zrédlo: www.bankier.pl

Justyna Kot, Kinga Kubik, Klaudia Roczew

Samowola budowlana - co zrobié
w takiej sytuacji?

Z samowolg budowlang spotykamy si¢ bardzo
czesto w naszym otoczeniu. Niewiele osob jednak
wie, co zrobi¢ w takiej sytuacji i jak zareagowaé
na jawne naruszenie przepisOw. Mowiag one, ze
jezeli dom zostat zbudowany niezgodnie z projek-
tem budowlanym i odstgpstwa od projektu sa
istotne, organ nadzoru budowlanego naktada na
inwestora obowigzek sporzadzenia i przedstawie-
nia projektu budowlanego zamiennego. Nalezy
pamigtaé, ze zaniechanie przez inwestora tej pro-
cedury skutkuje wszczeciem postgpowania, zwig-
zanego z samowola budowlana. Jednak kiedy jest
mowa o istotnych odstepstwach, a kiedy nie sa
one na tyle istotne, zeby rozpoczynaé wspomnia-
ng procedure?

Przez istotne odstgpienie od projektu budowlane-
go nalezy rozumie¢ sytuacje, w ktorej dokonywa-
na jest zmiana kubatury, powierzchni zabudowy
oraz wysokos$¢, dtugos¢, szeroko$¢ i liczba kon-
dygnacji. Do tego katalogu naleza takze inne mo-
dyfikacje budynku, jak chociazby zapewnienie
warunkow niezbednych do korzystania z tego
obiektu przez osoby niepelnosprawne, zmiana
grubosci $cian, ktora zwicksza powierzchni¢ bu-
dowy, podpiwniczenie budynku i inne. Wszystkie
inne zmiany, ktére nie sg wymienione powyzej,
nie nalezy traktowac jako istotne.

Jezeli chcemy wprowadzi¢ jakie$ istotne zmiany
W naszym projekcie potrzebujemy na nie zgody
autora projektu, a takze decyzji o pozwoleniu na
budowe dotyczacej calego przedsigwzigcia bu-
dowlanego. Gdy tych warunkow nie dotrzymamy
i dojdzie do samowoli budowlanej, organ nadzoru
budowlanego naklada na inwestora, okreslajac
doktadny termin, obowigzek sporzadzenia i przed-
stawienia projektu budowlanego zamiennego.
Z funkgcji, jaka pelni projekt zamienny wynika, ze
powinien zawiera¢ przedstawienie robot budow-
lanych, ktore nalezy wykona¢, aby doprowadzi¢
obiekt do zgodnosci z prawem. Ponadto projekt
zamienny powinien odpowiada¢ projektowi bu-
dowlanemu - odpowiednio do zakresu zmian ja-
kich dopuscit si¢ inwestor, czyli jak daleko odsta-
pit od zatwierdzonego projektu budowlanego lub
innych warunkéw pozwolenia na budowe. Wyni-
ka to z art. 51 ust. 1 pkt 3 Prawa budowlanego
(Dz.U. z 2016 1., poz. 290, z p6zn. zm.).

W przypadku, gdy nie wykonamy w terminie
obowigzkéw, o ktorym jest mowa wyzej, organ
nadzoru budowlanego wydaje decyzje, ktora na-
kazuje zaniechanie dalszych robot budowlanych,
rozbiorke obiektu lub jego czgsci, badz doprowa-
dzenie obiektu do stanu poprzedniego. Jezeli in-

westor nie zastosuje si¢ do decyzji wydanej przez
organ nadzoru budowlanego mamy do czynienia
z samowolg budowlana.

Zrédlo: http://muratordom.pl/prawo/formalnosci-budowlane/co-

zrobic-gdy-dom-zostal-wybudowany-niezgodnie-z-projektem-
budowlanym-kiedy-mamy-do-czynienie-z-samo,132_15547.html

Klaudia Musiat

J ak rozliczy¢ najem, rowniez ten
wakacyjny

Jesli wynajmujesz dlugoterminowo garaz, pokdj,
dom. Badz w trakcie wakacji masz zamiar udo-
stepnia¢ mieszkanie turystom na krotkie okresy
Czasu i zastanawiasz sie, w jaki sposob rozliczaé
z tego tytulu zyski? Sprawa wecale nie jest prosta.
Przede wszystkim nalezy podja¢ decyzje, czy
rozlicza¢ najem w ramach firmy, czy prywatnie.
Nalezy tez wiedzie¢, iz nie zawsze mamy wybor.
Wyklucza go na przyklad najem wakacyjny —
musi on by¢ rozliczany w ramach gospodarczej
dziatalnosci. Spory w kwestii, czy najem jest fir-
mowy, czy tez prywatny, biorg si¢ Z tego, iz nie
ma sztywno okreslonych regul, ktére pozwolg
to jednoznacznie rozgraniczy¢. Na tym sprawa
si¢ nie konczy. Zaleznie od tego, w jaki sposob
rozliczamy najem, mamy do wyboru kilka sposo-
boéw opodatkowania. Przy prywatnym najmie
mozna zdecydowac si¢ na 8,5% ryczatt od ewi-
dencjonowanych przychodéw badz rozliczanie
podatku na ogoélnych zasadach wedtug skali po-
datkowej (18% badz 32%). Ryczalt kusi niska
stawka, lecz ma rowniez wiele minuséw. Ryczalt
ptaci si¢ od przychodéw (a nie od dochoddw),
w zwigzku z tym mozna zapomnie¢ o kKosztach.
Podatek ptaci¢ nalezy nawet wtedy, kiedy najem
przynosi straty. Co innego, jezeli wybierzemy
ogolne zasady. Wtedy mozna Korzysta¢ do woli
z kosztéw, odliczen i ulg. Ryzykujemy jednak
wtedy wejscie w drugi prog podatkowy, a co za
tym idzie zaptate 32 procentowej daniny. Kazde
z rozwigzan ma wady i zalety, wigc trudno jest
jednoznacznie doradzi¢, co wybraé. Wybor zalezy
od indywidualnej sytuacji.

Zrédlo: www.gazetaprawna.pl

Karina Parkitna

Gdy trzeba sprzeda¢ mieszkanie
kupione na kredyt...

Polacy czegsto kupuja mieszkania, korzystajac
z kredytu hipotecznego. Zdarza si¢, ze w trakcie
sptaty kredytu musimy mieszkanie sprzeda¢. Cato-
$ciowe uregulowanie zobowigzania nie jest jedy-
nym wyj$ciem - bank moze obcigzy¢ kredytobiorce
kosztami wcze$niejszej splaty. Jakie sa sposoby na
wyjscie z tej sytuacji i pozbycie si¢ obcigzenia?

Istnieja dwa popularne rozwigzania tej sytuacji.
Jednym ze sposobow jest natychmiastowa sptata
zadluzenia. Jednakze przed podjeciem tej decyzji
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nalezy wziag¢é pod uwage wszelkie formalnosci
i jakiej kwoty $rodkow pieni¢znych potrzebujesz do
uregulowania zobow1qzan1a Nastepnym krokiem
Jest sprawdzeme czy wczesniejszy zwrot kredytu
nie wigze si¢ z dodatkowymi kosztami. Istnieja
banki, ktore potrafia nahczyc nawet 5% prowizji za
sp%at@ kredytu we wczedniejszym czasie. W umo-
wie kredytowej mamy jasno okre§lone, po jakim
czasie mozemy zamkng¢ kredyt bez ponoszenia
dodatkowych kosztow. Czasami zdarza sig, ze kre-
dytobiorca musi odczeka¢ nawet dekade. Gdy pro-
blem z prowizjg zostaje rozwigzany wptacamy
okreslong kwot¢ do banku i czekamy, az bank wy-
kresli hipoteke z ksiagg wieczystych.

Czesto zdarza sie, ze sprzedaz mieszkania obcigzo-
nego hipoteka taczy si¢ z niezbedna przeprowadz-
ka. Kiedy sprzedajagcy w nowym miescie miatby
che¢ zamieszkac na state i naby¢ kolejng nierucho-
mos¢, ma obowigzek w innym banku wzigé¢ kredyt.
W przedstawionej sytuacji banki porozumiewajg si¢
w sprawie dobra swoich interesow. Kredytobiorca
jest zobowiazany do splaty pierwszego kredytu,
ana jego miejsce do ksigg wieczystych wpisywany
jest drugi. W przypadku nadwyzki, odpowiednia
kwota jest wptacana na konto kredytobiorcy.

Sprawdzanie niezb¢dnych informacji oraz rzetelne
przygotowanie si¢ z zakresu informacji beda najlep-
szym rozwigzaniem w problematyce sprzedazy
mieszkania z dlugiem. Niezbedne jest to, aby do-
wiedzie¢ si¢, jakie s3 wymagania banku i jakie
rozwigzania beda najkorzystniejsze. Szybko podej-
mowane decyzje nie begdg tutaj najlepszym rozwig-
zaniem. Nowa ustawa o kredycie hipotecznym daje
mozliwo$¢ uregulowania wczesniejszej splaty kre-
dytu. Konieczno$cia bedzie przedstawienie przez
bank oferty oraz o mozliwosci sptaty wczesniejszej
kredytu i jego konsekwencjach. Akt prawny wcho-
dzi w zycie juz w tym roku.

Zrédlo:  http:/fwww.polishproperty.eu/informacje/polska/29428,gdy-
trzeba-sprzedac-mieszkanie-kupione-na-kredyt.html

Natalia Tajchman

NBP: Rynek pierwotny mieszkan
wszedt w faze ekspansji

NBP w kwartalnym raporcie ocenil, ze w I kwar-
tale rynek pierwotny mieszkan w 6 najwigkszych
miastach Polski wszedt w faze ekspansji. Przekro-
czono poziom sprzedazy mieszkan ze szczytu
poprzedniego cyklu, ale aktywnos$¢ ta nie genero-
wala nadmiernych napi¢¢ w sektorze nieruchomo-
Sci, ani finansowym. Nie zauwazono nagtych
wzrostow cen, a finansowanie nadal odbywa sig
przy udziale znacznych nakladéw wiasnych na-
bywcow.

W raporcie wskazano, ze podaz na rynku miesz-
kan rownowazy si¢ z popytem. Deweloperzy za-
czynali nowe inwestycje 1 kontynuowali juz roz-
poczete projekty, dzieki czemu - podaz mieszkan
jak dotad elastycznie dopasowuje sie do wzrostu
popytu. Struktura oferty mieszkan jak dotad do-

brze obrazuje strukture popytu. W zwigzku z tym
utrzymanie elastycznej podazy to gldéwny waru-
nek utrzymania stabilnych cen.

Autorzy raportu zauwazyli, ze inwestycja miesz-
kaniowa (bez kosztow transakcyjnych) nadal jest
oplacalna. Zaktadajac s$rednig warto$¢ czynszu
mozliwego do uzyskania w Warszawie i6 naj-
wigkszych miastach, rentowno$¢ inwestycji
mieszkaniowej jest wyzsza niz oprocentowanie
lokaty bankowej czy rentownos$ci 10-letnich obli-
gacji skarbowych. Rentownos$¢ inwestycji miesz-
kaniowej jest zblizona do uzyskiwanej na rynku
nieruchomos$ci komercyjnych. W dalszym ciggu
utrzymuj¢ si¢ tendencja, ze obstuga kredytu
mieszkaniowego do czynszu najmu umozliwia
finansowanie  kosztow kredytu przychodami
Z najmu.

W raporcie wskazano, ze wzrosta warto$¢ nowo
udzielonych kredytow zlotowych. "Wartos¢ nowo
udzielonych kredytow mieszkaniowych w ztotych
(bez umoéw renegocjowanych) wzrosta w oma-
wianym kwartale o 10,9 mld zi, tj. o 10,2%
w stosunku do poprzedniego kwartalu oraz
0 12,3% wzgledem I kwartatu 2016 r." - napisa-
no.

Zrédto:
http://forsal.pl/nieruchomosci/mieszkania/artykuly/1050472,nbp-
rynek-pierwotny-mieszkan-wszedl-w-faze-ekspansji.html

Karolina Nierobis

Pierwsi prywatni inwestorzy
W ,,Mieszkanie Plus”

W rzadowe lokale na wynajem zaczynaja wcho-
dzi¢ takze prywatni inwestorzy. Spotka BGKN,
ktéra jest odpowiedzialna za budowg tanich
mieszkan w ramach Narodowego Planu Mieszka-
niowego, przygotowuje inwestycje, ktore zrealizu-
je z podmiotami prywatnymi. Do tej pory umowy
podpisala jedynie z samorzadami.

BGK Nieruchomosci podpisata warunkowe poro-
zumienia z partnerami w nastepujacych lokaliza-
cjach: Gdynia, Warszawa, gmina Kobierzyce,
Pruszkow. Obejmuja one niecate cztery tysigce
mieszkan. Porozumienia z prywatnymi partnerami
otwieraja droge do zdobycia niezbednych zgod
i rozpoczecia budowy.

BGK Nieruchomosci zaznacza, ze projekty po
wynajeciu muszg by¢ rentowne, a zarabia¢ maja
na nich réwniez prywatni partnerzy, cho¢ nie mo-
g3 si¢ oni spodziewaé tak wysokich zyskow, gdy
lokale kupujg nabywcy indywidualni w przypadku
zadan komercyjnych.

W zamian za mniejsze koszty oraz pewng sprze-
daz, inwestorzy w porozumieniu z BGKN zgadza-
ja si¢ na obnizenie marzy w projektach, ktore
realizowane s3 w programie ,,Mieszkanie Plus”.
Majg to by¢ marze brutto ponizej 10% - tak po-
twierdza wiceprezes BGKN.



Spotka zdobyta juz praktyke, jak wspotpracowad
z wolnym rynkiem, budujac na wynajem Fundusz
Mieszkan przez ostatnich kilka lat. Obecnie
BGKN jest w trakcie przygotowywania si¢ do
podpisywania nastepnych uméw inwestycyjnych.
Szacuje si¢, ze ma by¢ ich kilkanascie w ciggu
jednego miesigca.

Zréodto:
http://forsal.pl/nieruchomosci/mieszkania/artykuly/1050830,w-

mieszkanie-plus-zaczynaja-wchodzic-prywatni-inwestorzy-znamy-
pierwsze-lokalizacje.html

Aneta Bil, Kinga Kubik

Wplyw zwi¢kszonej liczby
przyjazdow mieszkancow Ukrainy
na polski rynek nieruchomosci

Zauwaza si¢, ze coraz wigcej obywateli Ukrainy
przybywa na teren Polski by podja¢ prace doryw-
czg. Taki wzrost popularnosci polskich mieszkan
wsérod osob zza wschodniej granicy bierze si¢
najprawdopodobniej z niestabilnej sytuacji poli-
tyczno-gospodarczej w tym kraju, ktora sktania
czg$¢ 0so6b do inwestowania lub wrecz wypro-
wadzki poza granice ojczyzny. Szacuje si¢, ze
W Polsce czasowo moze przebywa ponad 2 milio-
ny Ukraincow, ktorzy staraja Si¢ o pobyt.
W 2016 r. ponad milion stanowisk pracy zostaly
obsadzone wtasnie przez pracownikéw ukrain-
skich. Tym samym, wraz z naptywem cudzoziem-
cOw, rosnie popyt na nieruchomosci, co przetozy-
o si¢ na 16 procentowy wzrost liczby nierucho-
mosci lokalowych kupionych w Polsce przez cu-
dzoziemcow. Zauwazalnie wigkszy wzrost jest
widoczny w mieszkaniach anizeli w lokalach
uzytkowych. Oszacowano, ze laczna suma po-
wierzchni lokalnych kupionych przez nabywcow
z Ukrainy to blisko 35,4 tys. m2. Odnotowano
takze, ze w ciggu dwoch ostatnich lat tj. 2015 oraz
2016, powierzchnia mieszkan kupionych przez
Ukraincow wzrosta o 89,5 proc w poréwnaniu do
lat ubieglych. Najwiecej tychze mieszkan obco-
krajowcy kupuja w najwiekszych aglomeracja
w Polsce czyli Warszawie (ok. 70%) oraz w Kra-
kowie (ok. 26%).

Podsumowujac, ilo§¢ pienigdzy pozostawiona
przez przyjezdnych obywateli Ukrainy w polskich
nieruchomosciach  daje  wymierne  korzysci
W rozwoj gospodarczy kraju.
http://www.bankier.pl/wiadomosc/Ukraincy-kupuja-mieszkania-w-
Polsce-7389267.html; http://www.fagora.pl/podkarpacki-rynek-

nieruchomo%C5%?9Bci-w-obliczu-najazdu-
5%C4%85siad%C3%B3w.html

Karolina Pasternak

quczenie »300+” do zdolnoSci

czynszowej najemcow mieszkan
Z programu ,,Mieszkanie +”

W ramach rzadowego programu ,Mieszkanie+”
budowane sa juz dwa osiedla- w Jarocinie oraz w

Biatej Podlaskiej. BGK Nieruchomosci ma
rowniez podpisane 70 listow intencyjnych oraz
9 warunkowych umow licencyjnych
Z jednostkami samorzadow terytorialnych.
Czynsze w tych mieszkaniach wynosi¢ maja od
10 do 20 zt/m? ma istnie¢ rowniez mozliwosé
najmu z mozliwo$cia pdzniejszego wykupu-
wtedy stawka czynszu uzalezniona bedzie miedzy
innymi od okresu wykupu i kosztow finasowania.

Jak twierdzi wiceprezes BGK Nieruchomosci
Wilodzimierz Stasiak czynsze wynikaja z kosztow
budowy mieszkan. W programie preferowane
beda rodziny wielodzietne oraz te z niewielkimi
dochodami. Jednak rodziny starajace  si¢
0 mieszkanie w ramach programu ,,Mieszkanie +”
muszg wykaza¢ zdolno$¢ czynszowsg. Wedlug
Stasiaka do oceny zdolnoSci czynszowej
najemcoOw mieszkan powinny by¢ wliczane srodki
jakie rodzina otrzymuje w ramach programu
rzadowego ,,500+”. Obecnie $wiadczenia te nie sg
uwzgledniane przy ocenie zdolnosci kredytowej i
czynszowej. Jednak, jak twierdzi wiceprezes BGK
Nieruchomosci, $rodki te z punktu widzenia
zarzadzania ryzykiem kredytowym oraz przy
ocenie zdolnosci czynszowej stanowia staly
dochdd rodziny i nalezy uwzgledni¢ je w
wyliczeniach.  Wedlug  Stasiaka  pieniagdze
pochodzace z programu ,,500+” powinny by¢
uwzgledniane nie tylko przy najmie mieszkania
ale rdwniez przy ocenie zdolnosci kredytowej
zwigzanej z zakupem nieruchomosci.

Podsumowujac, program , ~ Mieszkanie +”
przeznaczony ma by¢ glownie dla rodzin
wielodzietnych oraz tych o niskich dochodach. To
wiasnie dla tych rodzin pienigdze pochodzace z
programu ,,500+” stanowig znaczng cz¢$¢
domowego budzetu. Dzigki rozwigzaniu jakie
przedstawia Wtodzimierz  Stasiak  znacznie
wigksza czgs¢ rodzin bedzie mogla zatem
skorzystac¢ z programu ,,Mieszkanie+”.

Zrédla: http://www.bankier.pl; https://bgkn.pl/
Marta Orszulak

Czy warto kupi¢ mieszkanie
obcigzone hipoteka?

Mieszkania z wtoérnego rynku czgsto sa konkuren-
cja dla mieszkan na rynku pierwotnym, jednakze
najwazniejsza réznicg migdzy nimi jest to, iz mo-
ga by¢ one obcigzone kredytem hipotecznym.
Zatem czy taka inwestycja bedzie korzystna? Na
co nalezy zwr6ci¢ uwage i 0 czym pamigtac?

W obecnych czasach coraz bardziej staje si¢ popu-
larny zakup za gotowke nowego mieszkania, jed-
nakze Polacy nadal zaciagaja kredyty hipoteczne,
aby zrealizowa¢ swoje marzenie o ,,wlasnym ka-
cie”. Z roku na rok liczba kredytow hipotecznych
spada, jednak nadal jest pokazna. W roku 2011
wynosita 231 tys., w roku 2013 - 176 tys., nato-
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miast w 2016 r. 178 tys. Niewiele osob zdaje so-
bie sprawe, iz niesptacone mieszkanie mozna
sprzedac.

Wazny wierzyciel hipoteczny

Zdarzajg si¢ rézne sytuacje, po pary latach wyma-
rzone mieszkanie moze nie spetnia¢ juz naszych
oczekiwan i konieczna jest wyprowadzka.

Podstawa zakupu mieszkania jest zapoznanie si¢
juz przy wstepnym planowaniu z trescig ksiegi
wieczystej. Najbardziej istotny jest dziat IV, gdzie
znajduja si¢ wszystkie wpisy hipoteczne z ozna-
czeniem wierzycieli, na rzecz ktoérych ustawione
zostaly zabezpieczenia. Przewaznie sg to banki,
ale moze to by¢ zarowno osoba prawna, jak i fi-
zyczna.

Wizyta w banku

Procedura zakupu czy sprzedazy obcigzonej hipo-
tekg nieruchomosci nie jest skomplikowana, jed-
nakze wymaga czasu oraz zalatwiania masy for-
malnosci. Najlepszym rozwigzaniem w tym przy-
padku jest zgtoszenie si¢ do specjalisty (prawnik
lub doradca finansowy), ktéry wyjasni nam caty
proces krok po kroku.

Pierwszym krokiem jest ustalenie wysokosci za-
dtuzenia. Jest to kluczowa kwestia, gdyz w wielu
przypadkach zdarza si¢, iz kwota ta jest wyzsza
od zaciagnietego kredytu. To zaswiadczenie wyda
nam instytucja, w ktoérej kredyt jest splacany.
W wyznaczonym terminie (do 2 tygodni) po ure-
gulowaniu nalezno$ci sprzedajacy uzyska za-
$wiadczenie o zgodzie na wykreslenie hipoteki.
Po otrzymaniu zaswiadczenia nalezy ztozy¢ wnio-
sek o wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej.

Zrédlo:  https:/fwww.krn.pl/artykul/zakup-mieszkania-obciazonego-
hipoteka-czy-warto,2828

Sylwia Placzynska

Smog - skutek ogrzewania
polskich domow

Z rankingdw tworzonych przez Uni¢ Europejska
wynika, iz polskie miasta naleza do najbardziej
zanieczyszczonych. Smog, ktdry zatruwa zardéwno
nas, jak i Srodowisko jest chmurg zanieczyszczen,
unoszacych si¢ nad miastem. Spowodowany jest
tak zwana niska emisja. Poza tym, powstawaniu
smogu sprzyja bezwietrzna pogoda oraz wysoka
wilgotnosé.

Dla czlowieka najgrozniejsze sg pylty PM2,5 oraz
PM10 zawieszone w powietrzu. Sg bardzo drobne
i przenikaja do uktadu krwiono$nego i oddecho-
wego, powodujagc wzrost zachorowan. Normy
tych pyléw wynosza odpowiednio 50 i 25 pg/m3.
W Polsce przekraczane sg dwu lub trzykrotnie.

Okreslenie niska emisja moze by¢ mylgce. Nie

oznacza ono niewielkiej iloSci substancji emito-
wanych do atmosfery tylko zanieczyszczenia

znajdujace si¢ na matych wysokoSciach, czyli
najbardziej szkodliwe dla cztowieka.

Zrédla niskiej emisji

Gtowna przyczyna niskiej emisji jest nieefektyw-
ne spalanie paliw w domowych piecach. Najczest-
szym sposobem ogrzewania domow jednorodzin-
nych sg kotly na wegiel, w wielu przypadkach

przestarzate. Stosowany jest wegiel 0 niskiej jako-
$ci, zdarza si¢ rowniez, ze ludzie palg odpadami.

Nalezy wspomnie¢, iz smog i niska emisja to nie
wyrazy bliskoznaczne. Nie zawsze, brak smogu,
jest rownoznaczny z brakiem problemu niskiej
emisji. Smog jest widocznym efektem niskigj
emisji.

Jak walczyé ze smogiem?

Walka z tym problemem na pewno wigze si¢
Z koniecznoscig poniesienia wydatkow. Najczest-
szym rozwigzaniem jest modernizacja domowej
kottowni.

Zrédla emisji pylu PM10

p-

H Rolnictwo H Inne Zrodta
H Energetyka H Transport drogowy
H Przemyst i Niska emisja

Zrédlo:http://www.polskialarmsmogowy.pl/polski-alarm-
smogowy/smog/szczegoly,skad-sie-bierze-smog,18.html

Korzystna dla srodowiska bedzie wymiana ko-
tla weglowego na zasilany palletem lub tez
Zmiana systemu ogrzewania na elektryczny
badz gazowy. Rozwigzaniem jest rOwniez za-
stosowanie odnawialnych zrodet energii. Jeze-
li nie sta¢ nas na poniesienie wydatkow zwig-
zanych z modernizacja pomocna okaze sig¢
rowniez zmiana jakos$ci produktow, ktore spa-
lamy.
Zrédlo:http://muratordom.pl/instalacje/ogrzewanie-domu/czym-
jest-smog-i-niska-emisja-jak-przyczynic-sie-do-zmniejszenia-
zanieczyszczenia-powietrza,222_15570.html

Anna Walczak

Dom czy mieszkanie?
Wigkszo$¢ osob, ktore zamieszkuja wynajmowa-

ny lokal dochodzi do wniosku, Zze nie chce juz
przeplaca¢ za mieszkanie. W zwiazku z tym de-
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cyduje si¢ na wilasng nieruchomos¢. Jednak po-
wstaje dylemat czy ma to by¢ mieszkanie np.
W centrum jakiego$ miasta, czy tez domek w spo-
kojnej okolicy. Wybor moze okaza¢ si¢ dla nie-
ktorych bardzo prosty, a inni bgda mieli z tym
jednak dylemat. Wszystko to zalezy od naszych
preferencji. Wigkszos¢ ludzi podczas zakupu nie-
ruchomosci bierze pod uwage miejsce pracy, bli-
sko$¢ sieci handlowych, szkét, przychodni i in-
nych waznych miejsc. Sg tez tacy, ktorzy nie lubig
mieszka¢ przy hatasliwych drogach, wola spokoj
i ciszg.

Najwaznlej sze Jest to, aby czu¢ si¢ dobrze w swo-
im miejscu zamieszania i nie rozmysla¢ nad kole-
ja przeprowadzka. Istotng kwesth Jest takze to,
czy mamy ochot¢ i czas zajmowaé si¢ naszym
domem. Chodzi tutaj o wykonywanie takich prac
jak: koszenie trawnika, drobne naprawy, odsnie-
zanie podczas zimy swojego wjazdu i wiele in-
nych prac. Dla niektorych bedzie to ucigzliwe ze
na brak czasu. Z drugiej strony nie musimy dosto-
sowywa¢ si¢ do kogo$ regut i zasad, mozemy
urzadzi¢ sobie np. ogrod tak jak bysmy chcieli
zeby wygladat. Jest to tylko nasz teren i my decy-
dujemy, co na nim be;d21e si¢ znajdowato. Kolej-
nym plusem jest to, ze na swojej nieruchomosci
mozna spedzac Wolny czas, zaprasza¢ znajomych
na grilla, korzysta¢ ze stonca. Wszystkie te czyn-
nosci bylyby niewykonalne, gdyby decyzja byta
podjeta odno$nie kupna mieszkania w centrum
miasta.

Wazng kwestig pozostaje rowniez cena nabywane;j
nieruchomosci. Mieszkania w samym $rodku mia-
sta, mimo mniejszego metrazu sg czesto nawet
dwa razy drozsze niz dom zlokalizowany poza
miastem. Alternatywa w tym przypadku staje si¢
mieszkanie oddalone od centrum. Jednak i ten
wariant moze okaza¢ si¢ mniej optacalny w po-
réwnaniu z domem za miastem.

Nalezy rowniez poréwnac¢ koszty jakie beda mu-
sialy zosta¢ poniesione na utrzymanie nierucho-
mosci. W przypadku mieszkania najwiecej kosz-
tow pochtania czynsz do wspolnoty badz spot-
dzielni mieszkaniowej. Jego wysokos¢ uzaleznio-
na jest od metrazu, a takze od wieku budynku.
Zazwyczaj w czynszu zawarta jest zaliczkowa
oplata za zimng wode¢ oraz za odprowadzanie
sciekdow, centralne ogrzewanie, wywoz $mieci,
Fundusz Remontowy, podatek od nieruchomosci
I utrzymanie cze$ci wspolnych. Do dodatkowych
kosztow zalicza si¢ prad, ubezpieczenie, gaz, te-
lewizje¢ 1 Internet.

W domu najwigksze naktady ponosi si¢ na ogrze-
wanie, zimng wode, prad i odprowadzanie $cie-
kéw. Dodatkowe optaty to podatek od nierucho-
mosci, telewizja 1 Internet, a takze opcjonalnie
ubezpieczenie. Nalezy pamietaé rowniez, ze
w przypadku domu wszystkie koszty napraw po-
noszone sg z wlasnej kieszeni, natomiast w przy-
padku mieszkan w bloku koszty te pokrywane sg
z Funduszu Remontowego.

Bioragc pod uwage wszystkie wymienione wyzej
sktadowe mozna dostrzec, ze koszty, ktore musza
zosta¢ przeznaczone na utrzymanie domu i miesz-
kania, beda poréwnywalne. Decydujacym czynni-
kiem podczas wyboru nieruchomosci bedzie za-
zwyczaj indywidualne podejscie. Powinno sie¢
poswieci¢ stosownie duzo czasu na przemyslenie,
co w przysztosci bedzie dla nas bardziej odpo-
wiednie, bowiem podjety wybor wptynie na nasze
codzienne zycie.

Zrédlo:http://strefynieruchomosci.blog.pl/2015/04/04/dom-czy-
mieszkanie-co-wybrac/

Marta Juma, Paulina Marczak

Rzz;dowy program usuwania
azbestu

W latach 60-tych ubieglego wieku jednym z naj-
popularniejszych uzywanych materialdow w bu-
downictwie byt azbest. Obecnie na terenie catego
kraju trwa program usuwania, jak si¢ pdzniej oka-
zato, szkodliwego dla zdrowia materiatu. Od
1998 r. obowigzuje bezwzgledny zakaz produko-
wania oraz stosowania azbestu.

W 2002 r. rozpoczat si¢ trzydziestoletni program
usuwania azbestu oraz wyroboéw zawierajacych
azbest. Usunigcie szkodliwego materialu nalezy
do obowiazku wiasciciela domu, jednak ustawo-
dawca przewidzial wsparcie pomocowe dla wia-
scicieli jednorodzinnych budynkéw. O wysokosci
dofinansowania decyduje kazdorazowo gmina.
Niektore gminy pokrywaja w 100% koszty zwig-
zane z usuni¢gciem azbestu. Dotacja obejmuje
koszty rozbiorki, odbior i zneutralizowanie mate-
rialu. Zabronione jest samodzielne usuwanie eter-
nitu z dachu, ze wzgledu na zdrowie i srodowisko.
Eternit, oraz inne materialty zawierajgce azbest
wywotuja choroby nowotworowe oraz powoduja
wldknienie phuc.

Aby uzyskac¢ bezzwrotng dotacje wlasciciel domu
powinien zglosi¢ si¢ do gminy lub powiatowego
Wyd21alu ochrony s$rodowiska. Nalezy Jednak
zauwazy¢, ze zwrot catkowity lub czgsciowy
kosztow nastgpi dopiero po wykonaniu remontu
dachu. To znaczy, ze wtasciciel musi mie¢ $rodki
finansowe na pokrycie kosztoéw zakupu materia-
16w oraz wynajecie ekipy remontowej. Nastep-
nym kosztem dla wtasciciela jest zastgpienie eter-
nitu innym pokryciem dachowym. Dachy pokryte
szkodliwym materiatem byly budowane kilka-
dziesiat lat temu, dlatego konieczne jest spraw-
dzenie stanu konstrukcji dachu. Czg¢sto wymagana
jest konserwacja lub dodatkowe wzmocnienia.
Caly proces wymiany azbestu jest dos¢ kosztow-
ny, jednak warto pomysle¢ o tym wcze$niej, po-
niewaz tylko do 2032 r. bedg udzielane bezzwrot-
ne dotacje.
Zrédlo:
https://www.ramid.pl/consulting/usuwanie_eternitu_dotacje_2017/
http://regiodom.pl/portal/budowa/dachy/co-zamiast-eternitu-na-
dachu-i-ile-kosztuje

Adriana Potempa, Tomasz Hu¢
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Zielone dachy - szansa na lepsze
jutro

Postepem szybkiej rozbudowy aglomeracji miej-
skiej jest degradacja S$rodowiska naturalnego.
Coraz to wigkszy poziom zanieczyszczen, Pro-
blemy z utrzymaniem odpowiedniego poziomu
gospodarki wodnej, a takze wystepujgce miejskie
wyspy ciepta powstaja m. in. w wyniku zwartej
zabudowy. Czynniki te maja niemale znaczenia
dla miast, gdzie w procesie urbanizacji ogranicza
si¢ tereny zielone. Tym czesciej zwraca si¢ uwage
na znaczenie zrOwnowazonego rozwoju w gospo-
darce inwestycyjnej. W procesie tym korzystna
role moga odgrywac zielone dachy. Wedlug wielu
fachowcdw pokrycie te rozwigzujg problemy Sro-
dowiskowe wystepujace w miastach. Do niedaw-
na zielone dachy w Polsce stanowily maty procent
wszystkich dachow. Wynikato to z braku prze-
prowadzonych badan, jak i rowniez z malej liczby
materiatdw przetlumaczonych na jezyk polski.
Ale rowniez znaczacym problemem zwigzanym
Z powigkszeniem liczby takich nieruchomosci byt
wysoki koszt wykonania. Natomiast z uptywem
czasu pokrycia zielone zmienity si¢ w produkt
umozliwiajacy efektywniejsze dazenie do zrow-
nowazonego rozwoju. Taki rodzaj zazielenienia
stanowi sprawnie rozwijajacy si¢ segment na ryn-
ku. Rynek oferuje coraz wiccej materiatow i ustug
sluzacych do wykonania takich ekologicznych
inwestycji. Bardzo duza ilos¢ spoleczenstwa nie
jest $wiadoma o wplywie zielonych dachéw na
srodowisko, a zdarzaja si¢ przypadki o catkowitej
niewiedzy o tym produkcie. Mimo to zaintereso-
wanie z roku na rok wzrasta. Powstaje coraz to
wigce] nieruchomosci z aranzowang pokrywa
zielong. Przykladem takiego zagospodarowania
dachow jest dach na Centrum Handlowym Arka-
dia w Warszawie.

Inwestycja w zielony dach daje duzo korzysSci
i mozliwosci ekologicznych, spotecznych, a przed
wszystkim tez ekonomicznych. Te ostatnie sg
kluczowe dla inwestora. Ogolnie wiadomo iz nie-
ruchomosci w wokot ktorych jest park czy jakas
inna niewielka zielen, sa drozsze. Deweloperzy
aby podnie$¢ cene za m? powierzchni wykorzystu-
ja wlasnie technologig¢ zielonych dachow.

Zrédlo: Bergiel T., Kronenberg J.: Zréwnowazony rozwdj- zastoso-
wania wydanie 2. ,,Wydawca Fundacja Sendzimir”. Krakéw 2011;

http://www.dachyzielone.pl/o-firmie/nasze-publikacje.html, (odczyt.
27.05.2016r.)

Paulina Stepien

Atrakcyj ne inwestycje
mieszkaniowe

Zakupu mieszkania nie jest prostym procesem jak
sie wydaje. Juz na poczatku kupujacy mierzy sig
z pierwszym klopotem jakim jest podjecia decy-
zji, ktore z mieszkan podoba si¢ najbardziej. Za-
sadnicze pytanie jakie nalezy sobie zadaé to ,,Co

wplywa na atrakcyjno$¢ inwestycji mieszkanio-
wych?”

W roku 2016 deweloperzy sprzedali rekordowa
liczbe mieszkan (62 tys.) w najwigkszych pol-
skich miastach, z czego okoto 24 tys. w samej
stolicy. Obecnie juz trzeci rok z rzedu powigksza-
ja swe wyniki ze sprzedazy, oddajac w rece klien-
tow rekordowa liczbe lokali. Wplyw na to moze
mie¢ wiele czynnikdéw np.:

— stabilne ceny lokali,

— niskie stopy procentowe,

— skuteczne dziatania marketingowe firm de-
weloperskich,

— rosngce place.

Najwazniejszg rzecza, z punktu widzenia kupuja-
cego mieszkanie, jest ocena, czy dana inwestycja
jest dla niego atrakcyjna. Na to sklada si¢ wiele
elementow jak: wezly komunikacyjne, ciekawa
architektura, atrakcyjna lokalizacja inwestycji czy
tez stosunek ceny do proponowanego standardu.
Na dalszym planie poszukujacy zwraca uwagg na
liczbe pokoi, rozklad pomieszczen, pigtro, taras
czyli to, co bedzie definiowato komfort zycia.
Oczywiscie kluczowym czynnikiem w podjeciu
decyzji o kupnie mieszkanie bedzie gtownie jego
cena.

Obecnie firmy deweloperskie wprowadzaja inwe-
stycje, ktore odpowiadaja pojawiajacym si¢ tren-
dom. Mowa tu m.in. o:

— technologi ,,smarthome”,
— rozwigzaniach ,,eco”,

— budownictwem pasywnym,
— energooszczednosci.

Wedhug ekspertow rynku mieszkaniowego w dzi-
siejszych czasach, gtéwna wizytdowka nowocze-
snych inwestycji sa mieszkania wyposazone
w systemy grzewcze, wykorzystujace energi¢
odnawialng. Niebawem rowniez powstanie przy-
domowych elektrowni wiatrowych bedzie zjawi-
skiem powszechnym.

Na atrakcyjnos$¢ oferty ma takze wpltyw zmian
demograficznych. Przez wzglad na rosnaca ten-
dencje starzenia si¢ spoteczenstwa, coraz czgsciej
pojawiajg si¢ oferty dedykowane glownie senio-
rom.

Inwestycje mieszkaniowe, a takze rynek mieszka-
niowy caly czas ulegaja zmianie, przez co rOwniez
pojecie atrakcyjnosci ewoluuje. Definiowane jest
ono przez wzglad na potrzeby indywidualne, port-
fel klienta czy gust.

Zrédio:
http://iwww.nieruchomosci.egospodarka.pl/141581,Atrakcyjne-
inwestycje-mieszkaniowe-czyli-jakie,1,80,1.html

Marta Warsicka


http://www.dachyzielone.pl/o-firmie/nasze-publikacje.html

Budowa domu a znalezisko
archeologiczne

Podczas prac budowlanych czy ziemnych prze-
prowadzanych na naszej dzialce mozemy natkng¢
si¢ na nietypowy przedmiot. Jesli mamy przy-
puszczenia, ze moze on by¢ zabytkiem, musimy
wstrzymac Wszystkie roboty budowlane, ktore
mogg przyczynic¢ sig do jego uszkodzenla czy
zniszczenia. W dalszej kolejnosci niezbedne jest
zabezpieczenie owego znaleziska i miejsca,
w ktorym go znaleziono oraz jak najszybsze po-
wiadomienie wojewodzkiego konserwatora za-
bytkow lub burmistrza (wojta, prezydenta miasta)
o0 tym fakcie.

Bez zgody wspomnianego wyzej konserwatora
zabytkOw nie mamy prawa kontynuowaé prac
(nawet przez p6t roku). Co wiegcej, moze on zleci¢
przeprowadzenie na nasz koszt potrzebnych badan
archeologicznych. Srodki na te badania mozemy
probowac uzyskaé z Ministerstwa Edukacji Naro-
dowej, jednakze ich zdobycie nie jest gwaranto-
wane.

Nasuwa si¢ zatem mysl, po co robi¢ sobie klopot
i zglasza¢ podejrzany przedmiot? ObejScie przepi-
soOw moze jednak nas stono kosztowacé. Jesli utai-
my fakt odkrycia potencjalnego zabytku i nie
wstrzymamy prowadzonych robdt mozemy dostaé
grzywne az do 5000 zl, a ponadto nawigzke na
okreslony cel spoleczny dotyczacy opieki nad
zabytkami.

ZnalezliSmy przedmiot, wstrzymali§my prace -
czy mozemy spodziewac si¢ jakiejs nagrody? Jest
szansa na wynagrodzenie ze Skarbu Panstwa. Za
odkrycie zabytku o duzej wartosci (niematerial-
nej) nalezy nam si¢ nagroda pieni¢zna w wysoko-
$ci nie wickszej niz 25-krotno$¢ przecigtnego
wynagrodzenia w ubieglym roku ustalonego
w celach emerytalnych. Jesli dodatkowo znalezi-
sko ma 1st0tnq warto$¢ materialng, kwota ta moze
wzrosng¢ do 30-krotnosci wspomnianego wyna-
grodzenia. W innych przypadkach za odkrycie
zabytku dostaniemy tylko dyplom z Ministerstwa
Kultury.

Oprocz zabytkéw na naszej dzialce znalez¢é mo-
zemy takze skarby. Jesli nie jesteSmy
w stanie do konca ustali¢ wlasciciela znalezionej
rzeczy (przyktadowo byla ona zakopana
w skrzynce i nieoznaczona) musimy mie¢ na
uwadze fakt, Ze nie jest ona nasza, lecz przynalezy
Skarbowi Panstwa. Musimy przekaza¢ jag staro-
$cie, a w zamian mamy prawo oczekiwa¢ wyna-
grodzenia, o ktérego wysokosSci - niestety - zde-
cydowa¢ nie mozemy. Jesli uznamy, ze propozy-
cja jest zbyt niska, mozemy skierowa¢ sprawe na
droge sadowa.

Zrédlo: http://muratordom.pl/budowa/fundamenty/gdy-w-trakcie-
robot-budowlanych-lub-ziemnych-wykopiesz-w-ziemi,14_10079.html

Karolina Michon

Wquczenie czeSci nieruchomosci
spod hipoteki

Wylaczenie spod hipoteki czesci nieruchomosci
moze by¢ mozliwe do wykonania. Jest to jednak
zalezne od decyzji wierzyciela. Osoby posiadajace
dom na kredyt hipoteczny mogg chcie¢ wykluczy¢
spod tej hipoteki jakas cze$¢ nieruchomosci, ktora
moze by¢ na przyktad jedno pigtro. Przyczyna
tego jest moment ostrzezenia przez kredytobiorce,
ze warto$¢ posiadanej nieruchomosci w duzej
mierze przekracza kwote kredytu. Moze by¢ to
takze spowodowane bodzcem, gdy kredytobiorca
ma zamiar sprzeda¢ przyktadowo tylko czesé
domu.

Odsprzedaz wyznaczonej czesci domu obcigzone-
go hipoteka nie jest wbrew pozorom taka prostg
sprawa, jaka mogloby si¢ to wydawaé. Wielu
poteanalnych kupcow nie ma zamiaru decydowaé
si¢ na zawarcie tego typu transakcji. Wigze si¢ to
z obawami wystapienia wielu probleméw moga-
cych wystapi¢ w przysztosci. W opisanej sytuacji
wiasciciel nieruchomosci bardzo czesto udaje sie
do swojego banku z prosbq o wylaczenie spod
hipoteki konkretnej cze$ci nieruchomosci, ktora
ma zosta¢ sprzedana. W takiej sytuacji wzrasta
szansa na dokonanie transakcji sprzedazy, lecz
caly czas zalezy to od decyzji banku. Chociaz
obowigzujace prawo dopuszcza takg mozliwos¢
wylaczenia, nie wszystkie z bankdéw si¢ na to go-
dzg i wiaze si¢ to z wieloma obostrzeniami.

Bank wydaje zgode na wydzielenie cze$ci nieru-
chomosci, jezeli sprzedawana czg¢$¢ nie wplywa
w zaden sposdb negatywnie na zabezpieczenie
pozostatej pod hipoteka czgsci nieruchomosci.

Negatywne stanowisko banku moze by¢ spowo-
dowane tym, ze bank nie bedzie widziatl wystar-
czajacego zabezpieczenia w pozostalej pod hipo-
teka czesci nieruchomosci. Drugim przypadkiem
braku zgody moze by¢ sytuacja, w ktorej bank
bedzie si¢ obawial, Ze w momencie wystgpienia
jakichkolwiek problemow ze sptat kredytu bank
bedzie mial r6éznego rodzaju trudno$ci zwigzane
ze sprzedaza pozostatej pod hipoteka czesci nieru-
chomosci. Kolejng kwestig dotyczaca braku zgody
sa nieruchomosci, ktore po podziale moga by¢
trudniejsze do sprzedania. Przyktadem moze by¢
nieruchomos¢, ktora nie ma oddzielnych wejs¢ do
wydzielonych czesci budynku. Opisane przyktady
to najpopularniejsze powody odmowy banku od-
nosnie wydzielenia czg$ci nieruchomosci spod
hipoteki.
Zrédlo:http://http://www.informatorfinansowy.pl/kredyty/kredyt-

hipoteczny/czy-czesc-nieruchomosci-moze-zostac-wykluczona-spod-
hipoteki/

Klaudia Koziot
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U stawa dotyczaca kredytow uderzy
w posrednikow i deweloperow

Od 22 lipca biezacego roku wchodzi ustawa doty-
czaca kredytow hipotecznych, a takze nadzoru nad
agentami i posrednikami kredytu hipotecznego,
ktora w istotny sposdb wplynie na obowigzki nie
tylko doradcow finansowych i bankéw. Na nowe
przepisy musza przygotowac si¢ posrednicy zaj-
mujacy si¢ obrotem nieruchomosci, deweloperzy,
jak rowniez wszystkie inne podmioty oferujace
umowy na kredyt hipoteczny. Wykonywanie
czynno$ci zwigzanych z posrednictwem nieru-
chomosci, w rozumieniu ustawy, dotyczy¢ bedzie
przedstawienia oferty umowy kredytu hipoteczne-
go, a takze udzielenia informacji zwigzanych
z takg umowa, jezeli bedzie si¢ to wigzato z jaka-
kolwiek finansowg gratyfikacja dla podmiotu,
ktory wykonuje te czynnosci. Wnioski nasuwajace
si¢ po przeanalizowaniu przepisow dotycza tego,
iz firmy, ktore powinny si¢ przygotowac¢ na zmia-
ny, to miedzy innymi firmy uczestniczace do tej
pory w procesie kredytowym, ktére byly trakto-
wane jako pierwszy element taczacy banki czy tez
posrednikow kredytow hipotecznych z klientami
poszukujacych finansowania za pomoca kredytu.

Przedsigbiorcy powinni niebawem podjaé kon-
kretne decyzje oraz dzialania. Za brak dostosowa-
nia si¢ do nowych przepisow bedzie grozita kara
grzywny w kwocie 100 tysiecy ztotych, a takze do
dwoch lat pozbawienia wolnosci, poniewaz od 22
lipca KNF bedzie nadzorowal posrednictwo w
oferowaniu kredytow.

Agenci i posrednicy majg mato czasu na przyszy-
kowanie si¢ do zachodzacych zmian. Podmioty
zwigzane z posrednictwem oraz udzielaniem kre-
dytoéw hipotecznych musza przygotowa¢ nowe
wzory dokumentdéw, przeszkoli¢ personel oraz
zmieni¢ procedury. Dzialalnos¢ posrednikow jest
regulowana, a co za tym idzie, otrzymanie zezwo-
lenn od KNF oraz uzyskanie niezbgdnych wpisow
w konkretnych rejestrach jest konieczne.

Przedsicbiorcy majg problem zw1qzany Z interpre-
tacja poszczegOlnych przepisow. Dlatego ko-
nieczne jest przygotowanle taklej lnterpretaCJl
przez KNF czy tez Ministerstwo Finansow.
W efekcie Konferencja Przedsigbiorstw Finanso-
wych zwotata specjalny zespdét pracujacy nad
przygotowaniem dokumentu, ktory utatwi posred-
nikom kredytowym i kredytodawcom analize
poszczegdlnych przepisOw nowej ustawy.

Zrédlo:
http://serwisy.gazetaprawna.pl/nieruchomosci/artykuly/1047693 kre

dyty-ustawa-deweloperzy-posrednicy.html;
http://www.kaos.pl/upload/dziennik-gazeta-prawna_310.pdf

Paulina Prysak

Prog ram ,,Rodzina 500 Plus”
a kredyt hipoteczny

W kwietniu biezacego roku wystartowat program
»Rodzina 500 Plus”. Wyplacone =zostaly juz
pierwsze $wiadczenia. Wzbudzajacy wiele kon-
trowersji i dlugo oczekiwany system wsparcia jest
kierowany do wszystkich rodzicow, takze tych
samotnych. Z opinii rzadu wynika, iz tworzeniu
programu przy$wiecaty dwa gtdwne cele: pomoc
materialna dla rodzin o niewielkich dochodach
oraz pozytywny wplyw na sytuacj¢ demograficz-
ng kraju. Jednak program ,Rodzina 500 Plus”
moze roOwniez okaza¢ si¢ pomocny w poprawie
naszej sytuacji mieszkaniowej. Program obejmuje
comiesigczne $wiadczenia dla rodzin w kwocie
500 zt na drugie i kazde kolejne dziecko, az do
momentu uzyskania przez nie pelnoletniosci.

Efekty wynikajace z programu moga okazaé sig
bardzo ciekawe. Nalezy zauwazy¢, ze wyptacane
$wiadczenia powieksza zasoby finansowe rodzin,
a dla bankéw moga stanowi¢ dodatkowe zabez-
pieczenie kredytu. Pienigdze uzyskane z programu
»Rodzina 500 Plus” powinny stuzy¢ celom, ktére
zwigzane sg z wychowaniem dzieci. Z pewnoscw}
zmian¢ mieszkania na wigksze mozemy uznaé za
srodek, ktory utatwi realizacje tego typu celow.
Zazwyczaj jedyna droga, pozwalajaca nam na
poprawg warunkOw mieszkaniowych, jest zacig-
gniecie kredytu hipotecznego. Zdolno$¢ kredyto-
wa uwarunkowana jest poprzez szereg rozmaitych
czynnikdéw, do ktorych naleza dochody, ale takze
zobowigzania.

Podczas udzielania kredytow hipotecznych banki
uznaja dochody stale przez caly okres trwania
umowy. Niestety na tym etapie pojawia si¢ po-
wazny problem - $wiadczenie 500 Plus ma cha-
rakter terminowy. Oznacza to, ze jest ono wypta-
cane przez czas okreslony, tzn. do momentu uzy-
skania przez dziecko pelnoletnosci, a kredyty
hipoteczne udzielanie sa czgsto nawet na 30 lat.

KNF jednak daje zielone $wiatlo. Banki beda
mogly uwzglednia¢ $rodki pieni¢gzne uzyskane
z tytutu ,,Rodzina 500 Plus” do obliczania zdolno-
sci kredytowej. W szczegdtowych informacjach
mozemy doczytaé, ze dotyczy to jednak kredytow
konsumenckich, ktore charakteryzuja si¢ nizszymi
kwotami oraz krotszym okresem kredytowania.
Niestety zaciagajac kredyt hipoteczny, podpisu-
jemy umowe, ktorej okres trwa 20 lub nawet 30
lat. Jest to jednoznaczne z faktem, iz $wiadczenie
500 Plus - ze wzgledu na swoj charakter - nie
bedzie wyptacane przez caly okres trwania umo-
wy. Nadzor finansowy nie zamierza jednak wy-
dawa¢ w tej sprawie zalecenia i ostateczng decy-
Zj¢ pozostawia w kompetencji bankow.

Zrédlo: https://www.krn.pl/artykul/program-rodzina-500-plus-a-
kredyt-hipoteczny,2555

Justyna Stodutka
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Ulga mieszkaniowa dla bogatych,
nie dla biednych

Kto ma pienigdze, moze sprzedawaé oraz kupo-
waé nieruchomosci przed uptywem pigciu lat od
daty nabycia, nie piacqc przy tym podatku docho-
dowego. W gorszej sytuacji sg jednak te osoby,
ktore chca poprawi¢ swoje warunki lokalowe
zamieniajac mieszkanie w kredycie na wicksze.

Mozna wywnioskowaé, ze ulga mieszkaniowa
sprzyja majetnym, ktoérych staé na inwestowanie
w kolejne lokale, natomiast pogarsza sytuacje
0s0b biedniejszych, ktore z pieniedzy ze sprzeda-
zy mieszkania musza splaci¢ stare zobowigzania.
W dobrej sytuacji sa te osoby, ktore posiadaja juz
mieszkanie, a przeznaczaja do sprzedazy inng
nieruchomos¢ (np. w spadku) i za otrzymane pie-
nigdze nabywajg kolejny lokal, uzasadniajac to
potrzebg zaspokojenia wiasnych potrzeb mieszka-
niowych. Zdaniem sagdow takim podatnikom przy-
shuguja ulgi mieszkaniowe, zatem moga nie ptacié¢
PIT od dochodu ze zbycia nieruchomosci. Pro-
blem ze skorzystania z ulgi mieszkaniowej majg
natomiast osoby chcace sprzedac mieszkanie ku-
pione na kredyt, aby zamieni¢ je na ch—;ksze
Najwyzszy Sad Administracyjny uwaza, ze ta
czg$¢ przychodu, ktora zostala przeznaczona na
sptate kredytu, nie jest objeta ulgg. Powodem tego
jest stwierdzenie, ze splata kredytu zaciagnietego
na zbywane mieszkanie nie dotyczy realizacji celu
mieszkaniowego.

Nalezy zwroci¢ uwage na to, ze osoby, ktore
sprzedaja nieruchomosci i splacajg stare kredyty,
aby moc zaciggna¢ nowe, czesto nie majg innego
wyjsScia. Wynika to z faktu, ze aby byla mozli-
wos$¢ zaciagniecia kredytu na nowe lokum, ko-
nieczna jest sprzedaz starego mieszkania oraz
splata zobowigzan zaciggnietych na jego zakup.
Mimo wszystko sady w tej sprawie uznajg, Ze
odliczenie nie moze przystugiwa¢ dwa razy
Z tytulu tych samych wydatkéw - w pierwszym
przypadku jako koszt przy sprzedazy mieszkania,
natomiast w drugim jako wydatek objety ulgq
mieszkaniow3.

Zrédlo:http://podatki.gazetaprawna.pl/artykuly/1048826,ulga-
mieszkaniowa-podatek-dochodowy-od-nieruchomosci.html

Joanna Kierat

Garaie Ww miescie - przyszloSciowa
inwestycja

Problem wolnego miejsca parkingowego w du-
zych miastach dotyczy coraz wigkszej ilosci 0sob.
Mieszkancy starych kamienic, a takze osoby wy-
najmujgce mieszkania maja do dyspozycji prze-
strzen miejska, ktora zaczyna si¢ kurczy¢ wraz ze
wzrostem inwestycji. Rozwigzaniem dla osob,
ktore nie posiadaja swojego miejsca parkingowe-
g0 1 sg zmeczone ciagglym poszukiwaniem wolne-
go miejsca jest wynajem. Jest to, z drugiej strony,

zarobek dla osob posiadajacych garaz, a z niego
nie korzystajacych.

Cena wynajmu takiego garazu zalezy w duzej
mierze od lokalizacji, czy znajduje si¢ on w cen-
trum, czy na obrzezach. Na cen¢ ma roéwniez
wplyw rodzaj oferowanego garazu - czy jest on
blaszany, murowany, wolnostojacy, w podzie-
miach, posiadajace zamykana brame, itp. Najwig-
cej ofert najmu garazu dostgpnych jest w duzych
miastach, z duza iloscig inwestycji deweloper-
skich posiadajacych podziemne hale garazowe.

Najwyzsze ceny najmu wystepuja w Warszawie -
cena dochodzi do 550zt na miesigc, a garaz samo-
dzielny kosztuje 700zt na miesigc. Cena najmu
garazu we Wroclawiu, w podziemnej hali gara-
zowej wynosi od 100zt do 450zt miesi¢cznie.
Znacznie nizsze ceny wystepuja w mniejszych
miastach, np. w Bydgoszczy lub Kielcach. Koszt
wynajmu garazu siega 250zt miesigcznie.

Zaletg inwestycji w miejsca parkingowe jest cena.
Migjsca parkingowe w nowych inwestycjach de-
weloperskich mozna kupi¢ od 15tys. zt. Wydatek
ten szybko si¢ zwroci. W razie potrzeby wycofa-
nia si¢ z tej inwestycji, wlasciciel nie poniesie
straty na sprzedazy. Ceny tego typu inwestycji
utrzymuja si¢ na stabilnym poziomie. Kolejng
zaleta jest to, ze popyt jest stabilny, a wynajem
staje si¢ coraz bardziej popularny. Ciggte bogace-
nie si¢ spoteczenstwa wplywa na to, ze wydatek
rzgdu 200-300zt miesiecznie za wynajem miejsca
parkingowego nie stanowi problemu. Zaleta jest
rowniez niska awaryjno$¢ miejsca parkingowego.
Wriasciciel takiej inwestycji nie musi si¢ obawiac
kosztoéw napraw réznego typu sprzetdw, jak ma to
miejsce przy wynajmie mieszkania.

Garaze oraz miejsca parkingowe stanowig cieka-
wa alternatywe lub uzupelienia do inwestycji
w mieszkanie. Jednakze, tak jak kazda forma in-
westycji niesie za sobg pewne ryzyko. Przed roz-
poczeciem inwestycji nalezy przeanalizowaé
wszystkie wady i zalety oraz ewentualne zyski
1 straty, jakie mozna na takiej inwestycji osiaggnac.
Zrédlo: https://www.pb.pl

Marta Wojewoda

Odnawialne zrodla energii

Odnawialne zrodta energii OZE — to takie zrodia
energii, ktorych wykorzystywanie nie wiaze si¢
z dlugotrwatym ich deficytem, poniewaz ich za-
sob odnawia si¢ w krotkim czasie. Wiatr, woda,
stonce, geotermia itp. ,,zywioly” sa dla nas odna-
wialnymi Zrodtami energii, ktore dobrze zagospo-
darowane rzez coraz to nowsze nowinki technicz-
ne pozwola Nam na lepsza gospodarke nasza nie-
ruchomoscia.

Przeciwienstwem ich sg nieodnawialne zrodta
energii, czyli zrédla, ktérych zasoby odtwarzaja
si¢ bardzo powoli badz wcale np.: ropa naftowa,
wegiel, gaz ziemny.
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Rozwdj wytwarzania energii w odnawialnych
zrodtach wynika z potrzeby ochrony srodowiska
oraz wzmocnienia bezpieczenstwa energetyczne-
go. Celem dziatan w tym zakresie jest zwigksze-
nie wytwarzania energii ze zrédet odnawialnych,
wspieranie rozwoju technologicznego i innowacji,
tworzenie mozliwo$ci rozwoju regionalnego oraz
wigksze bezpieczenstwo dostaw energii zwlaszcza
w skali lokalnej.

Wiele gmin na terenie polski wraz z Wojewodz-
kimi  Funduszami  Ochrony Srodowiska
I Gospodarki Wodnej oglasza dofinansowania
w ramach realizacji programu ograniczania niskiej
emisji, w ktorej osoba fizyczna
1 przedsigbiorca moze ubiega¢ si¢ o dofinansowa-
nie na:

a) zrodla ciepta opalane biomasa;
b) pompy ciepta;

c) kolektory stoneczne;

d) systemy fotowoltaiczne;

e) elektrownie wiatrowe;

Zrédlo: http://www.wfosigw.opole.pl/portal-beneficjenta/pone-
pozyczki-dla-osob-fizycznych-i-przedsiebiorcow-nalezacych-do-
sektora-msp/oze;  https://www.ure.gov.pl/pl/rynki-energii/energia-
elektryczna/odnawialne-zrodla-ener/4762,0dnawialne-Zrodla-
Energii.html

Angelika Kala

Rynek nieruchomosci
magazynowych w Polsce w 2016 r.

Rynek powierzchni magazynowych stanowi nie-
zwykle wazny obszar nieruchomosci komercyjnych
w Polsce. Za przyczyne zjawiska uznaje si¢ gldwnie
nieustanny rozwoj sektora TSL 1 KEP. W dalszej
kolejnosci popyt na magazyny generujg sieci han-
dlowe, branza budowlana oraz motoryzacyjna.

W roku 2016 aktywno$¢ deweloperéw i najemcow
na rynku nieruchomos$ci magazynowych w Polsce
wzrastata podobnie jak w poprzednich latach. Popyt
i podaz w omawianym okresie osiggnety rekordowy
poziom. Pod koniec roku wolumen transakcji prze-
kraczat 3,32 mln m?. Warto takze wspomnie¢, iz
wysoko$¢ optat czynszowych byta na stabilnym
poziomie. Za glowne rynki powierzchni magazy-
nowych w Polsce z punktu widzenia potozenia geo-
graficznego uznaje si¢ umownie od wielu lat War-
szawe, Gorny Slask, region 16dzki, Poznan, Wro-
ctaw, Trojmiasto, Krakow, Torun i Bydgoszcz oraz
Szczecin. Najwigkszy popyt na magazyny w 2016 r.
odnotowano w Warszawie, gdzie wolumen transak-
cji osiggnat pod koniec IV kwartatu niemalze 900
tys. m2. Na drugim miejscu w rankingu uplasowat
si¢ Gorny Slask z popytem na poziomie 538 tys.
m2. Trzecia pozycja przypadla terenowi Wroctawia,
gdzie liczba wyniosta 388 tys. m? Najmniejsze
zapotrzebowanie na magazyny zglaszane bylo
w Krakowie. Pod wzgledem podazy podobnie jak
w sferze popytu wiodgce pozycje posiada Warsza-

wa (3,1 mIn m?) oraz Gorny Slask (niecale 2 mln
m?). Trzecie miejsce zajmuje natomiast Poznan (1,6
min m?). Najnizszy wskaznik podazy odnotowano
na obszarze Torunia i Bydgoszczy.

Do gtownych najemcow powierzchni magazyno-
wych w Polsce w 2016 r. zalicza si¢ takie podmioty
gospodarcze jak: Amazon, Zalando, JYSK, Kau-
fland, Agata Meble, H&M, IFA Rotorion, Trioline
oraz Eurocash.

Zrédlo:http://www.colliers.com/
/media/files/emea/poland/reports/2017/colliers_raport_roczny 2017
_v3.pdf?la=pl-pl

Katarzyna Kucia

Wakacyj ny wynajem
nieruchomosci — okazja do uzyskania
przychodu

Wakacyjny wynajem nieruchomosci, czyli wyna-
jem krotkookresowy jest szansg na uzyskanie
dodatkowego dochodu, dla wlascicieli nierucho-
mosci, ktorzy w ciggu roku akademickiego wy-
najmujg nieruchomos$ci studentom. Zazwyczaj
okres najmu dla studentow to 10 miesigcy, liczac
od pazdziernika do konca lipca. Zdarza si¢ row-
niez, ze tego typu najmem konczy si¢ z dniem
30 czerwca. Wynika to z faktu, iz studenci nie
chcg ponosi¢ dodatkowych kosztow, ktore sa du-
zym obciazeniem ich skromnego budzetu.

Wiasciciele mieszkania zwolnionego przez stu-
dentéw nie musza liczy¢ strat w okresie wakacyj-
nym szczegodlnie, gdy ich nieruchomos¢ jest poto-
zona w atrakcyjnym miescie i ma dobra lokaliza-
cje.

Najem krotkookresowy nieruchomosci w takim
przypadku to wynajem mieszkania na doby, badz
na tygodnie. Taka forma wynajmu ma szans¢
spotkaé si¢ ze sporym zainteresowaniem w mia-
stach, ktore przyciagaja duzg liczbe turystow,
czyli w miastach nadmorskich, w gorach lub
w duzych miastach, gdzie mamy do czynienia
Z obszerng baza rozrywkowo-muzealng.

Wynajem krotkoterminowy nieruchomosci, w tym
przypadku mieszkania, wymaga jednak wdrozenia
dodatkowych, indywidualnych rozwigzan, takich
jak:

— kazdorazowo podpisania umowy najmu krot-
koterminowego i ustalenia ptatnosci z gory,
gdyz tego typu najmy mogg trwaé nawet jed-
ng dobe,

— ustalenie zwrotnej kaucji, ktéra powinna by¢
przeliczona proporcjonalnie do dni i kwoty
wynajmu,

— po zmianie najemcy kazdorazowo powinno
si¢ wymieni¢ jedng z wktadek do zamka
w drzwiach i klucz, ze wzgledu na duza rota-
cje najemcow,

— mitym gestem dla przysztych najemcow jest
zostawienie w mieszkaniu ulotek utatwiaja-
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cych rozeznanie si¢ w okolicy, planu miasta,
mapki komunikacji zbiorowej itp.,

— ustalenia systemu sprzatania nieruchomosci
i okreslenia w umowie, czy te czynnos$ci do-
konywa¢ bedzie najemca, czy wlasciciel
mieszkania.

Bez watpienia jednak posiadanie nieruchomosci
w atrakcyjnej lokalizacji sprawia, ze wakacyjny
okres moze by¢ okazja do uzyskiwania przycho-
du, nawet wyzszego, niz uzyskiwany podczas
roku akademickiego.

Zrédlo:  https://www.otodom.pl/wiadomosci/rynek-nieruchomosci/
wynajem -mieszkan-podczas-wakacji-id1321.html

Marcin Majdzik

Wydawca:
Koto Naukowe Menedier Nieruchomosci

Nasz kontakt w sprawach dotyczacych
dziatalnosci kota to: okreglicka-pcz@wp.pl

Znajdz nas na facebooku!
Koto naukowe menedzer nieruchomosci

https://www.facebook.com/groups/716166201751
373/

Opiekun naukowy Kola Menedzer Nieruchomosci

dr Matgorzata Okreglicka

Dotlacz do Nas! Zapraszamy!
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