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Remont mieszkania czy nielegalne
przedsiewzigcie?

Przed rozpoczeciem remontu nalezy zawsze
upewnic si¢, czy zaplanowane prace budowlane
beda wykonywane zgodnie z prawem. Obecnie
coraz wigcej prac remontowych musi zosta¢ zglo-
szona w odpowiednim urzedzie (tj. urzad miasta
badz starostwo) lub zobowigzana jest uzyskac
odpowiednie pozwolenie. Wystepuje roéwniez
konieczno$¢ uzyskania pozwolenia na budowe,
a dotyczy ona remontu wszelkich zabytkow.

Zgloszenie prac budowalnych jest konieczno$cia
podczas tynkowania $cian zewnetrznych, malowa-
nia elewacji, instalacji bramy wjazdowej, burzenia
scian dzialowych, tynkowania wnetrz, wymiany
grzejnikow, modernizacji kotlowni czy wstawie-
nia okna dachowego badz jego zamurowanie.
Zkolei do prac remontowych, ktdére wymagaja
zdobycia pozwolenia zalicza si¢ m.in.: wymiana
wigzby dachowej, dobudowa garazu, dobudowa
tarasu, dobudowa ganku, rozbudowa, czy przebu-
dowa poddasza, wyburzenie §ciany no$nej oraz
poglebienie piwnicy.

Jak weczesniej wspomniano, bezwzglednie po-
trzebne jest pozwolenie na wszystkie prace bu-
dowlane, ktore dotycza remontu obiektu znajduja-
cego si¢ w rejestrze zabytkow. Uzyskanie pozwo-
lenia nie jest jedyng niezbedng czynnoscig, po-
niewaz wykonywanie najmniejszych prac remon-
towych przy zabytkach wymaga takze uzyskania
od wojewodzkiego konserwatora zabytkow wia-
sciwych zezwolen. Po uzyskaniu niezbgdnych
zezwolen, wszystkie prace musza by¢ wykony-
wane z zaleceniami konserwatora, a takze prowa-
dzone przez osoby, ktore posiadaja odpowiednie
kwalifikacje oraz odbyly jakakolwiek praktyke
w kwestii konserwacji zabytkow.

Zrodto:  http://muratordom.pl/budowa/remont-domu/remont-domu-
pozwolenie-zgloszenie,23_7001.html

Ewa Sikora

W 2017 roku zdrozeje budowa
domu

Od nowego roku zacznie obowigzywac zapis roz-
porzadzenia ministra infrastruktury, dotyczace
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zwigkszenia energooszczednosci budynkow oraz
redukowaniu emisji dwutlenku wegla do atmos-
fery. Kolejne zaostrzenia beda wprowadzane od
2021 roku. Zmiany te przyczynia si¢ do zwicksze-
nia kosztoéw budowy dla indywidualnych inwesto-
row.

Zmiany dotyczace warunkow technicznych bu-
dowy budynkoéw sg czescig szerszej europejskiej
polityki i proba dostosowania si¢ do przepisow
UE. Kluczowy jest tutaj wskaznik zuzycia energii
pierwotnej, panstwu zalezy, aby nowo wybudo-
wane domy zuzywaty malo energii oraz zmniej-
szyty emisje dwutlenku wegla.

W obliczu nowych wymogoéw inwestorzy zmu-
szeni sg do zastosowania bardzo drogich technolo-
gii. Aby spehi¢ wymoédg wezesniej wspomnianego
wspotczynnika, ktory od roku 2017 bedzie wyno-
sit 95, a od roku 2021 - 70, dom nawet najlepiej
zaprojektowany bedzie musial wspomagaé sie¢
energig odnawialng.

M. Lipinski, wspotwlasciciel pracowni projekto-
wej Lipinscy Domy skomentowal planowane
zmiany. Wspomina, ze kiedy$ wymys$lono charak-
terystyki energetyczne budynkow oraz $wiadec-
twa energetyczne. Mialy one potwierdzaé, ze dom
zostal prawidlowo wybudowany pod wzgledem
zuzycia energii. Mialo to by¢ swego rodzaju kon-
trolowanie przestrzegania przepisow. W chwili
obecnej nie ma obowigzku przedstawiania $wia-
dectw energetycznych. Woytworzyta si¢ luka
W systemie, projekty maja posiadaé precyzyjne
wyliczenia energetyczne, jednak w pozniejszym
etapie nie ma zadnych dziatan, ktore weryfiko-
watyby czy zaloZenia sg spetione.

Ekspert stwierdza, ze moze dojs¢ do sytuacji kie-
dy zmiany w prawie beda tylko teoretyczne, a do
uzytku beda dopuszczone budynki, w ktorych
mimo nowej technologii wspélczynnik zuzycia
energii pierwotnej nie bedzie osiagniety. Lipinski
moéwi w takiej sytuacji o konieczno$ci zmiany
przepisoOw. Sugeruje on wprowadzenie wymogu
Spelnienia innego wspotczynnika - Euco lub Ek.
Pierwszy mowi o tym, jak duzo energii budynek
bedzie zuzywat do celow ogrzewania, czyli zmie-
rzy prawdziwg energooszczednos¢. Wspotczynnik
Ek mowi natomiast o catkowitym zuzyciu energii
przez dom oraz bierze on takze pod uwage spraw-
nos¢ urzadzen grzewczych. Do takich wspotczyn-
nikow odwotuja si¢ przepisy wielu krajow w UE.



Sa one bardziej konkretne i wiarygodne. Wedlug
eksperta domy powinny by¢ podzielone na klasy
energetyczne, a te potwierdzone $wiadectwem
energetycznym lub przez kierownika budowy
(zgodno$¢ z projektem). Jak, i czy w ogdle zmie-
ni si¢ prawo w tym zakresie, przekonamy si¢ w
2017 r.

Zrédto:  http://www.bankier.pl/wiadomosc/Od-2017-roku-budowa-
domu-bedzie-drozsza-7486214.html

Marta Krzeminska

Smart home - czym jest inteligentny
dom?

W $wiecie XXI wieku elektronika jest bardzo
wazna w zyciu cztowieka, a czasem nawet przej-
muje nad nim kontrole. Wykorzystywanie tego
rozwigzania utatwia zycie. Od dluzszego czasu
urzadzenia towarzyszg nam na kazdym kroku, a
teraz zaczely rowniez stanowi¢ nieodlaczny ele-
ment budynkow. Takie rozwigzanie nosi nazwg
Smart home.

Pomyst Smart home narodzit si¢ w Stanach Zjed-
noczonych. Jego celem byto zaoszczedzenie czasu
oraz usprawnienie pracy w zakladach przemy-
stowych. Od tamtej pory idea powedrowala do
mieszkan oraz doméw i jest coraz bardziej popu-
larna. Wydarzeniem, ktore przyczynito si¢ do
rozwoju inteligentnych domoéw byta ewolucja
bezprzewodowej elektroniki, poniewaz to na niej
opiera si¢ dzialanie Smart home.

Automatyka stuzy kilku podstawowym celom:

— polepszaniu ekonomiki w uzytkowaniu bu-
dynku,

— zwicgkszeniu bezpieczenstwa mieszkancow,

— ulepszeniu komfortu uzytkownikow,

— poprawianiu oddzialywania budynkéw na
srodowisko naturalne.

Inteligentny dom wykorzystuje informacje z czuj-
nikow umiejscowionych w budynku. Dzigki temu
sam dostosowuje wszystkie parametry do obecno-
$ci mieszkancoéw oraz innych czynnikéw zar6wno
zewnetrznych, jak i wewnetrznych, np.: nasto-
necznienie, temperatura, wilgotno$¢ powietrza.
System centralnego zarzadzania pozwala sterowac
prawie kazdym urzadzeniem znajdujacym si¢ w
domu. Dodatkowym atutem jest mozliwo$¢ pota-
czenia instalacji z Internetem, dzieki temu uzyt-
kownik moze kontrolowa¢ dziatanie urzadzen
w domu z kazdego miejsca na $wiecie, na przy-
ktad za pomoca smartphone.

Catla instalacja w inteligentnym domu jest pola-
czona z wieloma systemami, np.:

— dostarczajacymi ciepto (kotta, kominka, ko-
lektoréw stonecznych, pompy ciepta, wenty-
lacji nawiewno-wywiewnej);

— wspomagajacymi zasilanie budynku w ener-
gie elektryczng (wiatrowego generatora pra-
du, baterii stonecznych);

— systemem alarmowym oraz monitoringo-
wym;

— systemem komfortu (sterowania oswietle-
niem, nawadnianiem ogrodu, sterowania za-
luzjami zewnetrznymi, urzadzeniami domo-

wymi).

Mozliwosci, jakie daje Smart phone sa bardzo
rozbudowane i caly czas si¢ zwigkszaja. Takie
domy wydaja si¢ by¢ bardziej bezpieczne i wy-
godniejsze w obstudze. Wszystkie argumenty
przemawiajg za zastanowieniem si¢ nad Smart
home przy zakupie domu lub mieszkania.

Zrédto: https://www.nieruchomosci.com.pl/
Klaudia Koziot

Skuteczne sposoby obnizenia
rachunkow za ogrzewanie

Tegoroczny sezon grzewczy rozpoczat si¢ na do-
bre. Aby mysle¢ o obnizeniu rachunkéw, nalezy
zastanowi¢ si¢ nad sposobami ich zmniejszenia.
Nie chodzi tutaj o skomplikowane dziatania,
a jedynie o proste i tatwe sposoby, ktore pozwola
zaoszczedzi¢ nieco pienigdzy.

Ogrzanie 60-metrowego mieszkania znajdujacego
si¢ w bloku to wydatek rzgdu ponad 200 ztotych
miesi¢cznie. Suma ta stanowi duzg cze$¢ domo-
wego budzetu. Warto, wige postara¢ sig, aby za
meplo placi¢ jak najmnie;j, Jednoczesme nie obni-
zajac standardu naszego zycia. Wysoko$¢ oplat
zalezy od wielu czynnikow. Poczawszy od nieza-
leznych od nas np. pogody, az do czynnikdéw, na
ktore mozemy wptyna¢. Mozna zliczy¢ do nich:

— Szczelny system. To problem, ktory pojawia
si¢ glownie w starszym budownictwie. Doty-
czy on gltownie szczelnosci okien, drzwi wej-
sciowych oraz balkonowych. Wszystkie
miejsca przecieku nalezy zlokalizowac i zli-
kwidowa¢ by ciepto nie uciekato.

— Okna dobrej jakosci. O tym aspekcie nalezy
pamieta¢ przy okazji budowy domu badz
wykonywania remontu. Warto jednak wie-
dzie¢, ze cala szczelnos¢ okien sklada sig
z kilku elementoéw tj. profile, okucia czy ra-
ma. Dobdr odpowiednich parametrow po-
zwoli zatrzymac cieplo.

— Efektywnos¢ dziatania grzejmkow Aby efek-
tywno$¢ byla na najwyzszym poziomie na-
lezy nie zastania¢ grzejnika zastonami, r6z-
nego typu obudowami a takze meblami. Je-
zeli tak si¢ dziele, cyrkulacja powietrza jest
powaznie zaburzona. Efektywnos$¢ ta mozna
podnie$ poprzez zainstalowanie ekranu odbi-
jajacego ciepto do $rodka. Nalezy przyklei¢
arkusz folii aluminiowej na $ciang pomiedzy
grzejnikiem.

— Dostosowanie temperatury. Zbyt wysoka
temperatura w pomieszczeniach to sytuacja,
ktora spotykana jest u wielu z nas. Wysoka
temperatura generuje wysokie koszty a takze
ma zty wplyw na nasze zdrowie. Obnizenie
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temperatury o 1 stopien Celsjusza spowoduje
zmniejszenie rachunku o 5-7 %.

Istnieje wiele sposobow wplywajacych na obnize-
nie rachunku za ogrzewanie a ich efektywnos$¢
zalezna jest od indywidulanych przypadkéw. Sto-
sujac wyzej wymienione metody, bez wielkich
naktadow mozna skutecznie obnizy¢ koszty i po-
lepszy¢ samopoczucie.

Zrédlo: http: /fforsal.pl, http: //nieruchomosciegospodarka..pl

Tomasz Huc¢

Slup energetyczny na dzialce,
czy konieczna jest zgoda wlasciciela?

Zaktad energetyczny moze postawi¢ stup energe-
tyczny na cudzej dzialce na podstawie przepisow
kodeksu cywilnego. Mowa tutaj o stuzebnosci
przesylu, na podstawie ktorej przedsigbiorca
przemystowy moze umiejscowié, a nast¢pnie eks-
ploatowa¢ urzadzenia przesylowe na czyjej$ nie-
ruchomos$ci. W zamian za to powinien on zaptacié¢
wlascicielowi gruntu wynagrodzenie. Po ustaleniu
jego kwoty mozna zawrze¢ umowe ustanawiajaca
stuzebnos¢ przesyhu.

Wysokos¢ wynagrodzenia powinna uwzgledniaé
wielkos¢ straty jaka poniost wiasciciel nierucho-
mosci. Chodzi tutaj o takie przypadki jak:

— ograniczenie mozliwosci zabudowy nieru-
chomodsci,

— warto$¢ ograniczonej nieruchomosci oraz sg-
siednich nieruchomosci,

— negatywne oddziatywanie urzadzen na S$ro-
dowisko oraz zdrowie ludzkie

— wplyw zainstalowanych urzadzen na estetyke
nieruchomosci.

W sytuacji, gdy urzadzenia przesylowe znajdo-
waly sie na nieruchomos$ci wczeséniej, wlascicie-
lowi nieruchomosci, poza wynagrodzeniem za
ustanowienie stuzebno$ci, przysluguje rowniez
wynagrodzenie na wcze$niejsze, bezumowne wy-
korzystanie nieruchomosci.

W sytuacji, gdy wiasciciel dziatki nie wyraza
zgody na umiejscowienie na jego posesji stupa
wowczas przedsigbiorca ma prawo domagac si¢
ustanowienie shuzebnosci przesytu przed sadem.
Takie samo prawo ma réwniez wiasciciel nieru-
chomosci.

Po zlozZeniu do sagdu odpowiedniego wniosku sad
ustala, opierajac si¢ na opinii biegtych, optymalna
lokalizacje urzadzen przesylowych oraz nalezne
wiascicielowi odszkodowanie na wykorzystanie
nieruchomosci. Ustawodawca uznal, ze prawi-
dtowe funkcjonowanie firm oraz urzadzen przesy-
towych jest tak istotne z perspektywy spote-
czenstwa, ze mozliwe jest dostosowanie do niego
praw i potrzeb indywidualnych podmiotow.

Zrédlo: http://www.rp.pl/Budowa-i-remont/
Marta Wojewoda

Nowe zmiany w prawie
budowlanym w 2017 roku

Od 01.01.2017r. zacze¢ta obowigzywaé ustawa
Z dnia 16.12.2016r. Zmieniono procedure budowy
zjazdoéw z drog tzn. ustawa znowelizowata ustawe
o drogach publicznych. Wprowadzono zmiany,
ktorych gtdéwnym celem jest podkreslenia, ze aby
otrzymac decyzje w zakresie lokalizacji zjazdu nie
jest juz wymagana decyzja o warunkach zabu-
dowy, wydawana na podstawie art. 59 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nowa ustawa, ktora zostala uchwalona znowelizo-
wala ustaw¢ o prawie budowlanym. Zmiany pole-
gaja na wdrozeniu regulacji, ktore utatwiajg poste-
powanie zwigzane z budowg obiektow budowla-
nych. Ponadto ustawa wprowadzita zwolnienie
niektérych robot budowlanych z pozwolenia na
budowe lub zgltoszenia takich jak:

— budowy suszarni kontenerowych o pow. za-
budowy do 21 m?

— budowy parterowych budynkow gospodar-
czych o powierzchni zabudowy do 35 m?

— budowy wiat o pow. zabudowy do 35 m?, pa-
migtajac, ze laczna liczba tych obiektow na
dziatce nie moze by¢ wigksza niz dwie na
kazde 500 m?powierzchni dziatki.

— budowy zjazdow z drog krajowych

— zatok parkingowych,

— budowy zjazdow z droég powiatowych
i gminnych, a takze zatok parkingowych na
tych drogach,

— budowy przydomowych basendéw

— budowy oczek wodnych o powierzchni 50 m?

— instalacji klimatyzacyjnych,

Istotng zmiang jest takze doprecyzowanie zapisow
o istotnym odstgpieniu od projektu budowlanego,
a takze innych warunkéw pozwolenia na budowg.
Zgodnie z nowymi zmianami nie jest istotne od-
stagpienie od projektu budowlanego, a takze in-
nych warunkéw pozwolenia na budowe np. zmia-
na szeroko$ci, wysokosci oraz dhugo$ci budowili,
ktory nie jest obiektem liniowym - pod warun-
kiem, ze odstgpienie nie przekracza 2% wyzna-
czonych w projekcie wymiarow.

Dodatkowo ustawa, ktora obowigzuje od 1 stycz-
nia 2017 roku wprowadzita regulacje dotyczace
ujednolicenia postgpowania legalizacyjnego, jesli
dosztoby do dokonania samowoli budowlane;.

Zréodto: http://inforrb.pl/aktualnosci/346372,Zmiany-w-prawie-
budowlanym-od-1-stycznia-2017-r.html

Joanna Kadtubska

Podsumowanie 2016 roku na rynku
nieruchomosci komercyjnych

Miniony rok juz jest okreslany jako jeden z naj-
lepszych w catej historii polskiego rynku nieru-



chomosci komercyjnych. Wcigz atrakcyjny rynek
pracy wraz z wysokim poziomem eksportu a takze
z dobra koniunkturg gospodarczg mialy pozy-
tywny wptyw na sektor. Waznymi wydarzeniami,
ktore nalezy wyrdzni¢ s3: ogromne transakcje
w sektorze magazynowym dla Zalando oraz dla
Amazona, gwaltowny rozwdj biurowych regional-
nych rynkow oraz nowych lokalizacji magazyno-
wych, a takze przekazanie do uzytku flagowych
projektow biurowych w stolicy - Warsaw Spire
i Q22. To wilasnie zakup Q22 przez INVESCO
Real Estate European Fund (ktére byto reprezen-
towane w tej transakcji przez Colliers Internatio-
nal) zostalo uznane za najwazniejsze wydarzenie
roku na rynku nieruchomosci biurowych. Trans-
akcja przeprowadzana byta w warunkach niepew-
nosci wsrdd przedstawicieli kapitatu zagraniczne-
g0, za$ sama umowa stanowita wartos¢ ponad 230
min euro. Dotychczas najwieksza transakcjg
w historii polskiego rynku - rowniez przeprowa-
dzong w 2016 roku, byt zakup udziatéw w spolce
Echo Prime Properties za okoto 900 mln euro
przez Redefine Properties.

W 2016 roku wiele wydarzylto si¢ na migdzynaro-
dowej scenie politycznej, co wywarto posredni
wplyw na polski rynek i wecigz moze oddziatywac.
Pozytywnym przykladem moze by¢ wyjscie
Wielkiej Brytanii z Unii Europejskiej, czyli
Brexit, bowiem szacuje si¢, ze nastgpi przenie-
sienie niektorych bizneséw produkcji i ustug m.in.
do Polski. Zwycigstwo Donalda Trumpa w wybo-
rach na Prezydenta Stanéw Zjednoczonych to
drugie wazne wydarzenie minionego roku, ktore
moze wplynaé na rozwoj globalnej gospodarki
oraz rynku nieruchomosci komercyjnych w Euro-
pie, takze w Polsce.

Miniony rok byl rowniez udany dla transakcji
magazynowych - wynajeto okoto 3 min mkw.
powierzchni. Odnotowano wzrost popytu w sto-
sunku do roku 2015, co oznacza, ze Polska jest
atrakcyjna i pozytywnie postrzegana przez
uczestnikow rynku. Ubiegly rok to takze czas
intensywnego rozwoju, bowiem zwi¢kszono
udzialy w rynku - zwlaszcza w sektorze gruntow
mwestycyjnych oraz w sektorze magazynowym,
a takze wcigz rozwijajg si¢ uslugi w zakresie do-
radztwa inwestycyjnego oraz zarzadzania nieru-
chomosciami.

2016 rok byt taskawy dla rynku nieruchomosci
komercyjnych, pozostaje zatem wierzy¢, ze
W obecnym uda si¢ utrzymac silng pozycje Polski
w tymze sektorze, a wszelkie dokonywane decy-
zje uczynig nasz kraj jako jeden z najbardziej
atrakcyjnych dla zagranicznych inwestorow.
Zrédlo: http://www.rp.pl

Katarzyna Gggola

M ieszkanie Plus

To nowy rzadowy program, ktéry ma na celu ula-
twienie Polakom tansze wynajmowanie mieszkan.

Z programu Mieszkanie Plus moglyby skorzystaé
rodziny lub osoby, ktore nie maja szans na otrzy-
manie mieszkania komunalnego, a ich dochody sa
zbyt mate, aby mie¢ mozliwos¢ wynajecia lokum,
ktore dostepne jest na rynku komercyjnym. Na
skorzystanie programu mogg pozwoli¢ sobie gru-
py ludzi, ktérzy nie moga otrzymac kredytu hipo-
tetycznego Nie ma ograniczen co do wieku po-
tencjalnych wynajmujacych mieszkanie. Jednakze
ze wzgledu na przewidywane kolejki na poczatek
najwicksze szanse beda mialy rodziny wielodziet-
ne. Kolejnym kryterium bedzie dochdd, ale ma on
mie¢ wplyw jedynie na czas oczekiwania na
mieszkanie, ale nie bedzie mialo to znaczenia na
samg mozliwo$¢ wynajecia mieszkania.

Program Mieszkanie+ bedzie dostgpny i po-
wszechny na terenie catej Polski. Biorac pod
uwage lokalizacj¢ lokum, cena za jego wynajem
bedzie oscylowata w granicach 10-20zt za jeden
metr kwadratowy miesiecznie. Mianowicie wyna-
jem mieszkania 45 metrowego bedzie kosztowat
okoto 900 zt na miesiac. Jezeli takie mieszkanie
bedziemy systematycznie optacaé przez 30 lat,
wowczas po tym czasie mieszkanie bedzie nasze.

Zatozeniem projektu jest budowa mieszkan,
w ktorych koszt za mkw. bedzie nie wigkszy niz
3000zt. Jest to mozliwe dzigki budowie mieszkan
na gruntach, ktére sg wlasnoscig Skarbu Panstwa.

Zrédlo:www.warszawa.eska.pl

Justyna Kot, Kinga Kubik

Wirtualna rzeczywistos¢ czescia
rynku deweloperskiego

W 2016 roku opracowano tzw. technologi¢ wirtu-
alnej rzeczywistosci polegajaca na stworzeniu
okularow - Virtual Reality. Moga one w przy-
szto$ci zastapi¢ takie urzadzenia jak telewizory
czy monitory. Takie innowacyjne rozwigzanie
charakteryzujg dwie podstawowe zalety: z racji
odlegtosci okularow od oczu nawet maty ekran
W potaczeniu ze specjalnie zaprojektowanymi
soczewkami zastania cale pole widzenia, z racji
tego widzac tylko i wylgcznie komputerowo wy-
generowany obraz, odbiorca uzyskuje niewiary-
godnie zaskakujace efekty.

Wirtualna rzeczywisto$¢ zaczela odgrywac istotne
znaczenie na rynku deweloperskim. Pojawienie
sie projektu VR pozwala rozwigzaé problem zwig-
zany z brakiem wyobrazni przestrzennej u Klienta.
POJaw1a sie on w sytuaCJl gdy szukamy nowego
mieszania. Czgsto wizja domu, ktoéry zamierzamy
kupi¢, przestawionego w form1e szkicu czy wi-
zualizacji komputerowej nie przemawia do klienta
w stu procentach. Obraz pozostaje ptaski, przez co
kupujacy probuje wyobraza¢ sobie, jak bedzie
wygladalo jego wnetrze. Zatem mozliwo$¢ poka-
zania nieistniejacych inwestycji przez dewelope-
row stato si¢ doskonatlym narz¢dziem marketin-
gowym, a jednocze$nie wsparciem i nowocze-
snym do$wiadczeniem dla klientow.



Uzytkownik przy zatozeniu okularéw bedzie miat
mozliwos$¢ zobaczenia oraz np. spojrzenia w dot
w celu oceny jaka jest odleglto$¢ miedzy kanapa
znajdujgcg si¢ w pokoju a $ciang. Projekt Virtual-
Reality pozwala na zaprezentowanie roznych
aranZacji w pomieszczeniach o dowolnej porze
dnia i nocy. Dzigki okularom klient, planujacy
zakup mieszkania ma utatwione podje;me decyzji,
poniewaz moze zobaczy¢ realny obraz znajduja-
cych sie w $rodku pomieszczen. Zaoszczedza,
W ten sposob temu swoéj czas, poniewaz nie begdzie
musial wybiera¢ z kilkunastu propozycji miesz-
kan, a nastepnie umawiac¢ si¢ na ogl¢dziny intere-
sujacych nas ofert. Teraz odbywac si¢ to moze
W przeciggu 15-20 min, w biurze dewelopera.
Pozytywne zmiany jak wida¢ dotykaja takze ryn-
ku deweloperskiego. Wplywaja one na komfort
zakupu nieruchomosci oraz sg pomocne przy po-
dejmowaniu waznych dla nas decyzji.

Zrédlo: https ://www.krn.pl/artykul/wirtualna-rzeczywistosc-na-
rynku-nieruchomosci,2732

Marta Juma

Kredyt mieszkaniowy a powrot
do starego wieku emerytalnego

Zgodnie z nowa ustawa, od 1 pazdziernika 2017 r.
zmienia si¢ wysoko$¢ wieku, ktéra bedzie upraw-
niata do przej$cia na emeryture. W zwigzku tym
zostanie przywroécony nizszy wiek emerytalny,
ktory dla mezczyzn wyniesie 65 lat, natomiast dla
kobiet 60 lat. Z obnizenia progdéw emerytalnych
skorzystaja takze rolnicy, ktorzy otrzymaja mozli-
woS$¢ wczesniejszego przejScia na emeryture.
W tym przypadku granica dla mezczyzn wyniesie
60 lat, dla kobiet 55. Z tego przywileju beda mo-
¢gli skorzystaé takze sedziowie oraz prokuratorzy.

Pierwsi emeryci, ktorzy skorzystaja z ,,nowej”
emerytury, otrzymaja niewiele nizsze $wiadcze-
nie. W gorszym potozeniu mozemy znalez¢ si¢ za
kilka lat. Krotszy okres optacania sktadek emery-
talnych wigze si¢ z nizszymi $wiadczeniami.
Wspotczesni  trzydziestolatkowie oraz kobiety
moga najwigcej na tym straci¢. Na ten problem
naleZy spojrze¢ w dhuzszej perspektywie czasu,
porownujac go z rynkiem kredytow mleszka-
niowych. Zakup domu czy mieszkania moze sta¢
si¢ dodatkowym utrudnieniem dla przyszilych
emerytow.

Zaciagajac kredyt w pdzniejszym wieku, nalezy
liczy¢ si¢ z tym, ze po przekroczeniu progu eme-
rytalnego, zdolno$¢ kredytowa ulegnie znacznemu
pogorszeniu. Status emeryta nikogo nie zwolni
Z obowigzkow kredytobiorcy. Osoby obcigzone
zobowigzaniem hipotecznym bgda musiaty zmie-
rzy¢ si¢ z nowg sytuacja. Efektem pobierania ni-
skiej emerytury bedzie spadek dochodow a tym
samym zwiekszy si¢ ryzyko utraty zdolno$ci kre-
dytowej.

Banki juz teraz starajg si¢ obnizy¢ ryzyko niewy-
ptacalnosci swoich klientow. Dzieje si¢ to poprzez

stosowanie restrykcyjnych kryteriow dla osob,
ktoére sg zainteresowane kredytem, ale zblizajg sie
do przekroczenia wieku emerytalnego. Glownym
ograniczeniem dla takich klientow jest okres spta-
ty, ktory musi by¢ krotszy niz kredyt. Ostatnig
rat¢ zadluzenia nalezy uregulowa¢ pomigdzy 70
a 75 rokiem urodzenie kredytobiorcy. Krotszy
okres splaty wigze si¢ z wyzszymi wymaganiami
dotyczacymi oceny zdolno$ci kredytowe;j.

Na chwile obecng banki odnotowujg spowolnienie
akcji kredytowej. Firma AMRON-SAFRIN zapre-
zentowata najnowszy raport, z ktorego wynika, ze
w III kw. 2016 roku zawarto okoto 42,6 tys.
umoéw o kredyt mieszkaniowy. Ich wartos¢ byla
nizsza o ponad 8% niz w poprzednim kwartale.

Obnizenie wieku emerytalnego prawdopodobnie
spowoduje dalszy spadek popytu na kredyty hipo-
teczne, poniewaz zmniejszy si¢ zainteresowanie
kredytowaniem nieruchomo$ci ws$rod —starszej
grupy nabywcow. Jednak z drugiej strony, z oba-
wy co do wielko$ci przysziej emerytury, inwesty-
cja w nieruchomosci stanie si¢ dobrg formg za-
bezpieczenia na przysztos¢. W zwigzku z tym
rosngca presja, dotyczaca zakupu mieszkania,
zmusi mtodych ludzi do zadluzania sig, aby przed
emeryturg zdazy¢ ze sptatg kredytu.
Zrédlo:  https:/iwww.krn.pl/artykul/czy-zdazymy-splacic-mieszkanie-
przed-emerytura,2746

Justyna Stodutka

Odwrotne obciazenie w ustugach
budowlanych

Od 1 stycznia br. obowigzuja nowe przepisy
ustawy o VAT, ktére regulujg mechanizm odwrot-
nego obciazenia. Katalog czynnosci objetych
reverse charge zostal poszerzony m.in. o ushugi
budowlane.

Proces odwrotnego obcigzenia polega na obo-
wigzku rozliczenia podatku VAT ze sprzedawcy
na nabywce¢. Aby mechanizm ten wykorzysta¢ w
budownictwie spelnione musza by¢ tacznie cztery
warunki:

1. Swiadczona ustuga wymieniona jest w poz.
2-48 zal. nr 14 do ustawy o VAT (m.in. ro-
boty zwigzane z budowa blokéw mieszkal-
nych, roboty malarskie, betoniarskie, tynkar-
skie i instalacyjne)

2. Swiadczacym ustuge jest podatnik, o ktorym
mowa w art. 15 ustawy o VAT (podmiot sa-
modzielnie wykonujacy dzialalnos¢ gospo-
darcza), ktorego sprzedaz nie jest zwolniona
od podatku na podstawie art. 113 ust.1 i 9
ustawy o VAT

3. Uslugobiorcag jest podatnik, zarejestrowany
jako podatnik VAT czynny

4. Ushugodawca $wiadczy ustuge jako podwy-
konawca



W praktyce wyglada to tak, ze podwykonawca
wystawia faktury gtdwnemu wykonawcy bez po-
datku VAT i sam nie musi odprowadza¢ tego
podatku do urzedu. Natomiast inwestor - Klient
koncowy - otrzyma faktury z VAT. Warto dodac,
iz odwrotne obcigzenie nie dotyczy faktur zakupo-
wych firmy budowlanej, czyli przedsiebiorca musi
placi¢ sprzedawcy materiatow budowlanych ceng
zawierajaca VAT, a on sam otrzyma naleznos¢
bez VAT.

Powodem wprowadzenia takiego rozwiazania, sg
nieprawidtowos$ci obserwowane na tym rynku,
zwlaszcza problem zwigzany z oszustwami
w zakresie podatku VAT (faktury nie zawsze od-
zwierciedlajg rzeczywiscie przeprowadzone trans-
akcje).

Zrédlo:http://ksiegowosc.infor.pl/podatkilvatirozliczenia-

vat/750740,0dwrotne-obciazenie-VAT-2017-zloto-srebro-procesory-
i-uslugi-budowlane.html; Dziennik Gazeta Prawna- VAT 2017

Anna Walczak

Nieruchomoéc’ w spadku - co warto
wiedzie¢?

Polskie prawo doktadnie reguluje zasady dziedzi-
czenia, jednak gdy pojawiaja si¢ na horyzoncie
rowniez inni, zaroOwno mniej jak i bardziej zasadni
roszczeniowcy, a wraz z nimi kolejne niedopowie-
dzenia, woéwczas dochodzi do r6znego rodzaju spo-
row.

Wedhug prawa wola spadkodawcy spisana w for-
mie testamentu ma pierwszenstwo przed obowia-
zujacymi przepisami ustawy. W wypadku nieru-
chomosci spadkobiercami stang si¢ te osoby, ktore
wymieniono w testamencie. Okre$lane beda one
mianem spadkobiercow testamentowych.
W sytuacji braku takiego zapisu, spadkobiercami
ustawowymi staja si¢ osoby, ktorym przyznany
zostanie udzial w podziale danej nieruchomosci.
W prawie spadkowym uwzglednia sie:

— malzonka,

— zstepnych - czyli dzieci,

— whnuki, prawnuki oraz dalsze pokolenia,
— rodzicow,

— rodzenstwo, a takze ich zstepnych.

Wymienieni spadkobiercy podzieleni zostali na
cztery grupy, dzigki ktorym okresla si¢ kolejnos¢
dziedziczenia.

Pierwsza  grupe posiadajaca  pierwszenstwo
W dziedziczeniu, stanowig malzonek oraz dzieci
spadkodawcy, a takze zstepni dziecka, jezeli nie
dozylo ono otwarcia spadku. Jesli brak jest takich
0s0b, badz nie chca lub nie moga one dziedziczyd,
wtedy prawa do spadku zostajg przeniesione na
druga grupg, do ktdrej nalezg powtornie matzonek,
a takze rodzice spadkodawcy, a w przypadku ich
braku: rodzenstwo i zstepni rodzenstwa - gdy ro-
dzenstwa w chwili otwarcia spadku zabrakto. Jezeli
natomiast zmarty nie posiada zadnego krewnego
z wyzej wymienionych grup, wtedy do dziedzi-

czenia wlaczeni sg dziadkowie spadkodawcy badz
ich zstepni, a takze pasierbowie zmartego. Warto
roéwniez wspomnie¢, ze malzonkowie pozostajacy
W separacji, nie dziedzicza po sobie ustawowo.

Ostatnig juz grupe, ktdra uprawniona jest do udziatu
w podziale spadku, w sytuacji braku czlonkow
z poprzednich grup, stanowig: gmina, ktorg spadko-
dawca ostatnio zamieszkiwal lub Skarb Panstwa.

Gdy spadkobiercy zostang okresleni oraz przyjma
spadek, sa wowczas zobowigzani zaptaci¢ odpo-
wiedni podatek. Z obowigzku tego zwolnieni sg
cztonkowie najblizszej rodziny, tj. malzonek, zst¢p-
ni, wnuki, rodzice, dziadkowie. Powinni oni jednak
w ciggu szesciu miesigcy od chwili powstania obo-
wigzku podatkowego zlozy¢ u naczelnika urzedu
skarbowego druk SD-Z2. W przypadku jego niezto-
zenia, powstaje obowigzek zaplacenia podatku.
Przywilej ten nie przystuguje pozostatym spadko-
bierca i dalszym cztonkom rodziny.

Wazne aby przed przyjeciem spadku sprawdzié
rowniez ksiegi wieczyste, w celu upewnienia si¢
czy nieruchomos¢ nie jest obcigzona dlugami. Do-
peknienie wszelkich  formalnosci zw1qzanych
z przyjeciem spadku oraz z aktualizacja ksiegi wie-
czystej, umozliwi swobodne dysponowanie nabyta
nieruchomoscia.

Zrédlo: http://www.administrator24.info
Paulina Marczak

Monitor optymizmu
inwestycyjnego

Izba Zarzadzajacych Funduszami i Aktywami
przeprowadzila badanie internetowe na temat
monitorowania  optymizmu  inwestycyjnego.
W badaniu wzigto udziat 487 Polakow. Grupa
docelowa to osoby w wieku 30-65 lat, posiadajaca
obecnie produkty finansowe i réznorodne inwe-
stycje. Wyniki badan ukazaty, iz blisko 50% Po-
lakéw nie wiedziato czy rok 2016 byt odpowiedni
na dokonanie jakichkolwiek inwestycji na rynku.

Indeks optymizmu inwestycyjnego zostat obli-
czony w wyniku analizy odpowiedzi uzyskanych
na pytanie ,,Czy w Pana/Pani opinii obecnie jest
dobry czas na inwestowanie?” Optymizm inwe-
stycyjny ukazywany jest za posrednictwem skali
od -100 do +100. W styczniu ubieglego roku
wskaznik optymizmu inwestycyjnego ksztattowat
si¢ na poziomie -9, natomiast w marcu —4. Ozna-
cza to neutralne nastawienie Polakow do inwesty-
Cji.

Na optymizm inwestycyjny przedsiebiorcow
wplywa szereg aspektow. Elementy zachgcajace
do inwestowania to: posiadanie wolnych §rodkow,
che¢ uzyskania zainwestowanych pienigdzy oraz
sytuacja gospodarcza w kraju. Natomiast aspek-
tami demobilizujacymi dziafania inwestycyjne sa:
sytuacja w Polsce i na $wiecie, brak wolnych
srodkéw oraz stan gietdy.



Polacy najczgsciej oraz najchegtniej inwestuja
W nieruchomosci (51%), kruszce (28%) waluty
(25%). Wedtug IZFiA wybor nieruchomosci jako
obiektu inwestycyjnego moze wigzaé si¢ z progra-
mem ,,Mieszkanie dla mlodych” oraz tym zmia-
nami szykujacymi si¢ na rynku nieruchomosci.

Wedtug Prezesa GPW nalezy dazy¢ do budowania
systemu zachet do dtugoterminowego oszczgdza-
nia, co za tym idzie wprowadzenia ulg podatko-
wych lub zwolnien z podatkéw dochodowych dla
inwestoréw

Zrédio: http:/iwww.izfa.pl/download/file/id/1003/n/monitor-optymi-
zmu-inwestycyjnego-ii-fala-badania-marzec-2016.

Martyna Musial

N abycie wlasnosci nieruchomosci

przez posiadacza samoistnego
w drodze zasiedzenia

W dniu 9 grudnia 2016 roku Sad Najwyzszy
uchwalit, ze posiadacze samoistni, tj. osoby, ktore
wladaja nieruchomos$cig jak wilasciciel, moga
naby¢ wiasno§¢ nieruchomosci w drodze zasie-
dzenia. Do tej pory orzecznictwo w tym zakresie
bylo rozne, choé¢ przewazato rozstrzygnigcie do-
puszczajace zasiedzenie. Uchwata Sadu Najwyz-
szego jest korzystna dla posiadaczy samoistnych
i ujednolici rozstrzyganie podobnych spraw.

Nabycie prawa przez zasiedzenie, tj. wskutek
uplywu czasu wykonywania posiadania, bedzie
wymagato samoistnego posiadania przez 20 lat
w przypadku dobrej wiary, a w razie ztej wiary 30
lat.

Uchwala sprawia, ze sprawy rozstrzygane bgda na
korzy$¢ posiadaczy samoistnych, tym samym
Skarb Panstwa lub jednostka samorzadu teryto-
rialnego to prawo bedzie tracic.

Nabycie prawa wlasno$ci przez posiadacza samo-
istnego wystepuje wowczas, gdy z nieruchomosci
jak wiasciciel korzysta osoba, ktora posiada tytut
prawny do sgsiedniej dziatki. Spowodowane jest
to brakiem wiedzy o miejscu przebiegu granic
migdzy dziatkami. Niedopilnowanie tej kwestii
przez wtasciciela w momencie przekazania uzyt-
kownikowi wieczystemu oraz pézniejszy brak
kontroli granic migdzy dziatkami podczas trwania
uzytkowania wieczystego $wiadczy o zaniedba-
niach.

Skarb Panstwa oraz jednostki samorzadu teryto-
rialnego maja wystarczajaco duzo czasu na kon-
trolowanie tych spraw i podje¢cie ewentualnych
krokow prawnych. Gdy zaniedbajg one te obo-
wiazki, dopuszczalne jest nabycie przez posiada-
czy samoistnych praw wiasnosci do takich nieru-
chomosci w drodze zasiedzenia.

Zrédlo: http://inwestycje.pl
Aneta Bil

Remont mieszkania czy nielegalne
przedsiewziecie?

Przed rozpocze;ciem remontu nalezy zawsze
upewni¢ si¢, czy zaplanowane prace budowlane
beda wykonywane zgodnie z prawem. W owcze-
snych czasach coraz wigcej prac remontowych
musi zosta¢ zgloszona w odpowiednim urzedzie
(tj. urzad miasta badz starostwo) lub zobowigzana
jest uzyska¢ odpowiednie pozwolenie. Wystepuje
rowniez konieczno$¢ uzyskania pozwolenia na
budowe, a tyczy si¢ ona remontu wszelakich za-
bytkéw.

Zgloszenie prac budowalnych jest konieczno$ciag
podczas tynkowania $cian zewnetrznych, malowa-
nia elewacji, instalacji bramy wjazdowej, burzenia
scian dzialowych, tynkowania wnetrz, wymiany
grzejnikow, modernizacji kotlowni czy wstawie-
nia okna dachowego badz jego zamurowanie.
Zkolei do prac remontowych, ktore wymagaja
zdobycia pozwolenia zalicza si¢ m.in.: wymiana
wigzby dachowej, dobudowa garazu, dobudowa
tarasu, dobudowa ganku, rozbudowa, czy przebu—
dowa poddasza, wyburzenie $ciany no$nej oraz
poglebienie piwnicy.

Jak wczeéniej wspomniano bezwzglednie po-
trzebne jest pozwolenie na wszystkie prace bu-
dowlane, ktore dotyczg remontu obiektu znajduja-
cego si¢ W rejestrze zabytkow. Uzyskanie pozwo-
lenia nie jest jedyna mezqunq czynnoscia, po-
niewaz wykonywanie najmniejszych prac remon-
towych przy zabytkach wymaga takze uzyskania
od wojewodzkiego konserwatora zabytkow
wszelkich zezwolen. Po uzyskaniu niezb¢dnych
zezwolen, wszystkie prace musza by¢ wykony-
wane z zaleceniami konserwatora, a takze prowa-
dzone przez osoby, ktore posiadaja odpowiednie
kwalifikacje oraz odbyly jakakolwiek praktyke
w kwestii konserwacji zabytkow.

Zrodto:http://muratordom.pl/budowa/remont-domu/remont-domu-
pozwolenie-zgloszenie,23_7001.html

Ewa Sikora

Sprzedai dzialek lesnych -
co moze sta¢ na przeszkodzie?

Od 30 kwietnia 2016 roku mozemy mie¢ problem
ze sprzedazg dziatek lesnych. Jest to efektem nowe-
lizacji ustawy o lasach z dnia 13 kwietnia 2016
roku. Zgodnie z jej treScig prawo pierwokupu do
nieruchomosci oznaczonych skrotem Ls
w ewidencji gruntow i budynkow, posiadajg Lasy
Panstwowe. Mimo oznaczenia Ls, czyli lasy na
dziatkach tych mogg znajdowaé sie¢ domki letni-
skowe, fabryki, a takze wille.

Przywotana wyzej nowelizacja w art. 37a przewi-
duje trzy przypadki, w ktorych Lasy Panstwowe
posiadajg prawo pierwokupu gruntow lesnych, la-
sOw oraz dziatek lesnych.



Pierwszym z nich sg nieruchomosci, ktore zostaty
oznaczone jako las w ewidencji gruntow i budyn-
kow. Kolejnym przypadkiem sg tereny, ktore w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego badz tez w decyzji o warunkach zabudowy,
zostaly przeznaczone do zalesienia. Trzecim punk-
tem sg nieruchomosci, ktore zostaly objete planem
urzadzania lasu lub decyzja wydang przez staroste
okreslajaca zadania gospodarki lesnej dla lasow
rozdrobnionych.

Gdy dziatka, ktorg chcemy sprzeda¢ wpisuje si¢
wjeden z tych trzech przypadkow, transakcja be-
dzie przeprowadzana dwuetapowo.

Poczatkowo strony musza zawrze¢ wstepng, warun-
kowa umowe. Nastgpnie informacje o transakcji
notariusz przekazuje Lasom Panstwowym, ktore
maja miesigc na podjecie decyzji w sprawie skorzy—
stania z prawa plerWOKUpu Jesli w tym czasie nad-
le$nictwo nie wyra21 checi nabycia nieruchomosci,
zawarta wczesniej umowa wstgpna dochodzi do
skutku.

Inaczej sprawa wyglada, gdy Lasy Panstwowe
zglosza che¢ nabycia. W tym przypadku przyste-
puja do transakcji i nabywajg nieruchomo$¢ po
wczesniej ustalonej przez strony cenie. Maja jednak
mozliwos$¢ skierowania wniosku do sadu o ustale-
nie, czy zaplacona przez nich cena byla naprawde
rynkowa.

Zawarcie umowy naruszajacej prawo pierwokupu
jest niewazne, a dodatkowo grozi dotkliwymi sank-
cjami. Dodatkowo, w zwiazku z obowigzujacymi
przepisami, notariusze czesto przed rozpoczeciem
transakcji zadajg zaswiadczenia, moéwigcego o tym,
ze dzialka, ktora ma by¢ przedmiotem transakcji nie
jest objeta uproszczonym planem urzadzania lasu,
co tez w pewnym stopniu utrudnia sprzedaz.

Zrédlo:http://www.rp.pl/Nieruchomosci/305129862-Dzialki-lesne-
lasy-i-grunty-lesne---wiecej-biurokracji-przy-sprzedazy.html#ap-3

Anna Ligus

Dlaczego kwalifikacja
nieruchomosci jest istotna?

Podstawowy problem, ktéry pojawia si¢ w prak-
tyce rozliczen podatkéw od nieruchomosci doty-
czy prawidlowego ustalenia przedmiotu opodatko-
wania, szczegolnie tego, czym z punktu widzenia
opodatkowania w ogole jest dany obiekt: budowlg
czy budynkiem. Pomijajac fakt, iz wbrew pozo-
rom nie wszystkie obiekty podlegajq opodatkowa-
niu podatkiem od nieruchomosci, okreslenie wia-
sciwych kategorii obiektow jest niezmiernie waz-
ne, poniewaz decyduje to o wysokosci ptaconego
podatku. Ma to zrodlo w konstrukcji podstawy
opodatkowania budynkow oraz budowli. Gdy
mowa 0 budynku - wysoko$¢ podatku jest zalezna
jedynie od jego uzytkowej powierzchni, natomiast
w przypadku budowli - od warto$ci z daty, ktora
wyznacza powstanie podatkowego obowigzku.
Ustalenie przedmiotu opodatkowania jest niejed-
nokrotnie wyjatkowo skomplikowane ze wzgledu

na mozliwos$ci wznoszenia obiektow, ktore ogra-
niczone s3 w zasadzie tylko wyobraznia projek-
tantow. W rezultacie tylko w ostatnim czasie po-
wstalo tak wiele konstrukcji, ktére wyznaczaja
nowe kategorie obiektow, iz trudno jest od razu
ocenié, czym sg one z punktu widzenia podatku
od nieruchomosci.

Zrédlo: www.gazetaprawna.pl
Karina Parkitna

Miejsce zamieszkania a meldunek

Obowiazek meldunkowy w Polsce istnieje od 1974
roku i dotyczy kazdego obywatela. Obowigzek ma
zosta¢ zniesiony | stycznia 2018 roku. Do tego
czasu majg zosta¢ wprowadzone kompleksowe
zmiany w przepisach prawa a takze odpowiednie
dostosowanie systemoéw teleinformatycznych, ktore
obstuguja rejestry panstwowe bazujace na obo-
wigzku meldunkowym. Od 2018 roku obywatel
sam podejmie decyzje czy chce poda¢ swoj adres
pobytu. Bedzie mogt to zrobi¢ elektronicznie lub
osobiscie w urzedzie gminy. Regulacje beda doty-
czy¢ obywateli polskich oraz panstw UE, przeby-
wajacych w danym lokalu dtuzej niz 3 miesiace.
Osoby spoza panstw UE przebywajace na teryto-
rium Polski dtuzej niz 14 dni, bedg zobowigzane do
rejestracji adresu faktycznego miejsca pobytu.

Planujac przeprowadzke za granice warto spraw-
dzi¢ jak wyglada w danym panstwie obowigzek
meldunkowy. U naszych najblizszych zachodnich
sgsiadow - Niemczech istnieje obowigzek meldun-
kowy, jezeli planowany pobyt jest dluzszy niz 3
miesigce. Nalezy to zrobi¢ w najblizszym lokalnym
urzedzie do 7 dni od daty przybycia.

Kolejnym krajem, do ktérego czgsto wyjezdzaja
mtodzi ludzie jest Holandia. Sg tam dwie mozliwo-
$ci meldunku, jako mieszkaniec czasowy lub rezy-
dent. W czasie rejestracji potrzebny jest dowod
tozsamos$ci oraz umowa najmu mieszkania. Osoba
meldujaca si¢ otrzymuje numer podatkowo-ewiden-
cyjny BSN, ktory jest niezbgdny np. do korzystania
z opieki medyczne;j.

W niektérych panstwach Europy nie ma obowiazku
meldunku, sa to miedzy innymi Wielka Brytania,
Francja czy Irlandia. W niektorych sytuacjach, jak
np. podjecie statej pracy, wymagane jest potwier-
dzenie adresu, jednak w tych przypadkach wystar-
czy rachunek za prad lub umowa najmu.

W zaleznosci od kraju mozemy spotkaé si¢ z roz-
nymi wymogami dotyczacymi zameldowania. Na
pewno warto przed wyjazdem zapoznaé si¢ z pra-
wem dotyczacym meldunku, aby nie przeoczy¢
terminu zgloszenia si¢ do odpowiedniego urzedu.
Zrédlo:  http:/iwww.bankier.pl/wiadomosc/Sejm-przesunal-na-2018-
r-zniesienie-obowiazku-meldunkowego-3383660.html;

http://www.info.clicktrans.pl/wszystko-co-musisz-wiedziec-przed-
przeprowadzka-za-granice/

Adriana Potempa



Wlasne biuro nieruchomosci -
jak rozpoczac?

Biuro nieruchomosci jest optacalnym biznesem,
ale jak rozpocza¢ przygode z nieruchomosciami?

Dziatalno$¢ takiego biura zwigzana jest z lacze-
niem stron transakcji chcacych naby¢, zby¢, wy-
naja¢ lub wydzierzawi¢ nieruchomo$é, braniem
udzialu w uzgadnianiu tre$ci umow, prowadzenlu
negocjacji, prezentowaniu obiektu itp. Kazda oso-
ba posiadajgca zdolno$¢ do czynnosci prawnych
ma mozliwos¢ zatozy¢ biuro nieruchomosci.

Biuro nieruchomos$ci moze by¢é prowadzone
w formie jednoosobowej dziatalno$ci gospodar-
czej lub spolki. Wazne jest, zeby uwzglednié, ze
kazda forma jest regulowana odrgbnymi przepi-
sami: kodeksem cywilnym, czy przepisami ko-
deksu spotek handlowych. Prowadzac biuro nie-
ruchomos$¢ konieczne jest posiadanie aktualnego
ubezpieczenia OC od szkod Wyrzqdzonych
w zwigzku z wykonywaniem czynno$ci posred-
nictwa w obrocie nieruchomosciami.

W przypadku wyboru wtasciwej formy opodat-
kowania nie wystepuja duze problemy, nalezy
wzig¢ pod uwage formy prowadzenia dziatalno$ci
oraz oszacowaé¢ wysokosci kosztow i przycho-
dow.

Obowigzkowe zatozenie konta ma miejsce, gdy:

— warto$¢ jednorazowe] transakcji przekracza
15.000 EUR.
— strong transakcji jest inny przedsiebiorca,

Dobrym rozwigzaniem jest wypromowanie biura
nieruchomosci, zwlaszcza w duzych miastach,
gdzie tego rodzaju biur jest wiele, warto wigc
zastanowi¢ si¢ nad tym, co bedzie charakteryzo—
waé nasze biura. W taki sposob mozna zyskaé
przewage na rynku lokalnym. Réwniez pomocny
jest marketing w Internecie, moze skorzysta¢ tak-
ze z reklam online, np. Google AdWords.

Kupowanie, sprzedaz, wynajmowanie nierucho-
mosci zawsze bedzie potrzebne. Kluczem do suk-
cesu biura nieruchomosci jest wysoka jakos¢ ofe-
rowanych ustug za jak najnizszg ceng.
Zrédlo: http://poradnikprzedsiebiorcy.pl/-jak-zalozyc-biuro-
nieruchomosci

Aneta Buchenfeld

W roku 2017 zdrozeje budowa
domu

Od nowego roku zacznie obowigzywaé zapis roz-
porzadzenia ministra infrastruktury, dotyczace
zwigkszenia energooszczednosci budynkow oraz
redukowaniu emisji dwutlenku wegla do atmos-
fery. Kolejne zaostrzenia beda wprowadzane od
2021 r. Zmiany te przyczynig si¢ do zwickszenia
kosztow budowy dla indywidualnych inwestorow.

Owe zmiany tyczace si¢ warunkow technicznych
budowy budynkow sa czgscig szerszej europej-
Skle_] polityki i probg dostosowania si¢ do przepl-
sow UE. Kluczowy jest tutaj wskaznik zuzycia
energii pierwotnej, panstwu zalezy aby nowo wy-
budowane domy zuzywaly malo energii oraz
zmniejszyty emisj¢ dwutlenku wegla.

W obliczu nowych wymogoéw inwestorzy zmu-
szeni sg do zastosowania bardzo drogich technolo-
gii. Aby spelni¢ wymog wczesniej wspomnianego
wspotczynnika, ktory od roku 2017 bedzie wyno-
sit 95, a od roku 2021 — 70, dom nawet najlepiej
zaprojektowany bedzie musial wspomagaé si¢
energig odnawialng.

Dr inz. arch. Milosz Lipinski, wspdtwiasciciel
pracowni projektowej Lipinscy Domy skomento-
wal planowane zmiany. Wspomina, ze kiedys
wymysSlono charakterystyki energetyczne budyn-
kéw oraz $wiadectwa energetyczne. Mialy one
potwierdzaé, ze dom zostat prawidtowo wybudo-
wany pod wzgledem zuzycia energii. Mialo to by¢
swego rodzaju kontrolowanie przestrzegania
przepisow. W chwili obecnej nie ma obowigzku
przedstawiania $wiadectw energetycznych. Wy-
tworzyta si¢ luka w systemie, projekty maja po-
siadac pl‘ecyzyjne wyliczenia energetyczne, jed-
nak w pozniejszym etapie nie ma zadnych dziatan,
ktore weryfikowalyby czy zalozenia sa spelnione.

Ekspert stwierdza, ze moze dojs¢ do sytuacji kie-
dy zmiany w prawie beda tylko teoretyczne, a do
uzytku beda dopuszczone budynki, w ktorych
mimo nowej technologii wspoétczynnik zuzycia
energii pierwotnej nie bedzie osiggnigty. Lipinski
mowi w takiej sytuacji o konieczno$ci zmiany
przepisow. Sugeruje on wprowadzenie wymogu
Spehlienia innego wspotczynnika - Euco lub Ek.
Pierwszy mowi o tym, jak duzo energii budynek
bedzie zuzywat do celéw ogrzewania, czyli zmie-
rzy prawdziwg energooszczednos¢. Wspotczynnik
Ek méwi natomiast o catkowitym zuzyciu energii
przez dom oraz bierze on takze pod uwage spraw-
no$¢ urzadzen grzewczych. Do takich wspoétczyn-
nikow odwolujg si¢ przepisy wielu krajow w UE.
Sa one bardziej konkretne i wiarygodne. Wedtug
eksperta domy powinny by¢ podzielone na klasy
energetyczne, a te potwierdzone $wiadectwem
energetycznym lub przez kierownika budowy
(zgodno$¢ z projektem). Jak, i czy w ogdle zmie-
ni si¢ prawo w tym zakresie, przekonamy si¢ w
2017 roku.

Zrédlo:  http://www.bankier.pl/wiadomosc/Od-2017-roku-budowa-
domu-bedzie-drozsza-7486214.html

Marta Krzeminska

Poérednik nieruchomosci -
co warto o0 nim wiedziec¢ ?

Posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami polega
na skojarzeniu stron transakcji oraz na doradz-
twie. Piszac ,,Posrednik” mozemy mie¢ na mysli
biuro czy agencje¢, w ktorych role sg podzielone i



kto$ dodatkowo wszystko nadzoruje. Moze to by¢
réwniez jednoosobowa dziatalno$¢ — pod warun-
kiem, ze jeden cztowiek posiada petni¢ wiedzy.
Do zadan posrednika naleza migdzy innymi pro-
wadzenie rozmow wstepnych ze sprzedajacymi,
kupujacymi, wynajmujacymi i najemcami, przy-
gotowanie i upowszechnienie oferty, prezentacja
nieruchomosci, gromadzenie dokumentéw, pisa-
nie umowy.

Posrednictwo w obrocie nieruchomo$ciami jest
jednak niedoceniang gatezig gospodarki. Obecnie
na rynku dziata kilka tysigecy biur nieruchomosci.
Na jednym z portali branzowych swoje oferty
zamieszcza ponad 4000 agencji. Niespetna 10%
Z nich to biura dzialajace w sieciach franczowych
(czyli sposOb na wilasng firme dziatajaca pod logo
znanej marki), ale liczba ta stale si¢ zwigksza. Do
sieci franczyzowych dolaczaja dziatajacy juz na
rynku poérednicy (poniewaz obecnie dziatanie w
pojedynke jest mato efektywne), posrednicy, kto-
rZy rozpoczynaja wlasng dziatalno§¢ gospodarcza
(przyciaga ich gotowe know-how, rozpoznawalna
marka i mozliwos$¢ rozpoczecia pewnego biznesu
pod skrzydtami wigkszego podmiotu) oraz przed-
siebiorcy dla ktoérych posrednictwo jest natural-
nym uzupetnieniem obecnej dziatalnosci.

Kilkanascie czy nawet kilka lat temu klienci
oczekiwali od posrednika zupelnie czego$ innego
niz to ma miejsce dzisiaj. Wraz z rozwojem Inter-
netu przestalo by¢ problemem samodzielne wy-
szukiwanie nieruchomosci wystawionych na
sprzedaz i kontakt z oferentem. Obecnie dla klien-
ta najwigksze znaczenie ma oszczedno$¢ czasu jak
i mozliwos¢ korzystama z kompleksowych ustug
w jednym miejscu. Wigc obecnie praca posredni-
ka opiera si¢ na dostarczeniu klientom calego
wachlarza ustug towarzyszacych  zakupowi
mieszkania. Zatem agent juz teraz nie tylko po-
$redniczy w zawarciu transakcji, ale umozliwia
wybor kredytu hipotecznego, posredniczy w
ubezpieczeniu mieszkania, rekomenduje firmy
remontowe, przeprowadzkowe i architektow. Jed-
nym stowem dba o to, aby klient z deficytem wol-
nego czasu mogt zatatwi¢ wiekszo$¢ czynnosci
zwigzanych z zakupem domu czy mieszkania w
jednym miejscu.
Zrédlo: http:/prnews.pl/

Malgorzata Janus

Ile trwa oczekiwanie na mieszkanie
z rynku pierwotnego?

Decydujgc si¢ na kupno mieszkania, trzeba hczyc
si¢ z czasem oczekiwania na nie, jest pewne, zZe
kluczy nie otrzyma si¢ z dnia na dzien. Zalatwia-
nie wszystkich formalnos$ci wiaze si¢ z pochtonig-
ciem duzej iloSci czasu. Po pierwsze trzeba przea-
nalizowa¢ swoja sytuacje finansowa, majac wy-
starczajaca kwote pienigdzy zakup mieszkanie
okaze si¢ szybszy i tatwiejszy. Jednakze wigk-
szo$¢ 0sOb majacych zamiar kupi¢ wlasne miesz-
kanie nie posiada odpowiedniej sumy gotowki,

dlatego tez powinni uda¢ si¢ do banku w celu
okreslenia swojej zdolnosci kredytowej. Jesli uda
si¢ ustali¢ z agentem koszt kredytu, wysoko$¢ rat,
nastgpnym krokiem powinno by¢ zapoznanie si¢ z
procedurg przyznawania kredytu. Posiadajac wie-
dze na ten temat, winno si¢ poszuka¢ lokum,
sprawdzi¢ okolice mieszkania, infrastrukture,
potaczenia komunikacyjne.

Po wyborze odpowiedniej oferty mieszkaniowej
zachodzi potrzeba doinformowania si¢ na temat
szczegOldw inwestycji oraz o terminie, w ktorym
przewiduje si¢ jej zakonczenie, a takze kiedy na-
stapi przeniesienie praw wiasnosci. Informacije te
zawarte sg w prospekcie ogdlnym, ktory jest do-
stepny dla kazdego nabywcy. Znajdujg si¢ tam
takze informacje na temat standardu wykonczenia
lokalu oraz o rozktadzie instalacji w tym lokum.
Nalezy zwroci¢ uwage na fakt, iz deweloperzy
rozpoczynaja sprzedaz mieszkan na poczatkowym
etapie budowy, ci¢zko znalez¢ mieszkanie po
zakonczonej juz inwestycji. Warto uzyska¢ infor-
macje czy mieszkania sg wykonczone, Czy W sta-
nie surowym. Jesli chcemy szybko zamieszka¢ w
nowym mieszkaniu, nalezy wybra¢ pierwszy wa-
riant.

Przed podpisaniem aktow wihasno$ciowych, inwe-
stor moze pokaza¢ nam dwie réznorodne umowy-
rezerwacyjna i przedwstgpna. Umowa rezerwa-
cyjna ma na celu zapewnienie dewelopera, ze jest
popyt na dang nieruchomos¢, dzigki temu budowa
moze doktadnie zosta¢ zaprojektowana. Podczas
zawarcia takiej umowy, konsument musi dokonaé
oplaty, ktéra w razie niewybudowania danej in-
westycji, bedzie zwrocona. Umowa przedwstgpna
to umowa, ktora jest zawarta przed umowg osta-
teczng. W zaleznoS$ci od zawartej umowy, nabyw-
cy beda przyshugiwaé rozne roszczenia. W umo-
wie rezerwacyjnej mozliwe jest jedynie odszko-
dowanie, natomiast w umowie rezerwacyjnej
mozna egzekwowa¢ umowy przyrzeczonej. Okres
przyznawania kredytu moze toczy¢ si¢ nawet do
pottora miesigca. Gdy nasz wniosek zostanie po-
zytywnie rozpatrzony, zostaje tylko podpisanie
umowy. Zakup nowego mieszkania na pierwot-
nym rynku, wigze si¢ z kredytem w transzach,
ktory zostaje rozpoczety przed podpisaniem aktu
wlasnos$ciowego.

Zrédlo: http://serwisy.gazetaprawna.pl/
Justyna Kot, Kinga Kubik

Europej ski rynek nieruchomosci
komercyjnych w 2017 r.

Z najnowszej analizy opracowanej przez dziat
Europejskich Rynkéow Kapitatowych miedzynaro-
dowej firmy doradczej Cushman & Wakefield
wynika, ze w biezacym roku 2017 dynamika in-
westycyjna w Europie na rynku nieruchomosci
komercyjnych bedzie utrzymana na wysokim
poziomie, Spowodowane to bedzie przede
wszystkim spadkiem cen obligacji oraz zaintere-
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sowaniem inwestorow inwestycjami o niskim
ryzyku, ktore ze wzgledu na bezpieczenstwo gwa-
rantujg wzrost.

Wedlug podanych analiz w Europie Zachodniej
stopy kapitalizacji dla najlepszych nieruchomosci
spadng o 30-40 punktéw bazowych, z kolei czyn-
sze odnotujg wzrost o 2-3%, a wolumen transakcji
inwestycyjnych wzro$nie o 6% w skali catego
kontynentu. Azja natomiast w 2017 r. moze wy-
przedzi¢ Ameryke Polnocng biorac pod uwage
wielko$ci zainwestowanego kapitatlu na europej-
skim rynku. Europejscy inwestorzy nie zostang
jednak daleko w tyle i rowniez poszukiwaé beda
mwestycyjnych okazji na nowych rynkach, aby
zapewni¢ sobie najlepsze mozliwosci.

Raport wskazuje takze, ze najkorzystniejsze per-
spektywy zréwnowazonego wzrostu proponuja
gtownie Niemcy, Hiszpania, a takze kraje nordyc-
kie. Zainteresowaniem inwestorow cieszy¢ si¢
beda réwniez Londyn i Paryz, a takze regionalne
miasta Wielkiej Brytanii.

Europa Srodkowo-Wschodnia zastuguje réwniez
na wigksza uwagg inwestoréw. Region ten oferuje
nie tylko atrakcyjne stopy kapitalizacji, ale przede
wszystkim szanse szybszego wzrostu. Ozywienie
gospodarcze przektada si¢ na wzrost czynszu
w tej czesci Europy. Z kolei wyzszy wzrost kon-
sumpcji na tym terenie w porownaniu do innych
krajow kontynentu wzmaga popyt i przyczynia si¢
do podwyzszenia si¢ czynszow we wszystkich
rejonach, ktory w przypadku Bulgarii, Rumunii
i Wegier przekroczy $rednig dla catej Europy.
Zrédlo:https://ceo.com.plleuropejski-rynek-nieruchomosci-komercyj-
nych-w-2017-r-33119

Klaudia Roczew

Podsumowanie roku 2016 na rynku
domow

Rok 2016 byt catkiem dobrym rokiem na rynku
doméw. Popyt na domy byt bowiem na wysokim
poziomie, ceny natomiast pozostawaly stabilne.
Jednakze oferowane na sprzedaz domy nie spet-
nialy do konca oczekiwan klientow. Najwicksze
zapotrzebowanie zglaszane byto na niewielkie
domy o metrazu do 150 m?, nie starsze niz dzie-
sigcioletnie oraz posiadajace dobra infrastrukture
i dogodna lokalizacjg.

Kupujacy musieli jednak okresli¢ swoje priory-
tety, gdyz oferowane domy, ktére posiadaty do-
godng lokalizacje byly w wigkszosci duzymi bu-
dynkami z lat siedemdziesigtych — natomiast now-
sze, parterowe domy powstaja w wigkszosci za
miastem, gdyz w poblizu centrum nie ma juz dzia-
fek. Tak wiec istotng kwestig dla klientow bylo
okreslenie, co tak naprawdg jest dla nich wazne.

Najmniejszym zainteresowaniem cieszyly sie
domy dla kilkupokoleniowych rodzin. Wptyw na
to ma migdzy innymi fakt, iz ich powierzchnia
wigze si¢ zarOwno z wysokimi wydatkami na

remont jak i duzymi kosztami utrzymania. Najle-
piej natomiast sprzedawaty si¢ nowe domy do
wykonczenia, o metrazu okoto 100m?, zwlaszcza
te, ktore byty objete programem ,,MdM”.

Zaobserwowany zostal rowniez spadek cen na
rynku wtornym, ktéry spowodowany byt znaczna
podazag na rynku pierwotnym oraz doptatami
z programu ,,MdM”. Tendencja ta prawdopodob-
nie utrzyma si¢ rowniez w 2017 roku.

Zrédlo: www.rp.pl
Marta Orszulak

Zmiany w kredytach hipotecznych
od 1 stycznia 2017 r.

Najwazniejszymi wydarzeniami poczatku roku
2017 na rynku kredytow hipotecznych sg zmiany,
ktore dotycza wkiadu wlasnego i wznowienia
przyjmowania wnioskow o dofinansowanie
w ramach programu ,,Mieszkanie dla mtodych”.
Klienci, ktorzy posiadaja mniejsze oszczedno$ci
wcigz moga liczy¢ na otrzymanie kredytu, mimo
iz niektorzy kredytodawcy modyfikuja oferty.

Od nowego roku rynek kredytow hipotecznych
wkracza w er¢ konserwatywnego pozyczania.
W 2014 roku rozpoczat si¢ cykl stopniowego
podnoszenia wymogo6w, dotyczacych minimal-
nego wyktadu wlasnego. Komisja Nadzoru Finan-
sowego, chcac przekona¢ banki do usuniecia
z oferty produktow, w ktérych klient miat mozli-
wos¢ otrzymac finansowanie na calg warto$¢ ku-
powanej nieruchomosci (w niektorych przypad-
kach na ponad 100 proc. ceny), nakazata sukce-
sywne wprowadzanie limitbw minimalnego zaan-
gazowania kredytobiorcow. Jedna piata ceny
mieszkania miata by¢ ostatecznym poziomem.

Kredyt z 10-procentowym wkladem nadal bedzie
dostepny, ale skrocit sie¢ wykaz bankéw, ktore sa
gotowe kredytowa¢ 90% wartosci inwestycji.
Warto zaznaczy¢, iz brak koniecznego wyktadu
wlasnego wigze si¢ z zwigkszonym obcigzeniem

dla kredytobiorcy.

Gotowka nie musi by¢ jednym zroédlem wkiadu
wlasnego. Komisja Nadzoru Finansowego w 2015
r. nadmienita bankom, Ze rdwnoznaczng rolg mo-
g3 réwniez odegra¢ rezerwy zgromadzone w III
filarze emerytalnym. Kredytodawca z powodze-
niem moze takze zaakceptowac pienigdze zamro-
zone na IKE lub IKZE, przy odpowiednio skon-
struowanej umowie. Jest mozliwe, aby banki
przyjety jako wyktad wihasny zaliczki wptacone
deweloperowi lub zbywcy mieszkania oraz udo-
kumentowane koszty budowy, zakupionych mate-
riatdbw, czy np. uzbrojenia miejsca, w ktorym be-
dzie wznoszony budynek. Posiadana dziatka, war-
to$¢ ziemi rowniez moze zosta¢ zakwalifikowana
przez bank jako cze$¢ wkiadu klienta w inwesty-
cje w momencie starania o kredyt budowlany.

Ponowny nabdér wnioskéw o dofinansowanie
w ramach programu ,,Mieszkanie dla mtodych”
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ruszyl 2 stycznia. Doptata moze pozwoli¢ na po-
krycie czes$ci lub catoSci wymaganego wkladu
wlasnego, w zalezno$ci od ceny mieszkania, licz-
by dzieci wychowywanych przez kredytobiorcow.

Ponad 370 min zt jest do rozdysponowania dla
0sob, ktore chca zakupic¢ lokal w 2017 r., jedno-
czesnie spelniajagc warunki uprawniajace do
otrzymania doptaty. Wniosek o dofinansowanie
nalezy ztozy¢ wraz wnioskiem kredytowym.

Z ubieganiem si¢ o doptatg nie warto czekad.
W 2016 r. srodki zostaty rozdysponowane w ciggu
trzech miesigcy, a w tym roku zainteresowanie
programem ,,MDM” moze by¢ jeszcze wigksze.

Zrédlo:http://www.bankier.pl/wiadomosc/Zmiany-w-kredytach-
hipotecznych-od-1-stycznia-2017-r-7491543.html

Luiza Medrek

Odwr()cona hipoteka w Polsce,
konieczne regulacje na wzor brytyjski

Wedhug danych udostepnionych przez Konferen-
cje Przedsigbiorstw Finansowych, w Polsce pod-
pisano do tej pory ok. 400 uméw na hipoteke od-
wrocona. W porownaniu do brytyjskiego rynku
nieruchomosci, gdzie podpisanych zostato
400 000 uméw, wynik ten jest bardzo niski.

Odwrdcona hipoteka oferuje dwie mozliwosci:
odwrocony kredyt hipoteczny, ktory niestety nie
jest uzywany w praktyce oraz dozywotnie $wiad-
czenie pieni¢zne. W Wielkiej Brytanii rynek ten
ma bardzo dhuga tradycj¢, bo juz prawie 25 lat.
Rozwini¢te sa uslugi doradcze w tym zakresie
oraz gospodarowania finansami na emeryturze.

To wlasnie Wielka Brytania ma najwigkszy rynek
odwrdéconej hipoteki w Europie. Od poczatku
istnienia tego rozwigzania (1991 rok) do 2015
roku, brytyjscy emeryci otrzymali od instytucji
finansowych ponad 17 miliardéw funtow. Mimo
takich ilo$ci podpisanych umow, brytyjski rynek
ma wcigz ogromny potencjat. Ponad 80% emery-
tow posiada wiasng nieruchomos$¢, co daje wynik
1,4 biliona funtow.

Co sprawia, ze w Polsce odwrdcona hipoteka nie
cieszy si¢ takim zainteresowaniem? Ogromna
liczba wyludzen, oszustwa, mentalno$¢ polskich
seniorow. To wszystko sktada si¢ na nieche¢ jaka
darzy sie to rozwigzanie.

W Wielkiej Brytanii instytucje finansowe, maja
szereg wymogow, zasad i zalecen, ktore przyswie-
cajg im przy kontakcie z emerytami. Instytucja
musi poinformowa¢ o wszystkim, zaczynajac od
warunkéw finansowych, po konsekwencje dla
rodziny i wlasnego stanu psychicznego. W Polsce
Zasady Dobrych Praktyk nie maja dtugiej tradycji,
ustalono je dopiero w 2012 roku, nie ma jednak
wymogow, ktoére nakazalyby stosowanie ich
wszystkim  instytucjom finansowym (obecnie
zalecaja si¢ do nich tylko dwie najwigksze).

W 2014 roku rzad Wielkiej Brytanii przeprowa-
dzit reform¢ w sprawie emerytur. Udostepnit se-
niorom wiele mozliwosci co do ich oszczgdnosci,
wprowadzit fachowe doradztwo. Dla osob, ktore
zle okreslity dlugos¢ swojego zycia i nie posiadaja
juz s$rodkow finansowych, idealnym rozwigza-
niem jest wlasnie odwrocona hipoteka. W Polsce
réwniez potrzebujemy zmiany w ustawie i wpro-
wadzenia doradztwa. Seniorom powinno przed-
stawiaC si¢ wszystkie rozwiazania, ktore pomoga
im godnie zy¢. Niestety spoteczenstwo Europy
starzeje si¢, a polscy emeryci nie zdajg sobie
sprawy, jak zbawienna moze okaza¢ si¢ dla nich
odwrocona hipoteka.
Zrédto: www.rp.pl

Dawid Trzcina

Polacy w czolowce — kupujemy
najwiecej mieszkan w Europie

Wedhug danych NBP uzywane mieszkania sa
022% tansze od nowych. W ostatnim roku za
metr uzywanego lokum trzeba byto zaptaci¢ 3870
zk., natomiast cena nowego mieszkania ksztatto-
wala sie w granicach 4700 zt. (dane na podstawie
statystyk z 10 wybranych miast Polski). Zakup
nowego mieszkania wigze si¢ z zainwestowaniem
duzych $rodkow w wykonczenie. Uzywane
mieszkania rowniez wymagaja naktadow finanso-
wych, ale jedynie w zakresie od$wiezenia, nie
gruntownego remontu. W ubieglym roku co
czwarte mieszkanie w Europie zostato sprzedane
przed biura deweloperskie, w Polsce co drugie
mieszkanie.

Nowe lokale maja wyzszy standard, daje to prze-
konanie kupujacym, ze w przysztosci, inwestycja
ta bedzie przybierala na warto$ci. Mieszkania
wtorne najczesciej budowane sg w ,,wielkiej pty-
cie”, dlatego tez nie sg tak che¢tnie kupowane,
szczegoblnie przez mtode osoby. Zgodnie z poda-
nymi przez Eurostat informacjami, w 2015 roku
44% wszystkich transakcji, ktore zostaty zawarte
na rynku rodzimym, to transakcje nowymi miesz-
kaniami. Wskaznik ten jest o 11% wyzszy niz w
roku 2010. Potwierdza to, ze w Polsce wystepuje
boom na rynku deweloperskim. W 2016 roku
zostaty pobite kolejne rekordy rozpoczgcia no-
wych inwestycji mieszkaniowych, jak rowniez
liczby sprzedanych nowych mieszkan. Aby zro-
zumie¢, dlaczego polski rynek nieruchomosci
osigga tak wysokie wyniki, trzeba przyjrzec si¢
raportom GUS.

Wedhug danych udostepnionych przez Glowny
Urzad Statystyczny mamy obecnie do czynienia
z deficytem jako$ciowym. Instytucja wyrdznia
trzy rodzaje mieszkan substandardowych. Pierw-
sza grupa: z jednym mieszaniem i jedng izbg (wy-
budowane przed 1979), bez kanalizacji (wybu-
dowane przed 1945), bez wodociggéw (wybudo-
wane przed 1971). Druga grupa to mieszkania,
ktore nie maja dostatecznego wyposazenia W in-
stalacje (niezaliczone do grupy pierwszej). Grupa
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trzecia obejmuje mieszkania nadmiernie zalud-
nione, gdzie jeden pokdj przypada na trzy lub
wigcej 0sob. Z wynikéw Narodowego Spisu Po-
wszechnego przeprowadzonego w 2011 roku wy-
nika, ze problemy te dotycza ok. 3,3 mln os6b
w Polsce.

Zrédlo: www.forbes.pl; www.otodom.pl
Elzbieta Stolarska

Prawidlowa gospodarka odpadami
komunalnymi w naszych re¢kach

Jednym z najwazniejszych elementéw polityki
proekologicznej jest prawidlowa gospodarka od-
padami, w tym segregaqa odpadow komunal-
nych. Wazna okazuje si¢ swiadomos¢ ekologiczna
mieszancéw dotyczaca codziennego gromadzenia
i przechowywania $mieci, ktéra wptywa na prawi-
dtowa gospodarke odpadami i zaczyna si¢ wlasnie
w gospodarstwach domowych. Szczegdlne zna-
czenie podczas gospodarki odpadami odgrywaja
odpady komunalne, ktore powstaja w gospodar-
stwach domowych.

Do dnia 1 lipca 2013 roku w Polsce system go-
spodarki odpadami w Polsce opierat si¢ na zasa-
dach wolnego rynku. Zgodnie z obowigzujacym
wowczas prawem, kazdy wtasciciel nierucho-
mos$ci zobowigzany byl do zawarcia umowy na
odbiér odpadow komunalnych z jednym z przed-
sigbiorcow oferujacych takie ustugi na rynku.
Zgodnie z Ustawg z dnia 31 lipca 2011 roku o
zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
2011, poz. 897 z pdzniejszymi zmianami) gminy
przejety obowiazki wlascicieli nieruchomosci w
zakresie zagospodarowania odpadéw komunal-
nych.

Roéznorodnos¢ odpadéw komunalnych powoduje,
Ze segregacja $mieci nie jest tatwa. Dla przykladu
opakowanie po mleku, ktore obecnie jest tak po-
pularne, w 53% to papier, 4% odpad biodegrado-
walny, 1% metal oraz w 14% odpad inny niz wy-
mienione, a zepsute owoce to jedynie 86% odpa-
dow biodegradowalnych. Kolejnym przykladem
jest butelka po wodzie, gdzie 93% stanowig two-
rzywa sztuczne. Warto jednak si¢ jej nauczyd,
gdyz z jednej strony, bedzie to z pozytkiem dla
srodowiska i dla naszych portfeli, z drugiej nato-
miast, trzeba wzig¢ pod uwage, ze jesli nie bg-
dziemy si¢ wywigzywaé z zalozen Unii Europej-
skiej dotyczacych ilosci segregowanych $mieci,
oplaty za ich wywoz beda wyzsze.

Segregacja i recykling odpadow pozwala na prze-
tworzenie i wykorzystanie surowca wtdrnego na
nowe materlaly, oszczqdzanle miejsca na sktado-
wanie, ograniczenie ilosci wprowadzonych szko-
dllwych trudno ulegajqcych rozktadowi odpadow
oszczgdzanie zuzycia energii, ograniczenie zuzy-
cia surowca naturalnego ogranlczenla zanie-
czyszczen do atmosfery oraz ograniczenie ilosci
scieckow 1 odpadéw. Dlatego wazne jest, aby

wszyscy mieszkancy zdali sobie sprawe z faktu, iz
wiasciwa gospodarka odpadami, w tym ich segre-
gacja w gospodarstwach domowych wptywa po-
zytywnie i jest warunkiem prawidlowej gospo-
darki odpadami w Polsce.

Zrédlo: Plewa M., Giel R., Klimek M., 4naliza poréwnawcza go-

spodarki odpadami w Polsce i innych krajach europejskich, Logisty-
ka nr 6, 2014, s. 8748-8758.

Spigarska E., Rdznorodnosé¢ metod ustalania optaty za odpady i
zasad segregacji odpadow na przykladzie miast wojewddzkich jako
Jjeden z problemow systemu gospodarowania odpadami, Prace Nau-
kowe Uniwersytetu Ekonomicznego we Wroclawiu, Research Papers
of Wroctaw University of Economics nr 329, 2014, s. 250-260.

http://cube_prim93.eu.interiowo.pl/ochr_srod.htm.

http://s3.egospodarka.pl/grafika2/segregacja-smieci/Polacy-a-
segregacja-odpadow-123638-900x900.jpg.

Marcin Majdzik

Umowa przedwstepna kupna
nieruchomosci

Czym jest?

Umowa przedwstgpna jest o$wiadczeniem obu
stron, ze w przyszto$ci zostanie zawarta umowa
przyrzeczona na okre$lonych warunkach. Daje to
pewnos$¢, ze dojdzie do obrotu, natomiast
kupujacy ma czas, aby np. zgromadzi¢ $rodki
pieniezne na zakup nieruchomosci. Dla
sprzedajacego czas takze moze by¢ istotny,
poniewaz pozwoli np. na uregulowanie stanu
prawnego nieruchomos$ci albo odrolnienie jej.
Poza tym na mocy umowy przedwstepnej, w
przypadku gdy jedna ze stron uchyla si¢ od
zawarcia umowy przyrzeczonej, moze dochodzi¢
przystugujacego mu odszkodowania lub zmusié
do jej sfinalizowania przed sadem.

Skutki umowy

Podstawowym nastepstwem zawarcia umowy
przedwstepnej jest to, ze w przypadku, gdy jedna
ze stron uchyla si¢ przed jej zawarciem, druga
moze skorzysta¢ z przewidzianych przez prawo
roszczen. Jezeli jedna ze stron umowy
przyrzeczonej uchyla si¢ od jej zawarcia, druga
moze zada¢ naprawy szkody jaka poniosta
w zwigzku z tym, ze liczyla na zawarcie umowy
przyrzeczonej. Strony transakcji moga w tejze
umowie odmiennie okresli¢ zakres
odszkodowania.

Powyzszy skutek jest skutkiem stabszym, ktory
polega na dochodzeniu szkody, jaka strona
poniosta. Ogranicza si¢ ona do tzw. ujemnego
interesu umownego €O znacznie ogranicza jej
znaczenie. Bardziej odpowiednim rozwigzaniem
bedzie wprowadzenie do umowy stosownej kary
umownej.

Drugi silniejszy skutek jaki przewiduje prawo, to
roszczenie o zawarcie umowy przed sadem.
Wyrok wydany w takiej sprawie przez sad
zastgpuje  o$wiadczenie woli  nierzetelnego.
Zastosowanie tego przepisu wiagze si¢ jednak
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http://www.forbes.pl/
http://www.otodom.pl/

z zachowaniem odpowiedniej formy umowy.

W polskim prawie umowa przenoszaca wlasnosc
nieruchomosci musi by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Dlatego tez, aby bylo mozliwe
dochodzenie opisanego powyzej skutku umowy
przedwstepnej, konieczne jest zawarcie jej
w formie aktu notarialnego.

Zrédlo: https://www.krn.pl/artykul/umowa-przedwstepna-kupna-
nieruchomosci,2760?p=1

Joanna Kierat

Wyiszy wklad wlasny przy
kredycie hipotecznym w 2017 roku

W zwigzku z wydang w 2014r. rekomendacja
Komisji Nadzoru Finansowego minimalny wktad
wilasny przy kredycie hipotecznym wzrasta do
20%. Zgodnie z jej zatozeniami wskaznik wyma-
ganego minimalnego wktadu rést stopniowo
z roku na rok o 5%.

Wktad wlasny stanowig $rodki, ktére kredyto-
biorca wnosi na poczet kredytu hipotecznego lub
mieszkaniowego. Jego poziom okreslany jest
przez stosunek kwoty zobowigzania do wartosci
zabezpieczenia. Przyktadowo jesli mieszkanie jest
warte 300 tys. zt to oznacza, ze minimalna war-
tos¢ wkladu wilasnego wynosi¢ bedzie 60 tys. zi.
W praktyce moze to stanowi¢ utrudnienie dla
0s0b, ktore nie dysponujg tak wysokimi oszczed-
nosciami, a chca kupi¢ mieszkanie.

Wymoég, ktory stawia Komisja Nadzoru
Finansowego  odnosnie  posiadania  takiej
wysokosci wkiadu wlasnego nie jest jednak
ostateczny. Istnieje mozliwo§¢ zaciggnigcia
kredytu nawet w sytuacji, gdy posiadamy mniej
pienigdzy. W takim przypadku bedziemy musieli
skorzysta¢ z Ubezpieczenia Niskiego Wkiladu
Wiasnego (UNWW). Oferta ta polega na
ubezpieczeniu przez bank brakujacej kwoty
wkiladu wilasnego. Koszt tego ubezpieczenia
zawarty jest w calkowitym oprocentowaniu
kredytu i ponosi go klient. Oznacza to zwykle
wzrost raty miesigcznej o kilkadziesiat ztotych.
Klient ptaci tg dodatkowa cze$¢ do czasu, az
warto§¢ pozostatego do splaty zobowigzania nie
zejdzie do poziomu wymaganego przez KNF.
Ubezpieczenie to zabezpiecza interesy banku
przez okreslony w umowie okres. W momencie
zaistnienia problemdéw z terminowym sptacaniem
zobowigzania zostang wyptacone $rodki na rzecz
instytucji finansowe;j.

Zmiana ta nie powinna zbyt wiele zmieni¢ na
rynku, poniewaz cze¢§¢ bankow i tak kieruje si¢
ostrozniejsza  politykag.  Banki  udzielajace
kredytow z wktadem mniejszym niz 20% beda po
prostu sprzedawaly do nich ubezpieczenia.
W polaczeniu ze stale rosngca ostrozno$ciag
bankow w zwigzku z udzielaniem kredytow moze
dojs¢ do kilkuprocentowego spadku sprzedazy
kredytow mieszkaniowych.

Zrédio:
http://iwww.money.pl/gospodarka/wiadomosci/artykul/kredyty-
hipoteczne-wklad-wlasny,182,0,2180278.html

Paulina Kukulska

Wydawca:
Koto Naukowe Menedzer Nieruchomosci

Nasz kontakt w sprawach dotyczacych
dziatalno$ci kota to: okreglicka-pcz@wp.pl

Znajdz nas na facebooku!

Koto naukowe menedzer nieruchomosci
https://www.facebook.com/groups/716166201751
373/

Opiekun naukowy Kota Menedzer Nieruchomosci
dr Malgorzata Okreglicka

Dolacz do Nas! Zapraszamy!
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