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/\ MENEDZER NIERUCHOMOSCI

Podatek od nieruchomosci w 2016r.

Minister Finanséw w drodze obwieszczenia
z5sierpnia 2015 r. w sprawie goémych granic
stawek kwotowych podatkéw 1 optat lokalnych
W 2016 r. okreslit m.in. graniczng wysokos¢ sta-
wek podatku od nieruchomosci, obowigzujacych
w biezacym roku.

W tym obwieszczeniu przeliczone zostaty, na
podstawie art. 20 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych, stawki podatkéw i oplat lokalnych
zgodnie ze wskaznikiem cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych.

W zwiazku z tym w biezacym roku stawki podat-
ku od nieruchomosci nie moga przekroczy¢:

— od gruntdow zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnos$ci gospodarczej - 0,89 zt od 1 m2,

— od pozostalych gruntéw, rowniez przezna-
czonych na prowadzenie odptatnej statutowej
dziatalno$ci pozytku publicznego przez orga-
nizacje pozytku publicznego - 0,47 zt od
1 m2 powierzchni,

— od budynkéw mieszkalnych lub ich czg¢sci -
0,75 zt od 1 m2,

— od budynkéw i ich czgsci zajetych na prowa-
dzenie dziatalnos$ci gospodarczej- 22,86 zt od
1 m2,

— od budynkow lub ich cze¢sci zajetych na pro-
wadzenie dziatalno$ci gospodarczej w zakre-
sie obrotu kwalifikowanym materiatem siew-
nym - 10,68 zt od 1 m2,

— od budynkéw lub ich czgsci zajetych na pro-
wadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakre-
sie udzielania §wiadczen zdrowotnych - 4,65
zt od 1m2 powierzchni,

— od pozostatych budynkéw lub ich czgsci -
7,68 zt od 1 m2 powierzchni,

— od budowli - 2% ich wartosci.

Dodatkowo, w zwigzku z wprowadzonymi zmia-
nami w ustawie o podatkach i optatach lokalnych,
poczawszy od 11 wrzesnia 2015 r. gminy majg
mozliwo§¢ wprowadzenia optaty reklamowej od

wiascicieli nieruchomosci, na ktorych znajdujg si¢
tablice lub urzadzenia reklamowe.

Optata ta sklada sie¢ z dwoch czesci: stalej
i zmiennej - stawka czes$ci stalej to maksymalnie
2,50 zt dziennie, natomiast stawka czeSci zmien-
nej nie moze by¢ wyzsza niz 0,20 zt od 1 m2 pola
powierzchni tablicy reklamowej lub urzadzenia
reklamowego.

Zrédlo: http://ksiegowosc.infor.pl/
Anna Walczak

Dobra sytuacja na polskim rynku
mieszkaniowym

Jak wskazuje Indeks Bazy Cen Nieruchomosci
z grudnia 2015 roku, pomimo sporego popytu na
mieszkania w minionym roku, ich ceny wzrosty
jedynie minimalnie. Mozna pokusi¢ si¢ o stwier-
dzenie, ze polski rynek mieszkaniowy dojrzat
i osiagngl od lat oczekiwang rownowage. Jako
jedna z przyczyn takiego stanu uwaza si¢ stabilne
srodowisko makroekonomiczne, ktére ulatwia
deweloperom bezpieczne planowanie oraz reali-
zowanie inwestycji o stalym i mozliwym do
przewidzenia poziomie cen. Sprzyjajace sa takze
globalne tendencje deflacyjne oraz coraz wicksza
transparentno$¢ kosztow przedsigbiorstw budow-
lanych.

Koszty zakupu mieszkania sg w sporej mierze
zalezne od jego lokalizacji. W obecnym czasie
najwiecej kosztujg lokale w Warszawie, natomiast
najmniej w Lodzi. Najczesciej wybierany metraz
waha si¢ pomiedzy 40 a 50 mkw.

Miasto Srednia cena w zt za 1 mkw. przy pow.
od 35-60 mkw.
Warszawa 7403,19
Wroclaw 5380,37
Gdansk 5509,32
Krakow 6199,60
Poznan 5581,81
Lodz 3391,17
Olsztyn 4236,59

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie: Puls Biznesu, nr 20,
1 luty 2016



Jak wynika z powyzszej tabeli na drugim miejscu
za Warszawa znajduje si¢ Krakow pod wzgledem
wysokosci kosztu zakupu mieszkania. Nastepny
w rankingu jest Poznan.

Prognozuje si¢, iz w tym roku znaczgcy wplyw na
rynek mieszkan odegra kilka czynnikéw np. pod-
niesienie obowigzkowego wktadu wtasnego pod-
czas korzystania z kredytow hipotecznych do 15%
oraz wdrozenie podatku bankowego. W sytuacji
gdy obcigzenia w sektorze bankowym beda zbyt
duze wzrosng ceny kredytow, co nie bedzie ko-
rzystne dla rynku nieruchomosci. Pocieszajace
natomiast jest, ze popyt na mieszkania ma utrzy-
ma¢ si¢ na dotychczasowym wysokim poziomie,
a ceny majg tylko nieznacznie pdjs¢ w gore. Ko-
lejnym korzystnym czynnikiem s3 rekordowo
niskie stopy procentowe — 1,5%, ktore stanowig
ogromng zachete do nabywania nieruchomosci.
Deweloperzy zauwazaja, iz coraz wiecej klientow
kupuje za gotowke, co ogranicza wptyw bankow
na sektor nieruchomosci.

Zrédlo: Puls Biznesu, nr 20, 1 luty 2016
Katarzyna Kucia

J ak zarabiac¢ na nieruchomosciach?

Zarabianie na nieruchomosciach to z jezyka an-
gielskiego flipping properties. Aby zarabia¢ na
nieruchomosciach nalezy przede wszystkim zna-
lez¢ nieruchomos$¢ - atrakcyjng i zaniedbang. Na-
stepnie musimy po§wieci¢ sporo czasu i pienigdzy
na jej odremontowanie. Ale po czasie mozemy ja
sprzedac - i to z zyskiem.

Znalezienie odpowiedniej nieruchomosci to cza-
sami najtrudniejsze zadanie. Najczgsciej jest to
dom jednorodzinny, opustoszata kamienica czy
mieszkanie. Przede wszystkim nalezy dostrzec
mozliwosci kryjgce sie pod warstwg brudu. Liczy
si¢ takze dogodna lokalizacja czy ciekawa archi-
tektura. Ograniczeniem jest jedynie budzet, gdyz
nalezy pamigtaé, ze to my bedziemy musieli za-
ptaci¢ za nieruchomos$¢ i odnowienie jej.

Gdy juz zdecydowaliSmy si¢ na dang nierucho-
mos$¢ przechodzimy do remontu. Tutaj musimy
wiedzie¢, ze czesto ciezko znalez¢é wszystkie wa-
dy danego budynku. Dlatego tez nalezy zaplano-
wac¢ budzet ze sporym zapasem.

Majac za soba dwa trudne etapy stajemy przed
dylematem - czy zyjemy w odremontowanym
mieszkaniu/budynku, czy odsprzedajemy je.
Z zyskiem oczywiscie. Jezeli zdecydujemy sie¢
sprzeda¢ nieruchomos$¢ to trzeba pamigtaé, ze
sprawa sprzedazy nie jest prosta. Naszym celem
staje si¢ osiagnigcie ceny przynajmniej kilka pro-
cent wyzszej niz suma nakladow pienieznych,

ktore zostaty przeznaczone na kupno i odremon-
towanie danej nieruchomos$ci. W przypadku naj-
bardziej atrakcyjnych ofert mozemy spodziewac
si¢ kilkudziesigciu procent zysku. Zalezy to od
tego, jak zminimalizujemy koszty remontowe
i jak dobrze wynegocjujemy cene kupna oraz
sprzedazy, ktéra nastgpi poznie;j.

Ten sposob zarabiania na nieruchomosciach nie
jest jak na razie popularny w naszym kraju. Istnie-
je jednak na terenie Polski duzo pustostanow,
dzigki czemu rynek ten moze z powodzeniem
rozkwitng¢.
Zrédlo: http://wyborcza,biz

Klaudia Roczew

Blgdy popelniane podczas kupna
mieszkania

Przed wyborem swojego wymarzonego mieszka-
nia, jesteSmy narazeni na wiele bledow, ktore sg
popehianie w przyptywie strachu, braku wiedzy
na temat kredytow a przede wszystkim braku do-
swiadczenia w zakupie jakiegokolwiek lokalu.

Pierwsze dylematy zwigzane sa ze sprecyzowa-
niem oczekiwan, co do wielko$ci mieszkania lub
domu oraz jego potozenia. Przez nasze niezdecy-
dowanie juz na poczatku zaczynamy popetniac¢
btedy, ktore maja najwigksze znaczenie. Przegla-
dajac kilkadziesigt ofert, ciggle zmieniamy swoje
preferencje, az w przyptywie chwili kupujemy
pierwsze lepsze mieszkanie. Aby temu zapobiec,
powinni§my na samym poczatku sprecyzowac ile
pokoi powinien mie¢ nasz lokal oraz gdzie ma by¢
umiejscowiony. Tym sposobem nasze poszukiwa-
nia bedg szybsze oraz efektywniejsze.

Najtrudniejszym etapem i najbardziej stresujg-
cym, jest ten zwigzany z biurokracjg, gtownie
dotyczy to kredytu na mieszkanie. Najlepiej naj-
pierw uda¢ si¢ do banku, aby sprawdzi¢ swoja
zdolnos¢ kredytowa. Warto réwniez przemysle¢
to, czy stac nas bedzie na splat¢ rat oraz czy nasza
posada w pracy jest w miar¢ stabilna. To pomoze
nam zdecydowaé¢ na jaki lokal mozemy sobie
pozwoli¢ i zabezpieczy nas przed dtugami.

Kupujac mieszkanie lub dom nalezy rowniez
zwroci¢ uwage na to, czy sta¢ nas bedzie na ewen-
tualng przebudowg oraz renowacje. W okresleniu
ile musimy ponie$¢ kosztow moze nam pomoc
profesjonalista, ktorego warto wynaja¢ aby unik-
nac¢ rozczarowan.

Zrédlo: http:/linwestycje.pl
Kinga Kubik



Roancy wklad wlasny w kredytach
hipotecznych

Juz od 1 stycznia 2016 r. kupno mieszkania oka-
za¢ si¢ moze trudniejsze. W nowym roku kalenda-
rzowym minimum wktadu wlasnego jaki Polacy
musza posiada¢ wzrosto z 10% jakie obowiazy-
wato w 2015 r. do 15%. Jednakze w dalszym cia-
gu mozliwe bedzie pokrycie wkladu wlasnego
gotowka na poziomie 10%, aczkolwiek pod wa-
runkiem, iz brakujagca suma pozostanie odpo-
wiednio ubezpieczona badz kredytobiorca przed-
stawi zabezpieczenie dodatkowe. Jezeli w 2014 r.
przy kupnie mieszkania za 350 tysiecy zl wystar-
czylo posiada¢ 17,5 tysigcy zi, to juz od stycznia
tego roku trzeba uzbiera¢ az 52,5 tysiecy zl.
W roku 2017 banki beda uprawnione aby pozy-
czac nie wiecej niz 80% wartosci nieruchomosci.

Wyzsze wymagania dotyczace wilasnego wkiadu
mogag wywrze¢ negatywny wplyw na popyt na
kredyty hipoteczne. Takie zmiany moga wyda-
waé si¢ duzym utrudnieniem oraz wydatkiem,
szczegdlnie dla ludzi mlodych, ktorzy sa duza
grupa klientow. Niemniej jednak warto pamigtac,
iz osoby takie nie pozostaja pozostawione same
sobie. W gtownej mierze wigksza cze$¢ wymaga-
nego 15% wtasnego wktadu moga pokry¢ z pro-
gramu Mieszkanie dla Mtodych, a jezeli posiadaja
dzieci, dofinansowanie umozliwia pokrycie catej
wymaganej przez bank kwoty.

Zrédlo: www.Bankier.pl
Karina Parkitna

J ak wygladaja ceny gruntow
w Polsce?

Na przestrzeni ostatnich lat mozemy zauwazy¢
wzrost cen gruntdow rolnych w Polce. W 2015
roku $rednia cena za jeden hektar gruntéw pan-
stwowych wynosita 29,5 tys. zl, natomiast za
grunty sprzedawane w obrocie prywatnym trzeba
bylo zaptaci¢ srednio 38,6 tys. zt za jeden hektar.
Poréwnujac terazniejsze ceny z cenami w 1992
roku, gdzie hektar kosztowat 500 zi, mozna zau-
wazy¢ ogromng roznicg.

Wzrost cen w naszym kraju rozpoczat si¢ z chwilg
wejscia Polski do Unii Europejskiej. Doptaty
unijne, ktore zostaly przyznawane polskim rolni-
kom w znacznym stopniu wptynety na wzrost cen
gruntow. Natomiast najwigksze znaczenie we
wzro$cie cen w minionym roku miat zmniejszaja-
cy si¢ zasOb ziem panstwowych, jak i zmiany
dotyczace zasad obrotu gruntami rolnymi, ktore
maja zosta¢ wprowadzone po 1 maja 2016r.

W Polsce najdrozsze grunty znajdujg si¢ w woje-
wodztwie  wielkopolskim  oraz  kujawsko-
pomorskim. Tam za jeden hektar w 2015 roku
trzeba byto zaptaci¢ ponad 40 tys. zi. Rownie
wysoka ceng charakteryzuje si¢ wojewddztwo
16dzkie (ponad 39 tys. zt), jak 1 wojewddztwo
opolskie (ponad 38 tys. zt). Aczkolwiek najnizsze
ceny odnotowaly wojewddztwa: lubelskie, gdzie
jeden hektar kosztowat 14,9 tys. zi, podlaskie
z ceng 16,9 tys. zl oraz wojewodztwo podkarpac-
kie 18,6 tys. zt.

Pomorskie
27 680

Warmirisko-mazurskie

24721

Podlaskie
16 999

Zachodniopomorskie

Kujawsko -
pomorskie
40 937

Mazowieckie
28 218

Lubelskie
14 996

Swietokrzyskie

Podkarpackie
18 569

Matopolskie
Srednia cenaw 2015
za 1 ha: 29 546 zt/hha

zrodho: http://forsal.pl/galerie/922257,duze-zdjecie,2,ceny-ziemi-w-
polsce-2015-prognozy-cen-grunty-rolne-przepisy-o-obrocie-
ziemia.html

Paulina Prysak

Domy jednorodzinne
bez pozwolenia na budowe¢

Pod koniec czerwca ubieglego roku w zycie we-
szta nowelizacja Prawa Bankowego. Najistotniej-
szg zmiang w nowelizacji jest poszerzenie katalo-
gu obiektow, ktorych wzniesienie odbedzie si¢
bez konieczno$ci pozwolenia na budowe o ,,bu-
dynki mieszkalne jednorodzinne, ktérych obszar
oddziatywania miesci si¢ w catosci na dzialce lub
dzialkach, na ktérych zostaly zaprojektowane”.
W przypadku robot budowlanych, ktére beda po-
lega¢ na ,,przebudowie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, o ile nie prowadzi do zwigksze-
nia dotychczasowego obszaru oddziatywania tych
budynkow”, réwniez nie bedzie wymagane po-
zwolenia na budowe.

Powyzsze zmiany majg gtownie na celu skrocenie
czasu procedur zwigzanych z rozpoczeciem bu-
dowy domu jednorodzinnego. Dotychczas czyn-
nosci te trwaly $rednio od 3 do 4 miesigcy. Obec-
nie budowe mozna rozpoczaé¢ juz po 30 dniach od
chwili zgloszenia wlasciwemu organowi i dostar-
czeniu odpowiedniej dokumentacji, pod warun-
kiem Ze urzad nie zglosi w tym czasie sprzeciwu
W drodze decyzji administracyjnej. Zostat rowniez



wydtuzony termin rozpoczgcia budowy domu na
podstawie zataczonego projektu z 2 do 3 lat.

Zrédlo: http://www.nieruchomosci.egospodarka.pl

Adriana Potempa

Podatek dla sklepow
wielkopowierzchniowych

Ostatnimi czasy dosy¢ czesto styszymy o nowej
propozycji wprowadzenia podatku obrotowego od
sklepow  wielopowierzchniowych. Przyblizajac
temat warto zada¢ sobie pytania: na czym polegaé
ma wprowadzenie nowego podatku oraz jakie
beda jego stawki a takze kogo whasciwie obejmie
ten podatek.

Sam pomyst wprowadzenia podatku od sklepow
wielopowierzchniowych pojawit si¢ w 2004 roku,
wtedy to do Marszatka Sejmu trafit projekt usta-
wy o wielopowierzchniowych obiektach handlo-
wych. Przez nastgpne lata temat opodatkowania
hipermarketéw co pewien czas wracat. Po zmianie
rzadu w 2015 roku przyjeto poczatkowy projekt
ustawy, ktory przewidywat wprowadzenie kwar-
talnego podatku obrotowego dla sklepow wielo-
powierzchniowych, ktorych powierzchnia prze-
kracza¢ bedzie 250 m?, jednakze po konsultacjach
uznano, ze takie rozwigzanie sprawitoby celowe
dzielenie sklepu na mniejsze czesSci. Podstawa
opodatkowania bedzie wigc wielko$¢ obrotu.
Kwota wolna od opodatkowania ma wynie$¢ 12
milionow zlotych rocznych obrotow. Mozliwe, ze
nie placilyby go polskie $rednie i mate firmy han-
dlowe. Wedtug prognozy Ministerstwa Finansow,
podatek bedzie mie¢ dwie zasadnicze stawki.
Pierwsza stawka 0,7% bedzie obcigza¢ przychod
w danym miesigcu nieprzekraczajacy kwoty 300
mln zt. Druga stawka wyniesie 1,3% i bgdzie pta-
cona od nadwyzki przychodu ponad 300 min zt. w
danym miesigcu. Innymi stawkami opodatkowana
bedzie sprzedaz w soboty, niedziele i S$wieta:
1,3% (przychdéd w danym miesigcu ponizej 300
min z4) i 1,9% Kwota wolna od podatku ma wy-
nies$¢ 1,5 mln zk. miesi¢cznie.

Autorzy projektu przewidujg, ze dochody z po-
datku od sklepow wielopowierzchniowych przy-
niosg okoto 2 miliardy ztotych dochodu w budze-
cie panstwa. Projekt ten wejdzie w zycie najpraw-
dopodobniej 1 kwietnia 2016 roku.

Zrédlo: www.bankier.pl, www.vat.pl

Tomasz Huc¢

Odbi()r mieszkania lub domu,
na co nalezy zwroci¢ uwage

Przy odbiorze zwraca si¢ gtdéwnie uwage ma okna,
parapety, tynk oraz podklady podtogowe. Sa jed-
nak detale, ktore niezauwazalne sa gotym okiem.
Po pierwszy odbior powinien odbywaé sie w cig-
gu dnia, kiedy jest odpowiednie o$wietlenie
wnetrz. Po drugie nalezy sprawdzi¢ wszystkie
wymiary, czy sufity nie sg za niskie, a $ciany
krzywe. W przypadku nieprawidtowosci mozna
zada¢ obnizenia ceny zawarte] w umowie. Po
trzecie - stan instalacji. Powinno si¢ sprawdzi¢
odptywy 1 wyprowadzenia wody, zdarza si¢ brak
studzienek kanalizacyjnych w garazu lub brak
odptywu do pralki. Nie mozna réwniez zapomniec¢
o sprawdzenia dziatania medidéw. Po czwarte,
jakie jest wyposazenie i jego stan. Najlepiej
sprawdzi¢, czy okna mozna swobodnie otwierac
i zamykac¢. Zwroci¢ uwage na drzwi, klamki, role-
ty. Przede wszystkim przyjrze¢ si¢ grzejnikom
i sprawdzi¢, czy dziata wentylacja.

Po piate podktady podlogowe, czy sa bez spekan,
uszkodzen. Przyjrze¢ si¢ ulozeniu posadzkom,
oktadzinom, balkonowi. Po szoste - tynki. Musza
by¢ rowne, bez spekan i zgrubien. Najbardziej
widoczne sg zgrubienia tynkoéw na styku $cian
i sufitu. Nieréwnosci bedg widoczne po natozeniu
farby dekoracyjnej, wiec tynk powinien by¢ poto-
zony bezbtednie. Po siodme, nie nalezy zapomi-
na¢ zajrze¢ do garazu, czy nie zastanie si¢ w nim
niemitych niespodzianek. Wszystkie elementy,
ktore sprawdza si¢ podczas odbioru mieszkania,
oglada si¢ tez przy odbiorze domu. Twoje pienig-
dze i twoj dom, warto go dobrze sprawdzi¢
Zrédia:http://muratordom.pl/prawo/formalnosci-budowlane/odbior-
mieszkania-lub-odbior-domu-na-co-powinienes-zwracac-

uwage,132_13635.html;
http://porady.domiporta.pl/poradnik/1,126924,2080089.html.

Aneta Buchenfeld

M ieszkanie na kredyt jako
inwestycja - czy to si¢ oplaca?

Zakup mieszkania coraz czg$ciej staje si¢ inwe-
stycja, anizeli zakupem wlasnych czterech $cian.
Nieruchomosci s3 postrzegane jako mozliwo$é
bezpiecznego ulokowania kapitatu, ktora po kil-
kudziesieciu latach zapewni nam spokojng emery-
ture. Duza liczba o0s0b nie ma jednakze wystar-
czajaco duzej ilosci gotowki, aby zainwestowaé
kilkaset tysiecy na zakup lokalu. Nabywcy miesz-
kania decyduja si¢ na zakup na kredyt, liczac ze
przychody z najmu pokryja wszystkie koszty (rata
kredytu, czynsz i inne optaty).



Mieszkanie kupowane w celach inwestycyjnych
powinno spetia¢ kilka cech, ktoére zapewnia bez-
pieczenstwo 1 sukces inwestycji. Nalezy dopaso-
wac lokal do potrzeb najwickszej liczby klientow.
Mieszkanie w duzym miescie, w odpowiednigj
lokalizacji, w nowym lub §wiezo wyremontowa-
nym budynku, posiadajace 2 lub 3 pokoje zapewni
nam zainteresowanie ze strony najwickszej liczby
potencjalnych najemcow.

Warto zainteresowac si¢ zakupem mieszkania na
kredyt w celach czysto inwestycyjnych, poniewaz
przy dobrym przekalkulowaniu dlugotermino-
wych warunkéw inwestycji, przy stosunkowo
niewielkim wkladzie wlasnym (zalozenie to:
50 000 zt) po 30 latach mozemy sta¢ si¢ wiasci-
cielami mieszkania wartego ok. 567 tysiecy zto-
tych i przynoszacego co miesiagc okoto 2 000 zi
czystego zysku (po odliczeniu kosztow, m.in.
czynszu). Faktem jest, ze taka inwestycja, tak jak
kazda inna jest rowniez obarczona ryzykiem. Ry-
zyko jest jednak nieodzowng cze¢$cig kazdej inwe-
stycji, nie tylko zwigzanej z nieruchomos$ciami.
Zalamanie sie rynku wynajmu, kryzys walutowy
i wzrost stop lub zniszczenie nieruchomosci (po-
zar czy inne sytuacje katastrofalne) moze sprawic,
ze zostaniemy z duzym problemem.

Zrédlo: www.biznes.interia.pl

Justyna Kot

Niezbe;dnik rozbiorki domu —
formalnosci

Kupiono dziatke budowlang po atrakcyjnej cenie
i w atrakcyjnym miejscu. Do centrum miasta jest
dostownie pare krokow, sa dociagniete niezbedne
sieci, czyli wodociagi, kanalizacja i prad. Brzmi
jak marzenie, jednakze napotkano duzy problem —
stary, sypiacy si¢ budynek mieszkalny. Pytanie co
teraz? Rozburzy¢ bez informowania urzedu, czy
stara¢ si¢ o pozwolenie na rozbidrke domu. Nie-
stety byloby zbyt prosto gdyby wynaje¢to dzwig
z wielkg kula i zwyczajnie rozburzono budynek.
Mozna tak zrobi¢ w sytuacji, gdy budynek Iub
budowla nie wymagata pozwolenia na budowg.
Jednakze tylko wtedy, gdy budynek nie jest za-
bytkiem i nie jest pod ochrong konserwatora.

Wowczas jesli taki budynek nie przekracza wyso-
kosci 8 metrow, a jego odlegtos¢ od granicy
dzialki nie przekracza polowy jego wysokosci
nalezy poinformowaé starostwo o robotach zwia-
zanych z rozbiorka budynku. Jednakze nie mozna
od razu przystapi¢ do tych prac. Starostwo ma
wtedy 30 dni na wydanie sprzeciwu odnos$nie
planowanych prac. Jesli takowe nie nastagpi mozna
$mialo zaczaé rozbidrke budynku. Waznym fak-

tem jest rdwniez to, iz pozostajg tylko, albo az
2 lata na rozbiorke, gdyz zlozone zawiadomienie
po tym terminie ulegnie przedawnieniu i bedzie
niewazne.

Pozostate budynki, ktore wymagaly pozwolenia
na ich budowe, wymagaja réwniez pozwolenia na
ich rozbiorke. Wystarczy zatem wypetni¢ wniosek
0 pozwolenie na rozbiorke, w ktorym nalezy okre-
slic:

- lokalizacj¢ budynku przeznaczonego do roz-

biorki,
- nazwe i rodzaj planowanego zamierzenia,
- nr ewidencyjny dziatki.

Nalezy réwniez zataczy¢ do wniosku szkic usytu-
owania obiektu oraz opis sposobu zapewnienia
bezpieczenstwa ludzi i mienia. Otrzymujac po-
zwolenie na rozbiorke budynku mozna przystapic¢
do prac z tym zwigzanych, jednakze nalezy pa-
mie¢taé, ze powinny by¢ nadzorowane przez kie-
rownika posiadajacego uprawnienia budowlane.
Zrédio:
http://ladnydom.pl/budowa/1,107893,15929582,Rozhiorka_domu____
niezbedne_formalnosci.html

Agata Rak

Ceny mieszkan rosng

Chcac w najblizszym czasie zmieni¢ mieszkanie
1 wynaja¢ co$ nowego trzeba liczy¢ si¢ ze znaczna
podwyzka cen. W niektorych miastach wzrosty
one w ciggu ostatniego roku nawet o 40%.
W wigkszo$ci Polskich miast koszt wynajmu
mieszkania przekroczyt granice 1000zt miesigcz-
nie.

Srednie ceny wynajmu mieszkan W wybranych miastach
w Polsce w styczniu 2016r. [zt/m-c]

Miasto Metraz  Styczen Styczen Zmiana
(m2) 2015 2016 roczna

Gdansk 0-38 1235 1418 15%
38-60 1708 1961 15%

60-90 2577 2608 1%

Lodz 0-38 854 1219 43%
38-60 1317 1651 14%

60-90 1864 2583 39%

Wroclaw 0-38 1344 1467 9%
38-60 1985 2223 12%

60-90 2572 2849 11%

Warszawa 0-38 1808 1991 10%
38-60 2520 2811 12%

60-90 3510 3966 13%

Najwyzsze ceny oferowane sg3 w Warszawie,
w styczniu przekroczyly 2811zt miesigcznie, jesli
chodzi o $rednie mieszkanie o powierzchni 38-60
metrow kwadratowych. Zaraz po Warszawie
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znajduje si¢ Wroctaw, gdzie mieszkanie mozna
wynajac za 2223z} na miesiac. Na trzecim miejscu
uplasowat si¢ Gdansk, gdzie cena mieszkania,
W przeciwienstwie do poprzednich miast spadta
ponizej 2000zt i wynosi 1961zt na miesiac.

Z kolei najtanszym miastem byla Bydgoszcz.
Tutaj cena mieszkania o podobnym metrazu wy-
nosita srednio 1285z} miesi¢cznie.

Wsrod grona najtanszych miast znajduje si¢ tez
L.6dz, w ktoérej Srednie mieszkanie mozna wynajac
za 1651zt miesi¢cznie, jednakze w stosunku do
roku poprzedniego cena wzrosta az o 25%. To
w tym miescie zanotowano najwieksze podwyzki
cen mieszkan w stosunku do roku poprzedniego.
W przypadku malego mieszkania nastapit wzrost
nawet 0 43%. W zwiazku z tym w najgorszej sy-
tuacji wydajg si¢ by¢ studenci chcacy zmienic¢
mieszkanie na inne, o podobnym standardzie.
Beda si¢ musieli niestety liczy¢ z koniecznos$cia
wigkszych wydatkow.
Zrédlo: http://oankier.pl

Marta Wojewoda

Namiastka domu w postaci
mieszkania dwupoziomowego

Mieszkanie dwupoziomowe staje si¢ bardzo
dobrym zamiennikiem domoéw. Szczeg6lnie
w sytuacji, kiedy brakuje pieniedzy na zakup
wymarzonego domu albo nie chcemy kosztem
domu wyprowadzac si¢ z miasta.

W mieszkaniu dwupoziomowym mozna zauwazy¢
wady, ale tez zalety. Pierwsza zasadnicza zaleta
jest mozliwo$¢ mieszkania w nim majac poczucie
jakby si¢ mieszkalo w domu zwazywszy na dwa
pigtra. A pierwsza mys$l, jak przychodzi nam na
hasto dom jest wlasnie jego dwupoziomowos¢.

Kolejna mocng strong takiego mieszkania moze
sta¢ si¢ nizsza cena z powodu wystepujacych sko-
sow. Przez takie rozwigzania powierzchnia uzyt-
kowa takiego mieszkania si¢ zmniejsza a w rezul-
tacie cena takiego mieszkania rowniez spada.

Drugim plusem takiego mieszkania jest posiada-
nie wickszej ilosci powierzchni do zagospodaro-
wania. Taka zaleta bedzie doceniana przez osoby
lubigce przestronne mieszkania. Trzeba jednak
mie¢ na uwadze kwestie schodow, ktore powodu-
ja zmniejszenie tej powierzchni. W mieszkaniu
dwupoziomowym latwiej przychodzi wyznacze-
nie w nim funkcji np. na pierwszym poziomie
zagospodarowac salon oraz kuchnie, a na drugim
pigtrze urzadzi¢ wlasng przestrzen prywatna.

W mieszkaniu dwupoziomowym niestety rowniez
odnajdujemy wady. Do najwickszej z nich naleza
schody, pokonywanie parenascie razy w czasie
dnia wchodzenia i schodzenia po nich po pewnym
czasie staje¢ si¢ bardzo ucigzliwe, zwlaszcza dla
osoby starszej.

Zrédlo:http:/linwestycje.pl/nieruchomosci/Mieszkanie-
dwupoziomowe---namiastka-domu;276343;0.html

Paulina Motowidto

Rynek nieruchomosci w 2015
1 2016 roku

Zmieniajaca si¢ sytuacja polityczna w Polsce nie-
sie za sobg szereg zmian, rdwniez w sektorze kre-
dytéw hipotecznych i nieruchomosci. Bez watpie-
nia rok 2015 byt jednym z najlepszych okresow
w historii Polskiego budownictwa. Niskie opro-
centowanie lokat bankowych oraz gromadzenie
oszczednosci spowodowaty, iz Polacy lokowali
srodki finansowe 1 zaciggali kredyty na zakup
nieruchomosci, w sporej mierze pod wynajem.
Rok 2016 najprawdopodobniej nie bedzie juz tak
atrakcyjny na rynku budowlanym. Prognozy takie
wynikajg z podatku narzuconego bankom przez
rzadz w 2016 roku a co za tym idzie obnizeniem
zyskow z inwestycji hipotecznych. Banki z tego
powodu zaostrzaja réwniez wymagania wobec
kredytobiorcow, przez podwyzszenie widetek
dochodowych oraz kwoty wktadu wiasnego. War-
to jednak pamigtac, iz inwestycje z polowy ubie-
glego roku, odzwierciedlone w obecnie oddawa-
nych nowych lokalach moga spowodowa¢ obni-
zenie cen ich sprzedazy, co moze zrekompenso-
wac potencjalnym ich nabywca podwyzszone
koszty kredytow. Nietatwo zatem pokusi¢ si¢
0 jednoznaczng prognoz¢ sytuacji na rynku nieru-
chomosci w 2016 roku.

Zrédlo: http://www.gratka.pl/mieszkam/artykul/kredyt-hipoteczny-w-
2016-roku-jakie-zmiany-nas-czekaja,3635353,art,t,id,tm.html

Anna Kowalczyk, Henryk Wojtaszek

Mieszkanie dla mlodych —
czy chetni powinni si¢ spieszy¢?

Z danych Banku Gospodarstwa Krajowego mo-
zemy dowiedzie¢ si¢, ze beneficjenci programu
MDM zarezerwowali w styczniu biezacego roku
77,4 mln PLN ze $rodkéw, ktore byty przezna-
czone na rok 2016 oraz 6,1 min PLN przeznaczo-
nych na 2017 rok.

W biezacym roku pozostato do rozdysponowania
281,8 mIn PLN, co oznacza, ze prawdopodobnie



srodki zaplanowane na biezacy rok wyczerpig si¢
w potowie maja. Jest to spowodowane duzym
zainteresowaniem programem pod koniec 2015-
go roku, co z kolei jest efektem zmian regulacji
bankowych. Wzr6st procent posiadanego wktadu
wlasnego do 15% oraz konsumenci zareagowali
na spodziewany wzrost marz bedacych pochodng
wprowadzenia podatku bankowego.

Klienci, pomimo braku $rodkéw przeznaczonych
na 2016 rok, nadal beda mieli mozliwo$¢ sktada-
nie wnioskéw o kredyt (na kolejne lata). Warun-
kiem bedzie doptata, ktéora zostanie wyptacona
W przysztym, badz nastgpnym roku. Pozostate
srodki, pochodzace z kredytu, bedag mogly zostaé
przelane na konto sprzedajacego mieszkanie we
wczesniejszym terminie. Obecnie nie ma mozli-
wo$¢ przesuwania budzetu pomiedzy poszczegdl-
nymi latami.

Jest jednak nadzieja na powigkszenie srodkow dla
tegoz programu. W potowie stycznia grupa po-
stow ztozyla do Sejmu projekt zmiany ustawy
MDM, w ktéorym zarekomendowane zostalo
zwigkszenie puli S$rodkow przeznaczonych na
dofinansowanie o 800 mIn PLN rocznie. Wedtug
opinii postow, ktorzy ztozyli projekt zmiany
ustawy obecne zainteresowanie programem MDM
wywota wykorzystanie srodkéw w okresie zaled-
wie 4 miesiecy 2016 roku.

Whioskodawcy chcg w ustawie z dnia 27 wrze-
$nia 2013 r. 0 pomocy panstwa w nabyciu pierw-
szego mieszkania przez miodych ludzi (Dz. U.
22015 r. poz. 1865 j.t.) wprowadzi¢ nastepujace
zmiany:

w art. 36 ust. 1 pkt 2,4 i5:

1) w2016 r. — 1530 mln z;
2) w2017 r. — 1546 min zt;
3) w2018 r. — 1562 min zt.

Uzasadnieniem projektu jest niezwykle istotna
rola programu ,,Mieszkanie dla mtodych” w za-
spokajaniu potrzeb mieszkaniowych beneficjen-
tow. Dla miodych ludzi niezwykle wazne jest
wlasne mieszkanie, ktore daje mozliwo$¢ samo-
dzielnej egzystencji.

Po 2018 roku obecne wtadze nie planuja przedtu-
zenia programu. Zatem, jezeli planuja Panstwo
w dalszej perspektywie skorzysta¢ z programu,
warto juz dzi$ zapozna¢ si¢ z nim 1 mie¢ na uwa-
dze szybko$é¢, z jaka s$rodki przeznaczone na
MDM wyczerpujg sig.

Zrédto: http://mieszkaniedlamlodych.com/

Agata Kot

Polscy deweloperzy na szczycie

Na podstawie danych pochodzacych z europej-
skiego urzedu statystycznego, Lion’s Bank przed-
stawia szacunki, z ktérych wynika, ze co 2 miesz-
kanie kupione w Polsce w 2015 roku pochodzi
zbiur sprzedazy deweloperéw. Jest to bardzo
dobry wynik, poniewaz w Europie warto$¢ ta jest
dwukrotnie nizsza.

Nie jest to jednak nic dziwnego bioragc pod uwagg
nieustanny niedobdr mieszkan w naszym kraju.
Eurostat podaje, ze w ubieglym roku az 44,1%
transakcji na rynku stanowity transakcje nowymi
mieszkaniami. Jest to duzy skok w poréwnaniu
z rokiem 2010 kiedy obroty rynku mieszkaniowe-
go wynosity 32,9%. Jednak to nie koniec osig-
gnig¢. W 2015 roku rozpoczgto najwyzsza w hi-
storii liczbe¢ nowych inwestycji mieszkaniowych.

Aby doceni¢ wyniki polskich deweloperow nalezy
przywota¢ dane dotyczace innych krajow. W Eu-
ropie $rednia warto$¢ sprzedanych nowych nieru-
chomosci wynosi 24,7% wszystkich obrotow nie-
ruchomosciami mieszkalnymi. Lepsze wyniki od
Polakow osiagneli jedynie deweloperzy na Cyprze
(57,6%) oraz Malcie (74%). Na tak wysokie wy-
niki tych rynkéw wptywa ich duzo mniejsze tery-
torium niz rynku polskiego. Bardzo zaskakujacy
jest z kolei rynek dunski, gdyz warto$¢ sprzeda-
nych tam przez deweloperéw nieruchomosci wy-
nosi mniej niz 1%. Niewiele lepsza sytuacja panu-
je w Czechach, Irlandii, Wielkiej Brytanii i na
Wegrzech. Wartosci te wynosza od 4,5% do
7,7%.

Wzrost zamozno$ci spoteczenstwa oraz ciagte
zapotrzebowanie na mieszkania powoduja budo-
we¢ nowych nieruchomos$ci mimo ze ich cena jest
ok. 22% wyzsza od uzywanych. Tworzy to opty-
mistyczne perspektywy na kolejne lata dla pol-
skich deweloperow.

Wartos¢ transakcji nowymi mieszkaniami
(w %, udzial w calym rynku)

45%

2011 2012 2013 2014 2015

Opracowanie Lion Bank na padstavie danych Eurostaty

Zrodlo:www.forbes.pl
Anna Ligus



J ak kupi¢ mieszkanie na licytacji
komorniczej?

Licytacje komornicze to $wietna alternatywa na
zakup lokalu, dzigki ktérej mozemy zaoszczgdzié
znaczng sumg¢ pieniedzy. Cena wywotawcza na
pierwszej licytacji wynosi 3/4, natomiast przy
drugiej 2/3 wartosci nieruchomosci wedtug ceny
rynkowej.

Gdzie szuka¢ informacji o licytacjach komorni-
czych?

Takie wzmianki mozemy odnalez¢ na tablicy
ogloszen sadu oraz gminy, w ktorej znajduje si¢
wystawiana na sprzedaz nieruchomo$¢. Komornik
ma obowigzek oglosi¢ przetarg nie pozniej niz
dwa tygodnie przed terminem licytacji. Oprocz
tego ogloszenie zamieszczane zostaje w dzienniku
poczytnym w danej miejscowosci, a takze na stro-
nie internetowej www. licytacje.komornik.pl.

Jakie sg warunki przystapienia do licytacji ko-
morniczej? lle wynosi wadium?

W obwieszczeniu o licytacji znajdujg si¢ informa-
cje takie jak suma oszacowania nieruchomosci,
cena wywolawcza oraz warunki jakie licytujacy
musi speti¢ przed przystapieniem do przetargu.
Konieczne jest takze ztozenie rekojmi w wysoko-
sci 10% sumy jej wartosci rynkowe;.

Wadium nalezy wplaci¢ najpdzniej w dniu po-
przedzajacym licytacje na konto komornika,
w kancelarii w formie gotowki lub przy uzyciu
ksigzeczki oszczedno$ciowej banku. W przypad-
ku, kiedy osoba licytujaca dziata w imieniu innej
osoby musi posiada¢ dokument z po$wiadczonym
przez notariusza podpisem, ktory sktadany jest do
akt sprawy.

Czy kazda nieruchomo$¢ mozna obejrze¢ przed
licytacjg? Jak duzo informacji 0 niej powinno
znalez¢ si¢ w Internecie?

Termin ogledzin oraz termin i miejsce przeglada-
nia dokumentéw dotyczacych danej nieruchomo-
$ci znalez¢ mozemy w obwieszczeniu o licytacji.
Zamieszczona jest tam informacja o mozliwosci
obejrzenia przedmiotu licytacji w dni powszednie
w wyznaczonych godzinach w ciagu dwodch ostat-
nich tygodni poprzedzajacych licytacje oraz odpi-
su protokotu oszacowania nieruchomosci, operat
szacunkowy bieglego sadowego, wpis z rejestru
gruntow wraz z mapka z akt postgpowania egze-
kucyjnego.

W obwieszczeniu znajdziemy takie dane jak:

— informacje o przeznaczonej do licytacji nie-
ruchomosci (jej potozenie i przeznaczenie

gospodarcze, imi¢ i nazwisko dtuznika wraz
z podaniem ksiggi wieczystej i miejsca jej
przechowywania lub z oznaczeniem doku-
mentow 1 sadu, w ktorym zbiodr ten jest pro-
wadzony);

— czas i miejsce licytacji;

— warto$¢ oszacowana i cena wywolawcza;

— informacje o mozliwosci wgladu do akt po-
stepowania egzekucyjnego oraz obejrzenia
nieruchomosci.

Zrédlo: http://bankier.pl
Joanna Kierat

Wydawca:

Kolo Naukowe Menedzer Nieruchomosci
Nasz kontakt w sprawach dotyczacych
dziatalnosci kota to: okreglicka-pcz@wp.pl

Znajdz nas na n

Koto naukowe menedzer nieruchomosci
https://www.facebook.com/groups/716166201751
373/

Opiekun naukowy Kota Menedzer Nieruchomosci
dr Maigorzata Okreglicka

Dolacz do Nas! Zapraszamy!



