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Mieszkanie - lepiej kupié czy
wynajac?

Wigkszo$¢ mtodych Iudzi marzy o wilasnych
,czterech katach”. Stojg oni przed dylematem czy
lepiej kupi¢ mieszkanie za kredyt czy je wynaj-
mowac¢. Zaréwno jedna, jak i druga opcja ma swo-
je wady, a takze zalety.

Jesli chodzi o podstawows zalete mieszkania Ku-
pionego na wtasno$¢, to jest nig fakt, ze sami mo-
zemy nim dowolnie rozporzadzaé. To my decydu-
jemy o doborze mebli, kolorze $cian itp. W wy-
najmowanym mieszkaniu najcze$ciej takiej moz-
liwosci nie ma, a jesli juz to ewentualne zmiany
musimy skonsultowa¢ z wilascicielem lokum.
Niektore zmiany i naprawy sa kosztowne, dlatego
najemcom nie optaca si¢ ich robi¢, a wilasciciele
niechetnie inwestuja w mieszkanie, ktore juz kto$
wynajmuje.

Z kolei wynajmowanie mieszkania daje nam swo-
bode, jezeli chodzi o zmiang miejsca zamieszka-
nia. Rynek pracy w dzisiejszych czasach jest trud-
ny, dlatego wielokrotnie mtodzi przeprowadzaja
sie, aby znalez¢ jakakolwiek prace lub prace po
prostu lepiej ptatng. Jesli mamy kupione mieszka-
nie nie jest juz tak tatwo si¢ przeprowadzi¢ do
innego miasta. Oczywiscie, mieszkanie mozna
sprzedaé, ale wymaga to zardbwno sporo wysitku,
jak i czasu.

Kolejna zaleta w wynajmowanym mieszkaniu jest
to, ze nie musimy si¢ przejmowac zadnymi re-
montami czy naprawami - podejmuje si¢ ich wia-
Sciciel (chyba, ze szkoda powstala z naszej winy -
wtedy ponosimy koszty naprawy z ,,wlasnej kie-
szeni”. Takie ustalenia zawarte sa najczesciej
W umowie najmu).

Kupno mieszkania wigze si¢ zazwyczaj z zacia-
gnieciem kredytu, ktory splaca si¢ przez wiele,
wiele lat. Wysokos¢ raty kredytu bardzo czgsto
poréwnuje si¢ z kwotg czynszu, jaki placi si¢ za
wynajmowanie podobnego lokum. Dlatego tez
wiele osob decyduje si¢ na kredyt hipoteczny,

dzigki ktéremu moga sobie pozwoli¢ na wilasne
mieszkanie. Istnieje tutaj jednak ryzyko kltopotow
finansowych - wtedy nie jest tak tatwo rate kredy-
tu obnizy¢, a tym bardziej na jaki$ czas zawiesi¢
jego splate. Przy wynajmie mieszkania taki pro-
blem nie wystepuje - wystarczy, ze przeniesiemy
si¢ do innego lokum - mniejszego czy tez o niz-
szym standardzie - i takim sposobem zmniejszy-
my oplaty.

Mieszkanie - lepiej kupi¢ czy wynaja¢? Na to
pytanie kazdy musi odpowiedzie¢ sobie sam. Jesli
posiadamy odtozong gotowke i mamy dobrze
ptatng, w miar¢ ,,pewng” pracg - oczywiscie lepiej
jest wymarzone mieszkanie kupi¢. W przeciwnym
wypadku pozostaje nam tylko wynajem i swoboda
przy wyborze miejsca zamieszkania.

Zrédlo: http:/finfor.pl

Klaudia Roczew

Jak uzyskaé zgode¢ na budowe¢ domu

Nim nowy dom jednorodzinny zostanie wybudo-
wany, nalezy uzyska¢ zgode na jego budowg. Sa
dwie mozliwosci uzyskania tejze zgody:



— uzyskanie pozwolenia na budowe - jest to de-
cyzja urzedu 0 tym, ze mozna wybudowac
dom na prywatnej dzialce,

— dokonanie zgtoszenia do urzedu o checi bu-
dowy domu (zgloszenie budowy) — mozna
dosta¢ tak zwana ,,milczacg zgodg”, co jest
prostsze i szybsze niz pozwolenie na budowe.

Czgsto jednak samo zgloszenie nie jest wystarcza-
jace. W niektorych sytuacjach nie wystarczy zgto-
si¢ budowy i nalezy stara¢ sie¢ o pozwolenie na
budowe:

— kiedy tzw. obszar oddzialywania domu wy-
kracza poza okre$long dziatke lub dziatki, na
ktorych dom ten zostat zaprojektowany,

— kiedy wymagane jest przeprowadzenie jed-
nego z tzw. postegpowan Srodowiskowych.
Urzad powiatowy lub urzad miasta moze po-
stanowi¢ przeprowadzi¢ takie postgpowanie,
kiedy dziatka znajduje si¢ np. na terenie obje-
tym ochrong przyrody.

Co nalezy zrobié, zeby dostac¢ pozwolenie
na budowe?

1. sprawdzi¢, czy dla terenu, w obrebie ktorego
znajduje si¢ dzialka, zostal ustalony miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go,

2. przygotowac niezbedne dokumenty,

3. zaplaci¢ optate skarbowa,

4. ztozy¢ dokumenty we wlasciwym urzedzie.

Ile bedzie to kosztowalo?

— ustuga jest bezptatna — gdy buduje sie dom
jednorodzinny i nie bedzie si¢ W nim prowa-
dzito zadnej dziatalno$ci gospodarczej,

— oplata to 1 zt za kazdy m? powierzchni uzyt-
kowej, jednak tacznie nie wiecej niz 539 zt -
jesli czes¢ domu jednorodzinnego bedzie
uzytkowana w innych celach niz mieszka-
niowe, np. bedzie prowadzony sklep.

Co musisz przygotowac?

1. wniosek o pozwolenie na budowe,
2. projekt budowlany domu w 4 egzemplarzach,

3. zaswiadczenie, potwierdzajace uprawnienia
projektanta do projektowania domdw,

4. oswiadczenie o prawie do dysponowania nie-
ruchomoscia na cele budowlane,

5. decyzj¢ o warunkach zabudowy - jesli dla te-
renu, na ktorym zlokalizowana jest dziatka,
nie ma miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego,

6. potwierdzenie zaptaty - jesli cze¢$¢ domu be-
dzie uzytkowana w innych celach niz miesz-
kaniowe.

Jak dlugo wazne jest pozwolenie na budowe?

Nie dhuzej niz 3 lata. Oznacza to, ze pozwolenie
na budowe traci waznosc¢ gdy:

— przez 3 lata od daty jego wydania nie roz-
pocznie si¢ budowy domu,

— lub budowa domu zostanie przerwana, a ta
przerwa bedzie trwaé dtuzej niz 3 lata.

,Milczaca zgoda” na budowg wazna jest tyle sa-
mo co pozwolenie na budowe. Urzad powiatowy
lub urzad miasta moze:

— da¢ tzw. ,milczacg zgod¢” — €O 0znhacza, ze
urzad nie udzieli Zadnej odpowiedzi. Brak
odpowiedzi przez 30 dni kalendarzowych
oznacza domniemang zgode 1 mozliwosé
rozpoczecia budowy obiektu,

— zglosi¢ sprzeciw — tzn. nie wyrazi¢ zgody na
budowe,

— poprosi¢ o uzupelnienie zgloszenia - jesli da-
ne zgloszenie nie zawiera wszystkich po-
trzebnych informacji lub dokumentow.

Zrédlo: www.mir.gov.pl

Anna Walczak

Domy szkieletowe

Coraz wicksza popularnos¢ zyskuja w Polsce
domy szkieletowe, ktére powoli zaczynaja zaste-
powa¢ domy murowane. Najwicksza zaleta do-
mow szkieletowych jest to, ze sg one energoosz-
czedne 1 szybkie w budowie. Czas takiej budowy
wynosi ok. 3 miesiecy i jest niezalezny od pogo-
dy, w przeciwienstwie do domu murowanego,
gdzie w trakcie budowy pogoda ma ogromne zna-
czenie.

Zrédlo: http://energooszczedne.szkieletowe-domy-drewniane.waw.pl



Konstrukcja

Konstrukcja doméw szkieletowych jest oparta na
drewnianym szkielecie, ktory sktada si¢ ze stupow
$cian rozmieszczonych w odleglosci 30, 40, badz
60 cm. Do konstrukcji najczgéciej uzywa si¢ wy-
trzymatego drzewa $wierkowego. Szkielet wypel-
nia si¢ wetng oraz oktada folig i tak przygotowany
oktada si¢ ptytami kartonowo-gipsowymi, OSB,
gipsowo-widknowymi lub boazerig. Jesli chodzi
0 wykonczenie domu od zewnatrz jest ono zupel-
nie dowolne, mozna w tym celu uzy¢ ptytek klin-
kierowych, sidingu, czy styropianu. Odpowiednie
docieplenie czyni taki dom energooszczednym,
dlatego tez cechuje si¢ on niskim zapotrzebowa-
niem na energi¢ niezb¢dng do ogrzewania. Domy
szkieletowe posiadaja zdecydowanie ciensze $cia-
ny niz te budowane metodg tradycyjna. Dzieki
temu dom jest lzejszy oraz zwicksza si¢ po-
wierzchnia uzytkowa w $rodku domu. Waznym
aspektem w przypadku doméw szkieletowych jest
ekologia. Domy te sg energooszczgdne, a przy
tym budowane przede wszystkim z naturalnego
materiatu, czyli drewna.

Dofinansowanie budowy

Koszt budowy jest zalezny od przygotowanego
wczesniej kosztorysu. Budowa domu szkieleto-
wego o powierzchni ok. 140 m2 w stanie dewelo-
perskim to koszt ok. 248 000 zt, natomiast domu
wykonczonego ,,pod klucz” ok. 343 000 zt. Istnie-
je jednak mozliwos¢ dofinansowania budowy
doméw szkieletowych z Narodowego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, do
kwoty 50 000 zt. Przyznana kwota dofinansowa-
nia jest wyptacana jednak dopiero po zakonczeniu
realizacji calej inwestycji. O takie dofinansowanie
moga si¢ ubiega¢ osoby fizyczne, ktore posiadaja
dom na wlasnos¢ lub wspotwlasnosé.

Zrédlo: http://dom.wp.pl , http://kb.pl

Marta Wojewoda

Zmiany na rynku finansowym
za sprawg cyfrowalut

Ostatnie lata pokazuja, ze zainteresowanie cyfrowa-
luta rosnie w site i zyskuje popularnos¢ na $wiecie.
Aktualnie w obiegu jest 14 z planowanych 21 mi-
lionow bitcoindw. Bitcoin to kryptowaluta, mate-
matyczny algorytm, ktéory nie posiada fizycznej
postaci czyli nie istnieje. Niebawem instytucje fi-
nansowe beda musiaty bra¢ pod uwage walute cy-
frowa, a to spowoduje pozytywny przetom na rynku
finansowym dla osob prywatnych, jak i dla firm.

Jednym z pluséw jest obnizenie kosztéw prowizji.
Obecnie banki pobierajag nawet do 3% przelewu

zagranicznego SWIFT. Rozliczenia przeprowadzo-
ne w walucie cyfrowej to koszty sporo nizsze bo ok.
czwartego zera po przecinku. Kolejnym pozytyw-
nym aspektem cyfrowaluty jest jeszcze szybsza,
bezkosztowa oraz bezpieczniejsza bankowos$¢ in-
ternetowa. Banki beda zmuszone przeksztalci¢ swo-
je dziatania i strategie finansowe. Prowizja, ktorg
banki pobieraja za obrot walutami twardymi, zosta-
nie w kieszeni zadowolonych klientow.

W tej chwili na swiecie ok. 50 tysiecy wielorakich
podmiotéw akceptuje rozliczenia m.in. w bitcoinie -
w Polsce jest to np. LOT. W wielu krajach znane sg
cyfrowaluty, jednak nie ma opracowanych przepi-
soOw prawnych a co za tym idzie panstwo na ogot
nie czerpie z tego korzy$ci. Na powazne zmiany
bedzie trzeba jeszcze poczekaé. Rynek finansowy
musi do tego dojrze¢, a rynek cyfrowalut nalezy
jak najszybciej uregulowac.

Zrédlo: http://bitcoin.pl

Adriana Potempa

Ubezpieczenie od wad tytulu
prawnego

Ubezpieczenie od wad tytutu prawnego staje sie
W Polsce coraz bardziej popularna forma zabez-
pieczenia, ktéra pozwala uniknaé strat finanso-
wych wynikajacych z poniesionego ryzyka przy
nabywaniu nieruchomosci czy tez finansowaniu
kredytow hipotecznych.

Glownym celem ubezpieczenia tytulu prawnego
jest zabezpieczenie si¢ przed wieloma wymiarami
natury prawnej. Nalezg do nich m.in. postanowie-
nia o warunkach zabudowy, ktore sa niekorzystne
dla inwestora czy tez nieprawidtowe tytuly wia-
snosci. Ubezpieczenie tytulu prawnego jest swoi-
stego rodzaju ,,parasolem ochronnym”. Asekuruje
on kredytodawce lub kupujacego przed zaskaku-
jacymi nastepstwami niewlasciwych decyzji
i sporow na tle prawnym. W tej kwestii cate ryzy-
ko ponosi nie kto inny, jak ubezpieczyciel.

Taki rodzaj zabezpieczenia stanowi idealne roz-
wigzanie zarowno dla tych, ktoérzy nieruchomos$é¢
kupuja, jak rowniez dla osob finansujacych kredyt
zwigzany z jej zakupem. Przede wszystkim chroni
on wlascicieli nieruchomosci przed skutkami po-
wstajacymi przy utracie tytulu prawnego nieru-
chomos$ci i wszystkimi zawilosciami, ktore sg
zwigzane z tytulem wlasno$ci, obcigzeniami
i wadami. Egzekwowalno$¢ oraz wazno$¢ rosz-
czen hipotecznych - to zapewnia ubezpieczenie od
wad tytulu prawnego kredytodawcom. Gwarantu-
je im takze zabezpieczenie przed brakiem wpisu
do hipoteki, a takze tytut wtasnos$ci do obiektu.



Zabezpieczenie to miesci rowniez straty, ktore
wynikajg m.in. z brakujacej dokumentacji, bledow
w rejestrach, podwazenia prawa dostepu, fal-
szerstw czy tez ubezpieczonych kredytow hipo-
tecznych, ktore staly si¢ niewazne Szczegolnie
interesujagce jest to dla inwestorow chcacych
wejs¢ na rynek nieruchomosci objety podwyzszo-
nym ryzykiem. Oczywiscie sg takie zdarzenia, od
ktorych ubezpieczenie od wad tytulu prawnego
nie jest w stanie nas uchroni¢. Naleza do nich
sprawy, ktore wyniknety juz po dokonaniu trans-
akcji. Zabezpieczenie nie obejmuje takze ryzyka
I kredytowego i politycznego, a takze istniejacych
sporéw prawnych.

Taka forma zabezpieczenia jest pomocna zarOwno
dla sprzedajacego nieruchomos¢, jak i inwestora.
W dzisiejszych czasach zmniejszenie ryzyka jest
glownym elementem przy zawieraniu umow na
trudnym rynku nieruchomosci.

Zrédlo: http://infor.pl
Klaudia Roczew

Nowelizacja ustawy o gospodarce
nieruchomosciami

Byly Prezydent RP Bronistaw Komorowski pod
koniec swojej kadencji podpisal nowelizacje
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Zaktada
ona odwolanie obowigzku zwrotu bonifikaty,
ktora to zostaje nabyta podczas zakupu mieszka-
nia od spéldzielni za pienigdze otrzymane ze
sprzedazy lokalu komunalnego (wczesniej naby-
tego od gminy). Wedlug nowych przepisow —
W sytuacji, gdy warto§¢ zakupionego lokalu be-
dzie nizsza od bonifikaty wowczas réznice nalezy
ZWrocic.

Do momentu podpisania nowelizacji, nabywca
lokalu komunalnego zakupionego od gminy wraz
z bonifikatag mogl uzyskaé jej zwrot wowczas, gdy
zrobi to przed uptywem pigciu lat od momentu
zakupu. W przypadku, gdy $rodki uzyskane ze
sprzedazy mieszkania zostaly przeznaczone na
zakup kolejnego mieszkania badz nieruchomosci
stricte przeznaczonych na cele mieszkaniowe,
wlasciciele tychze mieszkan mogli by¢ zwolnieni
ze zwrotu bonifikaty. Zakup kolejnej nieruchomo-
$ci musiat nastapi¢ w przeciggu roku.

Zdaniem niektérych, praktykowanie tych przepi-
sOw stanowito problem nie tylko dla obywateli,
ale rowniez dla samorzadow, poniewaz nabycie ze
srodkéw pozyskanych ze sprzedazy lokalu kupio-
nego z bonifikata od gminy spotdzielczego prawa
do lokalu jest zwolnione z obowigzku zwrotu
bonifikaty. Zwolnienie obowigzuje, w sytuacji,
gdy osoba kupujgca nieruchomosci otrzymuje

prawo wiasnosci badz prawo uzytkowania wie-
czystego nieruchomosci gruntowe;.

Wedhug nowych przepiséw, osoba ktora wyrazi
che¢ zakupu od gminy z bonifikata mieszkanie
komunalne, a otrzymane $rodki pieni¢zne przeka-
za¢ na nowe mieszkanie spotdzielcze nie musi
zwracaé uzyskanej bonifikaty.

Rzad za§ wysnut pomyst, aby regulowaé przy-
najmniej zwrot jej czesci. Obowigzkowo, w sytu-
acji, gdy nabywany lokal — spétdzielczy lub wia-
snosciowy ma warto$¢ nizsza niz udzielona boni-
fikata, nalezy zwr6ci¢ roznice.

Postowie optymistycznie oceniaja nowelizacje,
twierdzac, ze by¢ moze wspomoze ona pozyski-
wanie danych o rynku nieruchomos$ci. Dzigki
temu, wszyscy jego uzytkownicy mogliby otrzy-
ma¢ pomoc w postaci lepiej konstruowanych pro-
gramow wsparcia mieszkalnictwa.

Zrédlo: Gazeta Prawna 3 sierpnia 2015 nr 148; Wnp.pl Portal Go-
spodarczy (odczyt dn.3.08.15) z: http://budownictwo.wnp.pl;

Katarzyna Gggola

U Iga budowlana- warto skorzysta¢?

Budowa nie trwa jeden dzien, ani dwa, ale jest
inwestycja pochtaniajaca duzo pieniedzy i czasu,
dlatego warto zainteresowac sie, w jaki sposob
mozna zaoszczedzi¢. Odliczeniu podlegaja wy-
datki, ktore zostaly poniesione na zakup materia-
1ow budowlanych (cegly, okna, drzwi, ptytki ce-
ramiczne, panele itp.), na ktore stawka podatku
VAT wzrosta z 7% do 22% w dniu wejscia Polski
do UE (1 maja 2004), a teraz wynosi 23%. Na
wszystkie materiaty musi by¢ dowod zakupu,
czyli faktura VAT. Jednak nie wszystko mozna
odliczy¢, odliczeniu nie podlegajg np. gwozdzie,
farby Scienne, kleje do tapet itp. Jesli nie wiemy,
co podlega odliczeniu, warto zapyta¢ kogo$
0 porade.

W 2014 roku nastapily zmiany w odliczaniu. Po-
datnicy, ktorym przyshuguje zwrot podatku VAT
na nowych zasadach, korzysta¢ mogg z niego,
przy budowie domu jednorodzinnego lub jego
nadbudowie, rozbudowie budynku na cele miesz-
kalne lub przebudowie budynku niemieszkalnego,
jego czesci albo pomieszczenia niemieszkalnego
na cele mieszkalne, w wyniku czego powstaje
lokal mieszkalny. Osoby ubiegajace si¢ o zwrot
powinny mie¢ pozwolenie na budowe wydane po
1 stycznia 2014 r.. Powierzchnia nie moze prze-
kracza¢ 75 m? i 100 m? lub 85 m? i110 m?,
w przypadku, gdy osoba fizyczna w dniu wyda-
nia pozwolenia na budowg, wychowywata nie
mniej niz 3 dzieci spetniajacych warunki dotycza-
ce wieku, stopnia niepetnosprawnosci lub konty-
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nuacji edukacji. Podatnik do konca roku kalenda-
rzowego, w ktorym uzyskat pozwolenie na budo-
we lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzin-
nego, nie moze mie¢ ukonczonych 36 lat, jesli
chodzi o malzenstwa to zasada odnosi si¢ do
miodszego z malzonkéw. Dodatkowo do dnia
ztozenia wniosku o zwrot wydatkow dana osoba
fizyczna nie mogla by¢: wilascicielem budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu miesz-
kalnego, osobg posiadajacg spotdzielcze wiasno-
sciowe prawo do lokalu, wilascicielem albo
wspotwiascicielem budynku, jezeli jego udziat
w przypadku zniesienia wspoiwtasnosci obejmo-
watby, co najmniej jeden lokal mieszkalny, nie
uwzgledniajagc domu jednorodzinnego albo lokalu
mieszkalnego, w stosunku do ktorych przystuguje
ZWrot.

Whniosek o zwrot sktada si¢ nie pozniej niz 31
grudnia roku, w ktérym mialo miejsce przystapie-
nie do uzytkowania wybudowanej nieruchomosci.
Zrédia: http://www.pit.pl/budowlana-vat/;

http://www.bankier.pl/wiadomosc/Jak-i-kiedy-odliczyc-VAT-przy-
budowie-domu-3039651.html

Aneta Buchenfeld

Europej ski rynek mieszkan

W ostatnim czasie znana sie¢ spotek handlowych
specjalizujaca si¢ doradztwem oraz audytem
o nazwie ,Deloitte” dokonata analizy sektora
mieszkaniowego na terenie Europy. Raport zaty-
tutowany ,,Property Index: Overview of European
Residential Markets 2015 obejmuje charaktery-
styke obecnej sytuacji rynkoéw mieszkaniowych
17 panstw takich jak: Polska, Rosja, Niemcy,
Wielka Brytania, Austria, Szwecja, Belgia, Hisz-
pania, Dania, Francja, Portugalia, Wegry, Izrael,
Holandia, Irlandia, Wtochy i Czechy. Z badan
wynika, iz istnieje spora zalezno$¢ pomiedzy po-
ziomem gospodarczym kraju, a jego sektorem
nieruchomosci. Ciekawym wydaje si¢ by¢ fakt, ze
najwigksza liczba mieszkan w 2014 roku zostata
oddana do uzytku w Rosji. Szacuje sig, iz na 1000
0s0b zamieszkujacych kraj ukonczono 7,6 lokali.
Zaraz po Rosji w czolowce znajduje si¢ Francja,
gdzie liczba ta wynosi 6,2, a nastepnie Izrael —
6,1. Polska zajeta wysokie miejsce W zestawieniu
z wynikiem 3,7 zostawiajagc w tyle takie panstwa
jak Wegry badz Wtochy. Niestety, pod wzgledem
ogo6lnej ilosci mieszkan Polska wypada bardzo
stabo. W 2014 roku istnialo u nas tylko 360 lokali
na 1000 mieszkancow. Gorsza byla jedynie Irlan-
dia, ktora posiadata ich 342. W tym rankingu zde-
cydowanym liderem sa Wlochy, gdzie na 1000
0s0b przypada az 580 lokali.

Jak wynika z danych z Ministerstwa Infrastruktu-
ry w naszym kraju deficyt mieszkan osiggnat
u nas juz $rednio pot miliona. Warto jednak zau-
wazy¢, ze w roku 2011 czy 2012 liczba ta byta az
3 razy wyzsza. Wcigz powstajag nowe pomysty na
zwigkszanie ilosci mieszkan — przyktadem jest
wznowienie gminnego budownictwa czynszowe-
go. W praktyce oznacza to kooperacje gmin
z deweloperami w formie partnerstwa publiczno-
prywatnego. W ostatnim czasie Sejm przyjat
ustawe, ktora ma przywroci¢ program budowy
tanich czynszowek. Ten rodzaj dziatan jest dedy-
kowany glownie mniej sytuowanej warstwie spo-
tecznej. Warto rowniez zwroci¢ uwage na warunki
mieszkaniowe w Polsce. Jak mozna wywniosko-
wac z danych Eurostatu, az 41,2% rodakéw za-
mieszkuje lokale okreslane na naszym kontynen-
cie jako przeludnione. Dla pordéwnania Srednia
unijna wynosi 14%. Pocieszajacy natomiast jest
fakt, iz w rankingu standardu mieszkan zajmuje-
my wysokie 4 miejsce w Europie — tylko co 10
Polak posiada lokal o niskim standardzie.

Poddajac analizie ceny mieszkan mozna szybko
dostrzec niemate zréznicowanie pomigdzy po-
szczegblnymi krajami. W takich panstwach jak
Polska, Rosja czy Wegry koszt metra kwadrato-
wego to mniej wiecej 1000 euro, natomiast
w Wielkiej Brytanii badz Francji kwota ta sigga
do 5000 euro. Nalezy jednak pamigta¢ o wysoko-
$ci zarobkéw w omawianych krajach. Polska nie-
stety jest jednym z tych panstw, gdzie pomimo
stosunkowo niskich cen nieruchomosci, wysokos¢
zarobkoéw nie pozwala na szybkie nabycie miesz-
kania. Stosunek przecigtnego wynagrodzenia do
przecigtnej ceny metra kwadratowego jest w gro-
nie najnizszych w Unii Europejskiej.
Zrédlo:http://biznes.interia.pl/nieruchomosci/news/rynek-

mieszkaniowy-w-europie-polska-ciasnota-i-rosyjski,2149377,4206;
http://www2.deloitte.com/pl/pl/legal/o-deloitte.html

Katarzyna Kucia

Podatek od wynajmu mieszkania:
ryczalt czy zasady ogolne?

Decydujac si¢ na wynajecie mieszkania lokatorom
nalezy zwrdci¢ uwage na wazng kwestig, czyli na
podatek od wynajmu mieszkania. Jest to niezwy-
kle istotne gdyz wynajmujac mieszkanie obcym
osobom nalezy zglosi¢ ten fakt do wihasciwego
Urzedu Skarbowego. Z fiskusem mozna rozliczy¢
si¢ w dwojaki sposob: na zasadach zryczattowa-
nych oraz na zasadach ogolnych. Czym sie r6znig
te dwa sposoby rozliczania?



Podatek ryczaltowy od wynajmu

Charakteryzuje si¢ tym, ze od przychodu nalezy
odprowadzi¢ 8,5%. Wprowadzone w 2010 r.
przepisy znacznie ulatwily sprawe tego typu rozli-
czania, gdyz wczes$niej nalezalo odprowadzi¢
8,5% od przychodu, ktory nie przekroczyl kwoty
4 000 €, natomiast jesli przekroczono kwote 4 tys.
euro nalezato uisci¢ 20% od nadwyzki.

Rozliczenie na zasadach ogdlnych

Charakteryzuje si¢ mozliwoscig odprowadzania
podatku wedlug skali podatkowej 18% lub 32%.
Doliczamy wowczas dochdod pozyskany z wynaj-
mu mieszkania do pozostatych dochodow. Zdecy-
dowang zaletg jest to, iz mozna odliczy¢ tutaj
koszty, ktore ponosimy np. podczas remontu
mieszkania, badZ odsetki od kredytu zaciagniete-
go na zakup mieszkania. Dzigki temu mozna za-
tem znacznie obnizy¢ dochod.

Zasadniczg roznica jest fakt, iz aby mozna bylo
rozliczy¢ si¢ na zasadach zryczattowanych nalezy
zlozy¢ pisemne oswiadczenie do naczelnika wia-
sciwego Urzedu Skarbowego. Nalezy to zrobi¢ do
20 stycznia lub 20 dnia miesigca, wowczas kiedy
osiggnelisSmy pierwszy przychéd z wynajmu
mieszkania. Niedotrzymanie terminu wigze si¢
z koniecznoscig rozliczania si¢ na zasadach ogdl-
nych, a przejscie na form¢ opodatkowania ryczat-
towego bedzie mozliwe dopiero w nastepnym
roku. Natomiast ztozenie o$wiadczenia o wyborze
zryczattowanego podatku w jednym roku bedzie
obowigzywalo rowniez w latach nastepnych.

Wybor ryczaltu oznacza obowigzek comiesigcz-
nego odprowadzania podatku na konto wtasciwe-
go Urzedu Skarbowego do 20 dnia miesigca. Wy-
jatek od tej reguly stanowi grudzien — wowczas
nalezy odprowadzi¢ podatek do 31 stycznia na-
stepnego roku.

Zasady ogolne wiaza sie z odprowadzaniem do
wlasciwego  Urzedu  Skarbowego  zaliczek
na podatek za poprzedni miesigc réwniez do 20
dnia miesiagca. Natomiast odstgpstwo od tej reguty
nastepuje w grudniu, kiedy to nalezy uisci¢ zali-
cze za ten miesigc do 20 grudnia.
Zrodto:http://muratordom.pl/prawo/podatki-i-ubezpieczenia/Jak-

placic-podatek-od-wynajmu-mieszkania-ryczalt-czy-zasady-
ogolne,134_4828.html

Agata Rak

Wynajem mieszkania:
Jak to zrobic€ legalnie?

Wynajem mieszkania to zrodto dtugoterminowych
dochodéw dla jego wiasciciela.

Caly proces bedzie legalny w momencie hie tylko
podpisania umowy z przysztym najemca, ale tez
zgloszenia Urzedowi Skarbowemu fakt otrzy-
mywania dodatkowych przychodoéw, co wigze sie
z konieczno$cia zaptacenia podatku. Wybraé
mozna ryczattowa forme rozliczenia dochodu lub
dokonujac go na ogdlnych zasadach.

Legalno$¢ wynajmu ma wiele zalet dla obu stron
kontraktu. Wtascicielowi mieszkania daje to jed-
nak swobode dziatania, np.:

— W przypadku, gdy trzeba bedzie podja¢ kroki
majace na celu doprowadzenie do rozwigza-
nia umowy lub

— cksmitowania lokatora ze wzgledu na nie-
wywigzywanie si¢ przez niego z postanowien
umowy.

Wynajem jest tez dodatkowym zrédtem dochodu,
ktory wptywa na podniesienie zdolnosci kredy-
towej, a dla 0sob ubiegajacych sie o kredyt ban-
kowy, ma istotne znaczenie.

W przypadku wynajecia mieszkania pamigtajmy
przede wszystkim o naszym bezpieczenstwie!

Zrodto: http://www.mojportalfinansowy.pl/artykul/jak-wynajac-
mieszkanie/

Sylwia Placzynska
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