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Dom pasywny — czy to si¢ oplaca?

Na poczatku powstaje ogolne pytanie co oznacza
termin ,,dom pasywny”. Pasywny, czyli bierny.
Oznacza to ze biernie korzystamy z energii sto-
necznej, nie wykorzystujemy dodatkowych ak-
tywnych instalacji. W skrocie dom pasywny jest
budowany tak aby maksymalnie wykorzystaé
promienie stoneczne w ciggu dnia. Zapotrzebo-
wanie energii w domu pasywnym jest osiem razy
mniejsze niz w domu budowanym tradycyjng
metoda. Dla przykltadu wedlug serwisu wikipe-
dia.pl zapotrzebowanie energetyczne w domu

kWh .
3 , hatomiast
m4xrok

. KWh
w tradycyjnym domu nawet 120 T

Zadaniem budownictwa pasywnego ograniczenie
strat ciepta i jest maksymalizacja zyskow energe-
tycznych. Aby to uzyska¢ wszystkie Sciany ze-
wnetrzne muszg mie¢ niski wspotezynnik przeni-
kania ciepta. Dodatkowo zewnetrzna warstwa
budynku jest nieprzepuszczalna dla powietrza.
Okna tez muszg wykazywa¢ mniejsze straty
cieplne niz okna stosowane standardowo.

pasywnym wynosi ponizej 15

Koszt budowy takiego domu jest o 8-15% wigk-
szy niz budowa tradycyjnego budynku. Jednak
bioragc pod uwage duza oszczednos¢ na ogrzewa-
niu w ciggu rok mozna si¢ domysli¢ ze inwestycja
zwroci si¢ w ciggu kilkunastu lat. Dodatkowa
zaletg sa doplaty do kredytow z Narodowego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej, mozna otrzymac¢ nawet 50 ty$ zt ! Biorac
pod uwagge tyle zalet coraz wigcej ludzi jest zain-
teresowanych domami pasywnymi. Zwlaszcza ze
od 2020 roku majg by¢ wprowadzone przepisy
0 efektywnosci energetycznej nowych budynkow.

Ciekawostka:

W 2014 roku w Polsce oddano do uzytku pierw-
szy pasywny kosciot w Nowym Targu.

Paulina Bazan

Pomyélny koniec 2014 roku

Nawet miliard euro — tyle w ostatnim kwartale
2014 roku mogg wyda¢ inwestorzy w Polsce. Juz
od poczatku pazdziernika wspominanego wyzej
roku, przeznaczyli co najmniej 370 min euro na
obiekty komercyjne w naszym kraju — donosi
Cushman & Wakefield. Z kolei analitycy CBRE
uwazaja biezacy kwartatl za goracy okres.

W najblizszych miesigcach kilka wartosciowych
transakcji powinno zosta¢ ukonczonych, ponie-
waz znajduja si¢ one juz na koncowym etapie
realizacji. Jesli wszystkie konieczne formalnosci
zostang spetnione a niezbgdne dofinansowania
dokonane zgodnie z zamierzonym planem, woOw-
czas transakcje mogg by¢ sfinalizowane wraz
z koncem tego roku. Intensywna koncoéwka roku
nastgpita m.in. dzigki sprzedazy biurowca Metro-
politan w Warszawie przez Aberdeen czy finali-
zacji transakcji Focus Mall w Bydgoszczy zaku-
pionych przez Altrium European Real Estate
od Aviva Investors za 122 ml euro.

Dotychczas inwestorzy byli najbardziej aktywni
w segmencie biurowym. Wedlug danych szacun-
kowych, niemalze 60% warto$ci wszystkich
obecnych transakcji przypadlo na ten wilasnie
segment. Az 85% zawartych dotad umoéw odnosi-
o si¢ do biurowcow znajdujacych si¢ w stolicy.
Udzial rynkow regionalnych w 2014 roku wyniost
wigcej niz w poprzednim, za$ przejgte galerie
handlowe kosztowaty 415 min euro mniej niz
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w 2013 roku, czyli az o potowe. Obecny, 2014 rok
jest znakomity dla segmentu magazynowego,
bowiem odnotowal on najwyzszy wynik w calej
historii.

Kryteria wyboru nieruchomosci komercyjnych
wcigz pozostaja takie same. Dla inwestorow
wcigz kluczowa jest dlugo$¢ umoéw najmu oraz
stabilnos¢ przychodéw. Obiekty sa najbardziej
pozadane, jesli tylko kontrakty z najemcami sg
dhuzsze. Dostepnos¢ obiektow natozonych dlugi-
mi umowami jest ograniczona a Stawki za nie
Wcigz rosng.

Popularno$¢ naszego kraju na rynkach inwesty-
cyjnych wcigz rosnie. Stale dokonywana jest
sprzedaz zaréwno pojedynczych nieruchomosci
jak i portfelowych. To dowodzi o rosnacej dojrza-
tosci rynku.

Zrédlo: Gazeta Rzeczpospolita, nr 278

Katarzyna Gggola

Czym zajmuje sie poSrednik w obrocie
nieruchomosciami?

Zadaniem posrednika jest kojarzenie stron w celu
zawarcia umow, ktore dotycza sprzedazy, zakupu,
wynajmu lub najmu nieruchomo$ci oraz na
sprawdzeniu stanu prawnego nieruchomosci. Sg
dwie strony posrednictwa: posrednictwo w sprze-
dazy oraz w kupnie.

W pierwszym przypadku posrednik pracuje dla
osoby, ktora zamierza sprzeda¢ nieruchomosé
i poszukuje 0sob, ktore cheg kupi¢ nieruchomosé,
a ich wymagania zgodne sg z nieruchomoscia na
sprzedaz. W drugim przypadku posrednik pracuje
z 0soba, ktora chce kupi¢ nieruchomosé, szuka dla
niej ofert sprzedazy nieruchomosci.

Umowa na wylacznos$¢ polega na tym, ze klient
wigze si¢ tylko z jednym biurem nieruchomosci
lub posrednikiem, nie oglasza samodzielnie ofert
sprzedazy, wszystkich czynno$ci dokonuje po-
srednik, a druga jest umowa bez wyltacznosci,
ktora jest jej odwrotnoscia.

Posrednik uczestniczy w zawieraniu umowy, ne-
gocjacjach, wskazuje jakie kwestie sg istotne oraz
odpowiada za prawidtowe spisanie stron woli w
postaci dokumentow lub o$wiadczen, na podsta-
wie ktorych powstaje akt notarialny.

W 2013 r. zostata uchwalona tzw. ,ustawa dere-
gulacyjna” na mocy ktérej zniesiono obowigzek
posiadania licencji posrednika w obrocie nieru-
chomosciami.

Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami wspomi-
na o ,kodeks powinnosci posrednika”, ktory mo-

wi o tym, ze posrednik ma obowigzek stosowac
przepisy prawa oraz standardy zawodowe, Kiero-
wac si¢ zasadami etyki zawodowej, zawdd ten
wykonywa¢ musi za szczegélng starannoscia,
dba¢ o zasady ochrony interesow klientow, dla
ktérych wykonywane s3a czynnosci, posiadaé
ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej
i stale podnosi¢ swoje kwalifikacje zawodowe.
Z powodu zmiany przepisow mozna si¢ natkngc¢
na posrednikdéw, ktérzy posiadajg bardzo matg
wiedze i sa nieckompetentni w swojej pracy, wiec
trzeba by¢ ostroznym.

Zrédla: http://nieruchomosci.top100.0rg.pl/test].aspx:
https:/fwww.biurokarier.umk.pl/posrednik-nieruchomosci

Aneta Buchenfeld

Zakup nieruchomosci na kredyt
czy za gotowke?

Zdecydowana cze$¢ transakcji inwestycyjnych
rozgrywa si¢ przy uczestnictwie kredytu. Staty-
styczny cztowiek nie ma predyspozycji aby po-
zwoli¢ sobie na zakup za gotowke nieruchomosci
w postaci mieszkania, dziatki czy lokalu uzytko-
wego. Bodzcem wysoce wplywajacym na posta-
nowienie o zakupie na kredyt sg stawki nierucho-
mosci. Jednakze bywa czasem i taka okolicznose,
ze zadluzenie sie¢ W banku jest korzystniejsze od
wydatkowania wlasnych $rodkéw, ktéore w innym
obszarze moglyby dostarczy¢ wigksze profity.

Mozna wyrozni¢ zalety i wady kupna na kredyt.
Jest jedna podstawowa korzy$¢ nabycia nieru-
chomosci finansowanej przy wsparciu kredytu.
Mozna kupi¢ nieruchomos¢ posiadajac minimalny
wktad wiasny jedyne 5% jego wartos$ci. Oczywi-
scie wklad wlasny zalezy od banku w jakim
chcemy zaciagna¢ kredyt hipoteczny. Minusow
zakupu nieruchomos$ci na kredyt jest pare. Sila
negocjacyjna gotowki jest olbrzymim atutem.
Posiadacz nieruchomosci przy okreslaniu warun-
kéw umowy sprzedazy tatwiej oraz szybciej przy-
chyla si¢ na upust ceny, kiedy mowa o platnosci
wlasnym zasobem finansowym. Przy kredytowa-
niu nieruchomos$ci wystgpuje rowniez niebezpie-
czenstwo nie uzyskania dofinansowania z instytu-
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cji finansowej jakim jest bank. Nabywca wnosi
wplate zadatku, podczas zawierania umowy
przedwstepnej, ktory przepada w sytuacji nie
otrzymania kredytu.

Cztowiek zainteresowany kupnem nieruchomosci
na kredyt powinien mie¢ zakodowane w pamieci,
iz s to zobowigzania dtugoterminowe. Wielkos¢
rat zobowigzania nalezy dobrze przekalkulowac
oraz przeanalizowa¢ w odniesieniu do przyszlych
lat. Minimalny wktad wilasny aby uzyskaé kredyt
z roku na rok bedzie si¢ zwigksza¢ w 2015r wy-
niesie on 10% warto$ci nieruchomosci, w 2016r —
15% a w 2017r. wyniesie on juz 20% wartosci
nieruchomosci.

Zrédto: http.://mieszkam.gratka.pl/artykul/6202-1-zakup-
nieruchomosci-na-kredyt-czy-za-gotowke.html

Adriana Potempa
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SANKN

Sztuczki na powi¢kszenie mieszkania

Niewielkie wnetrza to czesto spory klopot. Nie
istnieje takie mieszkanie, w ktérym po jakims
czasie nie zabraknie nam w nim miejsca. Warto
wiec stosowac triki, ktore pozwolg bezproblemo-
wo zdoby¢ pare metréw kwadratowych, nawet
jesli bedzie to wyobrazenie optyczne.

Zlikwiduj niepotrzebne sciany

Sciany ograniczaja mieszkanie fizycznie, ale tez
optycznie. Prostym sposobem jest wyburzenie
$cian przedzielajacych jadalnie i kuchnie od salo-
nu. Dziatanie te spowoduje, ze bedziemy mogli
elastycznie zarzadza¢ powierzchniami, bo dzigki
temu w miejsce $ciany postawimy stot. Jesli ktos
nie chce pozbywacé si¢ $cian, to wystarczy zrezy-
gnowac¢ z drzwi. Szerokie przej$cie w podobny
sposob daje nam chociazby optyczne wrazenie,
a przy okazji utatwi poruszanie si¢ w mieszkaniu.

Maluj sciany na jasne kolory

Powinnismy wybiera¢ jasne kolory, ktore odbijaja
$wiatlo a przestrzen przez to wydaje si¢ wicksza.

Wykorzystac wielofunkcyjnosé

Mate mieszkanie ma to do siebie, ze urzadzajac je
musimy wykaza¢ si¢ innowacyjno$cia. Poszuki-
wania mozna zaczaé od lazienki — np. montujac

prysznic bez kabiny. Trzeba jednak wtedy pamig-
ta¢ o wykonaniu tak podlogi, aby woda miala
gdzie $cieka¢. To pozwoli nam wykorzysta¢ dang
przestrzen, gdy prysznic nie bedzie uzywany.
Kolejnym genialnym pomystem jest wykorzysta-
nie wielofunkcyjnych mebli np. rozktadane z sza-
fy 16zko, rozkladany stot. W momencie, gdy nie
bedziemy z nich korzysta¢, nie bedg nam zabiera-
ly niepotrzebnie przestrzeni.

Wybuduj antresole ( potpietro)

Innowacyjnym sposobem powigkszenia mieszka-
nia jest zbudowanie antresoli. Nie jest to rozwia-
zanie dla wszystkich mieszkan, jednak gdy mamy
wysoka kondygnacje warto o tym pomysle¢. Ta-
kie rozwigzanie pozwoli nam na urzadzenie wia-
snego miejsca pracy czy tez sypialni.

Zréodto:
http://nieruchomosci.dziennik.pl/design/galeria/473327,1,rynek-
nieruchmoosci-szesc-sztuczek-na-powiekszenie-mieszkania.html

Paulina Motowidto

Odwr(’)cony kredyt hipoteczny

Odwrécona hipoteka to sposéb na dodatkowe
pieniadze i jest kierowana w szczegélnosci do
ludzi starszych. Dzigki tego rodzaju metodzie
duza liczba o0s6b, zwlaszcza powyzej szescdzie-
sigtego roku zycia bgdacych wiascicielami nieru-
chomosci, bedzie mogta podwyzszy¢ swoje do-
chody, poprzez podpisanie z bankiem umowy
0 uzyskanie odwréconego kredytu hipotecznego.
Korzystajac z odwréconego kredytu hipotecznego
do Kkonca zycia pozostaje sie wilascicielem nieru-
chomosci, jak rowniez mozna w niej mieszkac.
Ponadto istnieje mozliwo$¢ odstgpienia od umo-
wy 1 przedterminowego, a takze bezptatnego ure-
gulowania zaciggnigtej pozyczki.

Odwrocony kredyt hipoteczny moze uzyskac oso-
ba, ktora spetnia okre§lone warunki: jest wihasci-
ciclem badz wspotwlascicielem nieruchomosci,
dysponuje spoéldzielczym wlasnosciowym pra-
wem do lokalu czy tez prawem do uzytkowania
wieczystego.

Kwota gotowki, jaka uzyska kredytobiorca bedzie
uzalezniona od rynkowej ceny nieruchomosci.
Bank podpisuje z beneficjentem umowe na
z gory ustalony okres, a zatem pienigdze bedzie
otrzymywac¢ jedynie przez czas sprecyzowany w
umowie. Oznacza to, iz gotdéwka nie musi by¢
wyplacana do $mierci kredytobiorcy. Pienigdze
moga zosta¢ wyptacane w ratach czy tez jedno-
razowo.

Zrédla: www.odwroconahipoteka.net ; www.odwroconahipoteka.pl

Karina Parkitna



Odwrécony kredyt hipoteczny — przykladowa symulacja potencjalnych dochodéw seniora

Pleé
Wiek beneficjenta w chwili otrzymania kredytu 65
Przecietne dalsze trwanie zycia = okres wyplaty 19.71
kredytu (lata) !
Wysokos¢ wyplaconego odwréconego kredytu 25823
hipotecznego = rata miesi¢czna '
Oprocentowanie (stale w okresie kredytowania) 72

w %

Razem warto$¢ wyplaconego kredytu 61 075,73

Zadluzenie z tytul wyplaconego odwréconego

kredytu hipotecznego (50% LtV na ostatni rok = 137 831,57

wyplaty)

Wartos¢ nieruchomosci w ostatnim roku wyplaty
odwroéconego kredytu hipotecznego

Potencjalna warto$é nieruchomosci po sptaceniu
odwréconego kredytu hipotecznego

Zrodio: Zwiazek Bankow Polskich

Zmiany w podatku od nieruchomosci
w 2015 roku

Do tej pory reguly zwiazane z podatkiem od
nieruchomosci regulowata ustawa o podatkach
i optatach lokalnych (Dz.U. 2010 nr 95 poz.
613). Art. 6 ust. 7 wspomnianej ustawy mowi,
ze podatek od nieruchomosci mozna wnies¢
jednorazowo lub w 4 réwnych ratach, ktore
nalezy uisci¢ w terminach do 15 dnia kazdego
z nastgpujgcych miesiecy: marca, maja, wrze-
$nia oraz listopada roku podatkowego.

Osoby prawne optacaja podatek od nierucho-
mosci w ratach wspotmiernych do czasu trwa-
nia obowigzku podatkowego, w terminie do 15
dnia kazdego miesigca, wyjatkiem jest jedynie
styczen, w ktorym platnosci nalezy dokonac do
ostatniego dnia tego miesigca.

Co zmieni sie w 2015 roku?

Od stycznia 2015 roku szans¢ zaplaty w ratach
podatku do nieruchomosci stracg podatnicy,
ktorych podatek okreslony na podstawie decy-
zji gminy nie bedzie wigkszy niz 100 zlotych.
W nowych zmianach przewidziano réwniez
calkowite zwolnienia z podatku od nierucho-
mosci. Ta nowo$¢ bedzie dotyczyta oséb, u
ktérych wysokos$¢ podatku naleznego nie prze-
kroczy wartosci dorgczenia przesytki poleco-
nej, ktora wynosi 6,10 zlotych. W takiej sytua-
cji nastapi odstgpienie od obowigzku przesyta-
nia decyzji przez gming.

Zrodto: http://www.biuropetra-poznan.pl/.../102-zmiany-w-
podatku...

Monika Proszowska, Marta Wojewoda
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Pare slow o naszym kole naukowym

Tematyka dziatalnosci kota jest istota i funk-
cjonowanie runku nieruchomosci w Polsce i na
swiecie. W ramach programu naukowego kota
analizie poddawane sa w szczegélnosci obsza-
ry wyceny i1 zarzadzania nieruchomosciami,
finansowania nieruchomosci oraz posrednic-
twa w obrocie nieruchomos$ciami.

Dziatalnos¢ w kole pozwoli rozwija¢ swoje
umiejetnosci, pasje, zainteresowania. Koto
naukowe to miejsce w ktorym mozesz posze-
rza¢ swoje horyzonty w zakresie wiedzy
0 nieruchomosciach oraz samemu tworzy¢
wydarzenia. Dla os6b zastanawiajacych si¢ na
doktoratem i zrobieniem kariery naukowej lub
po prostu tych aktywnych, koto naukowe to
$wietny start, poprzez mozliwos$¢ pisania arty-
kuléw, referatow oraz uczestnictwo w réznego
rodzaju konferencjach.

Nasz kontakt w sprawach dotyczacych dziatal-
nosci kota to: okreglicka-pcz@wp.pl

Szukaj nas tez na n .

Dolacz do Nas! Zapraszamy!

Opiekun naukowy Kota Menedzer Nieruchomosci

dr Malgorzata Okreglicka
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