Praca zdalna a rynek wynajmu
powierzchni biurowych

Ze wzgledu na pandemie Covid-19 miniony rok
charakteryzowat sie znaczng nieprzewidywalno-
$cig. Mozna byto obserwowac zachowawczg po-
stawe, zarowno deweloperow, wynajmujacych,
jak i najemcow, co przetozyto si¢ na dekoniunk-
ture na rynku biurowym.

W 2020 roku zapotrzebowanie na powierzchnie
biurowe w poszczegdlnych miastach regional-
nych byto 0 okoto 15% nizsze w porownaniu do
poprzedniego roku. Poziom pustostanéw w roz-
nych regionach wzrost srednio o 3,2%, a wolu-
men powierzchni biurowych, bedacych w budo-
wie jest obecnie na najnizszym poziomie od
5lat. W Warszawie zeszloroczne wyniki za-
mknetly si¢ 30% spadkiem popytu na nierucho-
mosci biurowe, a wspotczynnik pustostanow na
rynku warszawskim wzrést o 2,2%.

Wiele firm podejmuje si¢ teraz pracy hybrydo-
wej, czyli potaczenia pracy stacjonarnej i home
office. Jest to duza wygoda zaréwno dla pracow-
nika, jak i pracodawcy. Praca zdalna stata si¢ juz
naturalng czgéciag polskiego rynku pracy.
W wielu przedsigbiorstwach wprowadzono tryb
pracy hybrydowej, np. 2 dni pracy stacjonarnej
oraz 3 dni pracy w trybie home office. W ten
sposob pracodawca moze zaoszczedzic¢ na kosz-
tach eksploatacyjnych oraz pozwoli¢ sobie na
zmniejszenie powierzchni biurowej. Do tej pory
ok. 70% firm pracuje w tej formie.

Laczna powierzchnia biur w Polsce w pazdzier-
niku 2020 roku wynosita okoto 11-19 min m?,
Podaz dostgpnej powierzchni biurowej do wyna-
jecia zwigkszyla sie 0 300 tys. m?.

Zwolnienia, praca zdalna, w pewnym stopniu
powoduja, ze czeS¢ wynajetej powierzchni biu-
rowej stoi nieuzytkowana, a metraze, ktore sg
niewykorzystywane, firmy probuja podnajmo-
wacé. Prognozuje si¢ spadek zapotrzebowania na
przestrzenie typu open space. Wiele przedsie-
biorstw prawdopodobnie powrdci do uktadu ga-
binetowego. Zamkniete $cianami pomieszczenia
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wydajg si¢ bezpieczniejsze. Zwigkszy si¢ po-
nadto srednia powierzchnia przypadajgca na jed-
nego pracownika.

Raporty Innogy Polska S.A. (firmy nalezacej do
czotowki najwiekszych firm energetycznych
w Europie) pt. Kierunki rozwoju rynku nierucho-
mosci komercyjnych w Polsce informuje, ze sy-
tuacja zwigzana z pandemig w pierwszym potro-
czu 2021 r. spowodowata wzrost odsetka pusto-
standéw z 7,9% do 10,2%.

COVID-19 przyspieszyt wzrost znaczenia pracy
zdalnej, jak i rowniez innych proceso6w bizneso-
wych oraz zarzadczych. Praca zdalna to najistot-
niejszy czynnik, ktéry wptynal na wyznaczenie
nowych potrzeb konsumenckich, widocznym na
pierwotnym i wtéornym rynku mieszkaniowym
oraz w sektorze komercyjnym.
Zréodto: https://polskiprzemysl.com.pl/budownictwo/rynek-biu-
rowy-w-czasach-pandemii/; https://www.realestatemaga-
zine.pl/artykul/nowe-potrzeby-i-oczekiwania-na-rynku-po-
wierzchni-biurowych
Maja Lyson
Aleksandra Jastrzebska
Ayazhan Yerbossinova

Wzrost podatku
od nieruchomosci w 2022 roku

Podatek od nieruchomosci jest jednym z waz-
niejszych elementéw budzetow gmin i od kilku
lat oscyluje na statym poziomie okoto 17%. Naj-
wiecej ha tym podatku zyskuje Warszawa, bo az
1,3 mld ztotych w 2020 roku. Jest to gtéwnie
spowodowane tym, iz znajduje sie na jej terenie
najwiecej biur oraz centréw handlowych. Ko-
lejne miasta, ktére na nim zyskuja najwiecksze
dochody to kolejno Zielona Goéra (okoto 91 min
zt) oraz Gorzow Wielkopolski (85 min zt).

Wiegkszos¢ gmin w najwickszych miastach
w Polsce zdecydowaty sie na podwyzszenie Sta-
wek podatkow, miedzy innymi podatku o nieru-
chomosci, ktéry dotyczy mieszkan, dziatek, do-
mow oraz biur. Okazuje sie, ze stawka podatku
idzie w gore 0 3,6 %. Maksymalnie za 1m? grunt
zwiagzany z prowadzeniem dziatalnosci gospo-
darczej wyniesie 1,03 zi, a za inne pozostate



grunty 0,54 zt. Jezeli chodzi o 1m? budynku
mieszkalnego trzeba bedzie zaptaci¢ w kwocie
okoto 0,89 zt, natomiast kiedy mowa o budyn-
kach przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodar-
czg podatek ten jest najwyzszy | wynosi 0,9 zi za
1m2. W 2022 r. Stawka tam nie moze przekro-
czy¢ 25,74 zi. W 2022 r. miasta, ktore maksy-
malnie wykorzystajg dozwolone stawki to War-
szawa, Krakéw, Wroctaw, 1o6dz, Poznan,
Gdansk, Szczecin, Katowice, Torun i Zielona
Gora. Najkorzystniejsza Sytuacje maja miesz-
kancy Opola, Kielc oraz Gorzowa Wielkopol-
skiego, gdzie Rady miast zaproponowaly
wszystkie stawki nizsze niz te, ktore zostaty za-
twierdzone przez Ministerstwo, a najmniej za
1 m? zaplaca mieszkancy Kielc.

Zrédlo: https://businessinsider.com.pl/twoje-pieniadze/podatek-

od-nieruchomosci-pojdzie-w-gore-miasta-siegaja-po-maksy-
malne-stawki/kb02s68

Ewelina Wrébel

Flipowanie mieszkan — House
Flipping

Flipowanie jest to szybka inwestycja tj. kupno
mieszkania lub domu po nizszej cenie w celu
wyremontowania oraz szybkiej, dalszej sprze-
dazy. Sa to zazwyczaj mieszkania w gorszym
stanie lub zadluzone, czesto kupione na licyta-
cjach komorniczych.

Celem flipowania jest szybkie pomnozenie kapi-
talu oraz wydobywanie potencjatu z nierucho-
mos$ci. Wymaga to analityki, researchu, znajo-
mosci rynku i jego uwarunkowan prawnych,
a takze sytuacji politycznej czy gospodarczej ob-
szaru, na ktorym chcemy zainwestowac.

Najtatwiej zacza¢ flipowanie posiadajac whasny
kapitat. Kazda préba wzigcia kredytu opdzni
szybko$¢ nabycia kolejnego Iub sprzedazy
mieszkania, dlatego mile widziana jest gotowka.

Rynek nieruchomosci preznie rozwijal sig
W ostatnich latach, dzi¢ki czemu flipy ciagle zy-
skuja na popularnosci. Ceny mieszkan nieustan-
nie idg w gore, mimo tego mozemy zauwazyc
ciggly popyt na nieruchomosci.

Polskie flipy pozwalaja w krétkim okresie (prze-
cietny proces inwestycyjny trwa 3-4 miesigce)
zarobi¢ od kilku do kilkudziesigciu tys. zi.
W Wielkiej Brytanii jeden fllip pozwala zarobi¢
ok. 30 tys. funtow.

Z danych opublikowanych opartych o indeks he-
doniczny NBP wynika, ze ceny nowych miesz-
kan w 7 najwickszych miastach (Warszawa,

Krakow, Wroctaw, Poznan, £.6dz, Gdansk, Gdy-
nia) w ciggu 3 lat wzrosly o 25%. Przyktadowo,
$rednia cena za 1 m? w Warszawie wynosi 12,33
tys zl.

Wysokie ceny mieszkan w Polsce zwigzane sig¢
z takimi czynnikami jak ograniczona dostepno$¢
terenow inwestycyjnych, a takze wzrost cen
gruntow budowlanych. Ponadto nastapit sko-
kowy wzrost cen materiatow budowlanych. To
zdecydowanie podnosi koszty budowy. Aby de-
weloperzy mogli utrzymaé nizsza ceng 1 m?
mieszkania, musieliby obecnie budowa¢ z mate-
riatow nizszej jakosci lub budowaé z dobrych
materialdw, przy jednoczesnym podniesieniu
ceny za 1m? nieruchomosci.

Inwestorzy, ktorzy stosuja flip mieszkania, mu-
sza pamigta¢ o kwestiach formalnych. Jedna
Z nich jest konieczno$¢ uiszczenia podatku od
sprzedanej nieruchomosci. Aktualnie podatek od
sprzedazy nieruchomos$ci wynosi 19%, a jego
wysokos¢ jest wyliczana od dochodu, a nie od
kwoty transakcji.

Wedlug wstepnych danych, w okresie od stycz-
nia do czerwca 2021 r. oddano do uzytkowania
105,4 tys. mieszkan, co stanowi wzrost o 8,6%
w stosunku do roku poprzedniego. Deweloperzy
oddali do eksploatacji 60,5 tys. mieszkan czyli
0 3,3% mniej niz w analogicznym okresie roku
2020, z kolei inwestorzy indywidualni — az 42,5
tys. mieszkan, tj. o 30,0% wigce;.

Zrédto: https://mfinanse.pl/blog/flipowanie-mieszkan-co-to-jest-
house-flipping/; https://kobiecastronainwestowania.pl/product/fli-
powanie/; https://www.bankier.pl/wiadomosc/Flip-mieszkaniowy-
lle-mozna-zarobic-8158056.html; https://stat.gov.pl/obszary-te-
matyczne/przemysl-budownictwo-srodki-trwale/budownictwo/bu-

downictwo-mieszkaniowe-w-okresie-styczen-czerwiec-2021-
roku,5,116.html

Ewelina Kopacz
Weronika Konieczko

Digitalizacja ustug kredytowania
hipotecznego

Klienci bankow, ktorzy starajg sie o kredyt hipo-
teczny oczekujg digitalizacji ustug bankowych.
Jednakze wskazujg oni réwnocze$nie szereg
obaw dotyczacych cyfrowego procesu udziela-
nia kredytu na mieszkanie, podczas ktérego udo-
stepniajg oni szereg danych osobowych.

Mimo iz 3/4 potencjalnych kredytobiorcow roz-
wazato zlozenie wniosku 0 kredyt hipoteczny
w co najmniej dwoch bankach, to ostatecznie
70% z nich ztozyto dokumenty tylko w jednym
banku. Klienci wysoko cenig sobie nie tylko ofe-
rowane im warunki, ale i zaufanie do konkretnej
instytucji finansowej. Podkresla si¢ stosunkowo



dhugi czas oczekiwania na decyzje 0 przyznaniu
kredytu ($rednio 10 dni), ktory w 1/4 wnioskow
przekroczyt 4 tygodnie. Stad klienci wskazuja na
koniecznos$¢ dalszej digitalizacji tej ustugi, jak
wynika z raportu Ernst & Young.

Mimo oczekiwan klientow odnos$nie dalszej di-
gitalizacji procesu przyznawania kredytu hipo-
tecznego, zaledwie 6% z nich zdecydowaloby
si¢ na pelne przeniesienie procesu w $wiat cy-
frowy. Jak wynika z badania EY, znacznie wig-
cej 0sOb chciataby czgsciowego zatatwiania for-
malnosci online:

Gotowos¢ do skorzystania z narzedzi online
przy pozyskaniu kredytu hipotecznego
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Zlozenie Podpisanie Przestanie
whniosku online umowy dokumentacji
kredytowej w droga
kanatach elektroniczna
cyfrowych

Niemal potowa wnioskodawcow oczekuje moz-
liwosci ztozenia wniosku o kredytowego online
oraz chcialaby mie¢ mozliwo$¢ podpisania
umowy poprzez kanaty cyfrowe. Znacznie mniej
0s6b zdecydowaloby si¢ na przestanie dokumen-
tow zawierajacych dane osobowe i finansowe
droga elektroniczng. W tym przypadku przewa-
7aja oceny negatywne (53%).

Badanie wykazato rowniez, ze sukcesywnie ro-
$nie kontakt Polakow z bankiem za posrednic-
twem aplikacji mobilnych (42,3%), ktory obec-
nie przekracza niemal dwukrotnie kontakt ze sta-
cjonarnym oddziatem (23,8%).

Digitalizacja kredytu hipotecznego jest w przy-
szto$ci nie do unikniecia, jednak nie zadzieje si¢
to w perspektywie krotkookresowej, co wynika
zardbwno z podejsécia klientow, jak i ograniczen
regulacyjnych i prawnych.

Zrédlo: https://www.bankier.pl/wiadomosc/Raport-6-proc-Pola-
kow-nie-obawia-sie-udzielania-kredytu-na-mieszkanie-przez-in-
ternet-8235821.html; https://www.ey.com/pl_pl/news/2021/12/ra-
port_ey_cyfrowa_hipoteka

Karolina Okreglicka

G runty inwestycyjne
na przestrzeni ostatnich lat

Od 2005 roku ceny gruntow wzrosty o okoto
70%. W okresie pandemii zaktadano, Zze ceny
znacznie spadng, jednak nic takiego nie miato
miejsca 1 sytuacja na rynku okazata si¢ by¢ sta-
bilna.

W latach 2017-2019 roczny wolumen obrotu
gruntami inwestycyjnymi w Polsce nie przekro-
czyt 5 mld zt - dlatego te lata zostaty uznane za
najlepsze. Jednak w roku 2021 taki wynik udato
si¢ uzyska¢ w niecate trzy kwartaty. Od ponad
20 lat nie obserwowaliSmy tak wzmozonej
liczby transakcji, jaka ma miejsce od poczatku
tego roku. Na koniec 2021 roku przewidziano, ze
wolumen obrotu gruntami inwestycyjnymi wy-
niesie ok 7-8 mld zt.

Ogromny deficyt gruntéw, bedacych terenami
inwestycyjnymi w takich miastach jak Krakow,
Wroctaw czy Trojmiescie sprawia, ze na ryn-
kach nie doszto do spowolnienia. Pierwsze pot-
rocze 2021 roku uptyneto pod znakiem znacz-
nego wolumenu jednorazowego zaangazowania
w grunt, co jest obecnie pewng nowoscia.

W ciggu ostatnich 2 lat popyt na najbardziej
atrakcyjne grunty inwestycyjne rozkladat sie
rownomiernie w poblizu gtownych os$rodkéw
miejskich w Polsce. Najwieckszg popularnoscig
cieszyla si¢ tzw. magazynowa wielka pigtka, w
sktad ktorej wchodzg: region Warszawy, region
Goérnego Slaska, Wroctaw, Polska Centralna
oraz Poznan. Dodatkowo w tym gronie znalazly
sie Krakow i Trojmiasto. Nowymi lokalizacjami
okazaly sie tereny inwestycyjne w wojewodz-
twie lubuskim i zachodniopomorskim, a takze
caly region Polski Wschodniej — obszary oferu-
jace duzg liczbe dostepnej sity roboczej oraz
jeszcze nie tak zabudowane przemyslowo
dzialki.

Tereny znajdujace si¢ w obszarze najwigkszych
miast znacznie zyskuja, wpltywa na to rozwija-
jacy sie sektor e-commerce i tzw. logistyki ostat-
niej mili. Jednak przez wzglad na mocno ograni-
czong podaz terenow inwestycyjnych oraz ich
duzo wyzsza ceng, inwestorzy sg zmuszeni do
kupowania ostatnich dostepnych dziatek lub de-
cydujg si¢ na tereny typu ,,brownfield”. Trend
dotyczacy dziatek miejskich i jest wyraznie wi-
doczny w ciagu ostatnich dwoch lat w Warsza-
wie, na Gérnym Slasku i we Wroclawiu.

Najwyzsze ceny dzialek sa tradycyjnie w War-
szawie. Srednia cena dziatki w stolicy waha si¢
w granicach 450-650 z#/m?, a im dalej od jej



granic stawki malejg do 250-350 zt/m? w |1 stre-
fie Warszawy tj. Nadarzynie, Pruszkowie, by
spas¢ do ok. 100 z/m? w Il strefie Warszawy
np. w Sochaczewie, Bloniu czy Teresinie. Na
drugim miejscu pod wzgledem stawek uplaso-
wat si¢ Krakoéw z cenami wywolawczymi 400-
450 zt za m? gruntu inwestycyjnego, natomiast
na trzecim znajduje si¢ Wroctaw (180-300
z4/m?), przy czym géra granica stawek to tereny
umiejscowione przy autostradzie. Na pozosta-
tych rynkach koszty za najbardziej atrakcyjne
grunty wahaja si¢ w przedziale od 100 do 200
z4/m? przy czym cena jest wypadkowsa dotych-
Czasowego zainteresowania i przygotowania
techniczno-prawnego danego terenu, w tym ta-
kich elementow jak: dojazd do dziatki, dostep-
nos$¢ mediow, a takze umiejscowienie w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego.
Zrédla: hitps://inwestycje.pl/nieruchomosci/transakeje-na-rynku-
gruntéw-inwestycyjnych-osiagna-7-8-mld-zZ-w-2021/;
https://www.terenyinwestycyjne.info/wiadomosci/tereny-inwesty-
cyjne/rynek-gruntow-inwestycyjnych-po-pierwszym-polroczu-
2021; https://www.google.pl/amp/s/mojafirma.infor.pl/nierucho-
mosci/wiadomosci/5173296,Ceny-gruntow-inwestycyjnych-w-
Polsce-20202021.html.amp
Klaudia Krysiak
Agata Leszczynska

Tokenizacj a nieruchomosci —
zainteresowanie wsrod inwestorow

Tokenizacja nieruchomosci to proces tworzenia
cyfrowych aktywow, ktdre stanowia reprezenta-
cje pojedynczej nieruchomosci lub calego ich
portfolio. W przypadku Polski, tokenizacja nie-
ruchomo$ci wcigz jest zupelng nowoscia.
Tokeny tworzone i emitowane sg za pomocg Sys-
temow opartych na technologii blockchain.

Tokenizacja cieszy si¢ duzym zainteresowaniem
wsrod inwestorow, poniewaz Stanowi ona pro-
styy, tani i elastyczny sposob za zdecentralizo-
wang sprzedaz nieruchomosci. Poprzez zakup
tokenow, nabywca staje sie posrednio wspotwia-
scicielem okreslonej czesci nieruchomosci. To-
ken czesto odzwierciedla, oprocz udziatu w nie-
ruchomosci, roéwniez prawo do otrzymywania
proporcjonalnej czeSci dochodow z tytulu
najmu, a ponadto do podejmowania decyzji do-
tyczacych nieruchomosci. Samej nieruchomosci
w obecnych warunkach prawnych nie mozna za-
mieni¢ na tokeny, ale udziaty w niej juz tak. Na-
lezy dodaé, ze zauwazone zostaly takze proby
uzycia tokendw W celu szybkiego sfinansowania
inwestycji budowlanych. Co istotne, inwestor
moze zadecydowacé, ze rozproszona wspotwia-
snos¢ bedzie dotyczyta tylko okreslonej czesci
nieruchomosci. Tokeny moga by¢ sprzedawane

na rynku wtornym, podobnie jak udziaty
W spotce zrzeszajacej inwestorow, ktorzy sg za-
interesowani crowdfundingiem nieruchomoscio-
wym. Jednak dodatkowa zaleta tokenow jest
mozliwos¢ ich szybkiej sprzedazy 1 zakupu
dzieki technologii blockchain.

Zalety tokenizacji:

— dostep do szerokiego grona inwestorow,

— brak ograniczen geograficznych,

— prostota i fatwos$¢ inwestycji,

— szybko$¢ transakcji,

— brak finansowej bariery wejscia dla osob
Z mniejszym kapitatem,

— mozliwos¢ dywersyfikacji,

— brak posrednikow,

— znacznie nizsze koszty w porownaniu do
dotychczasowych form pozyskiwania kapi-
tatu,

— bezpieczenstwo i przejrzystos¢ transakcji
na Blockchainie.

Jest wiele korzysci tokenizacji, lecz pojawiaja
si¢ rOwniez zagrozenia. Przyktadem moze byc¢
zakup tokendéw powigzanych z problematyczng
nieruchomoscia.

Warto wiedzie¢, ze koncepcja pelnej tokenizacji
zaktada niejako automatyczne obcigzanie posia-
dacza tokenoéw kosztami utrzymania obiektu np.
z podatkiem od nieruchomo$ci, naprawami
i sktadkami ubezpieczeniowymi. Nalezy pamie-
tac, ze pelne wykorzystanie potencjatu tokeniza-
cji bedzie mozliwe dopiero po szerokim zastoso-
waniu technologii blockchain - chociazby w re-
jestrze ksigg wieczystych. Dopiero wtedy wyko-
nalna bytaby bezposrednia tokenizacja nierucho-
mosci, poniewaz ksiggi wieczyste moglyby na
biezaco przedstawia¢ stan posiadania tokenow.
Droga do takich rozwigzan jest jeszcze daleka -
zardwno z przyczyn technicznych, jak i praw-
nych.

Zrédia: https://www.dzialkanadmorzem.pl/warto-wiedziec/baza-

wiedzy/tokenizacja-nieruchomosci-czy-to-dziala-515;
https://www.tokenizacja.com/nieruchomosci/

Patrycja Zyskowska

Zjawisko flippingu na polskim
rynku mieszkaniowym
Co to jest flipping?

Mianem house flippingu okreslany jest specy-
ficzny sposob zarabiania na nieruchomosciach.
Polega on na zakupie nieruchomosci, jej odno-
wieniu oraz szybkiej odsprzedazy z zyskiem.
Wszystko odbywa sie¢ w dos$¢ krotkim czasie,
stad okreslenie flipping.


https://social.estate/flipping-mieszkan/

Idea house flippingu narodzita si¢ w Stanach
Zjednoczonych. House flippjng to szybki obrot
nieruchomosciami, a zysk inwestora zalezy
przede wszystkim od atrakcyjno$ci nabytej nie-
ruchomosci. Nieruchomosci pod house flipping
muszg spetnia¢ kilka warunkow. Przede wszyst-
kim $wietnie sprawdzaja si¢ nieruchomosci z
jednej strony zaniedbane, wymagajace remontu
lub od$wiezenia, a z drugiej strony posiadajace
spory potencjal sprzedazowy. Osoby dziatajace
w branzy, to tzw. flipperzy.

Flipper to osoba fizyczng lub prawna, ktéra po-
szukuje nieruchomosci, ocenia ich predyspozy-
cje do sprzedazy z zyskiem i podejmuje dziata-
nia zwigkszajace warto$¢ lokalu.

Whbrew pozorom znalezienie takich nieruchomo-
$ci jest dos¢ trudne, szczegdlnie w duzych mia-
stach, a flipperzy poszukuja okazji poprzez do-
tarcie do:

— licytacji komorniczych,

— przetargdw mieszkaniowych,

— starszych osob, ktore nie majg rozeznania
co do wartosci swojej nieruchomosci,

— rozwodnikow, ktorzy sa w trakcie podziatu
majatku,

— 0s0b w trudnej sytuacji finansowe;.

Flipping mozna podzieli¢ na trzy kategorie,
ktore okreslaja dziatania zarobkowe pod wzgle-
dem nieruchomosci:

— remont i przebudowa lokalu,

— poprawa atrakcyjnosci wizualnej lokalu,

— uporzadkowanie stanu prawnego hierucho-

mosci.

To co jest najwazniejsze we flippingu to czas.
Flipping mieszkan ma bowiem przynies¢ jak
najwicksze zyski w jak najkrotszym czasie. Dla-
tego tez, dziatania w obrebie jednej nieruchomo-
$ci nie powinny trwa¢ dtuzej niz 18 tygodni.

Jak przebiega house flipping w Polsce?

W Polsce zjawisko flippingu obserwuje sie juz
od kilkunastu lat, jednakze dopiero od 2017 roku
zauwaza si¢ coraz wigksze zainteresowanie tym
zjawiskiem na rynku nieruchomosci. Obecnie
udziat transakcji flippingowych na polski rynku
osiggnal poziom 6%.

Ile zarabia si¢ na house flippingu w Polsce?

House flipping moze okaza¢ si¢ dla inwestorow
optacalnym sposobem na zarabianie. To ile
mozna zarobi¢ zalezy od rodzaju inwestycji, po-
tencjatu jaki dana nieruchomos$¢ prezentuje,
kosztéw remontu czy czasu od zakupu do sfina-
lizowania transakcji. Szacuje sie, ze na jednej

transakc;ji flipper moze zarobic¢ od 15% do 20 %,
jednakze zdarzaja si¢ transakcje, gdzie zysk
flippera stanowi nawet 50 % ceny zakupu.

Negatwyne skutki zjawiska flippingu

Nalezy zwroci¢ uwage, ze zjawisko flippingu
wywoluje rowniez negatywne skutki na rynku
nieruchomosci. Zjawsko flippingu zaburza row-
nowage rynku, a w konsekwencji prowadzi do
wzrostu ceny mieszkan. By zachowac stabilnos¢
rynku nieruchomoéci transakcje flipperskie po-
winny oscylowac na poziomie 2-4%, wyzszy po-
ziom transakcji flipperskich na rynku nierucho-
mosci moze doprowadzi¢ do powstania banki
cenowej.

Zrédlo: https.//social.estate/slownik/flipping/: https://www.go-

work.pl/poradnik/17/wiadomosci/aktywnosc-flipperow-w-polsce-
wzrasta-czym-jest-flipping-mieszkaniowy/

Agnieszka Filipowicz

Wydawca:

Kolo Naukowe MenedZer Nieruchomosci
Nasz kontakt w sprawach dotyczacych
dziatalnos$ci kota to:
malgorzata.okreglicka@pcz.pl

Znajdz nas na Facebooku!

Koto naukowe menedzer nieruchomosci

https://www.facebook.com/gro-
ups/716166201751373/

Opiekun naukowy Kota Menedzer Nieruchomosci

dr hab. Malgorzata Okreglicka, prof. PCz

Dolacz do Nas! Zapraszamy!




