Fluktuacja cen nieruchomosci
w obliczu COVID-19

Aktualna pandemia wirusa COVID-19 istotnie
wplywa na nasze zycie. Nieruchomosci od lat po-
strzegane sa jako sposob na bezpieczne inwesto-
wanie. Takie inwestycje stanowig zabezpieczenie
posiadanego kapitatu poprzez zakup nieruchomo-
$ci 1 liczenie na wzrost jej warto§ci w czasie lub
tez oddawanie jej w wynajem w celu uzyskania
jeszcze lepszego zwrotu z inwestycji. Jak widaé
skutki ogélnoswiatowej pandemii zaczynajg byc
coraz dotkliwsze, powoli obserwuje si¢ roéwniez
ich wplyw na rynek nieruchomos$ci. Mozna wy-
mieni¢ wiele widocznych, ale i hipotetycznych
przyczyn i skutkow wptywu COVID-19 na sytua-
cje na rynku nieruchomosci, analizowanym z r6z-
nych punktéw widzenia, m.in. osoby rozwazajacej
zakup inwestycyjny nieruchomosci oraz przedsie-
biorcy zajmujgcego si¢ wynajmem krotkotermino-
wym.

Rozpatrujac wptyw ogolnoswiatowej pandemii na
ceny nieruchomosci, mozna powiedzie¢, ze ceny
utrzymujg si¢ na statym poziomie. Oznacza to
wpltyw negatywny, poniewaz dotychczas ceny te
mialy tendencj¢ zwyzkowa. Ponadto, uwzglednia-
jac inflacje, staty poziom cen nieruchomosci ozna-
cza spadek ich realnej warto$ci. Moze miec to
sSwoja genez¢ w nastgpujacych czynnikach:

— w obliczu pandemii mniej graczy na rynku
sta¢ na tak intensywne kupowanie nieru-
chomosci jak wczesniej, a ich zrodta finan-
sowania nie sg juz tak pewne;

— podmioty rynkowe nie chcg si¢ tak bardzo
zadluza¢ w celu nabycia nieruchomosci;

— pandemia wymusza refleksj¢ nad sposobem
zamieszkania ludnosci, np. organizacja zy-
cia os6b w duzych skupiskach miejskich,
np. w tzw. super jednostkach;

— rynek czeka na przewarto$ciowanie, fak-
tyczna warto$¢ nieruchomos$ci nie jest
znana, dlatego, obiektywnie patrzac, warto
by¢ moze zaczekal ze stricte inwestycyj-
nym nabywaniem nieruchomosci.

Na zmniejszenie ptynnosci rynku nieruchomosci
ma rowniez fakt, ze samo ogladanie domow czy
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mieszkan wigze si¢ z konieczno$cia spotykania si¢
z ludzmi i przemieszczania, co moze stanowic za-
grozenie dla potencjalnych nabywcow lub tez
cztonkéw ich rodzin.

Rozwazajac rynek najmu krotkoterminowego,
wplyw pandemii jest znaczny, zeby nie powie-
dzie¢ katastrofalny. Ograniczenia w przemiesz-
czaniu si¢ ludnosci, mozliwos$¢ tatwego utkniecia
na dwutygodniowej kwarantannie oraz inne czyn-
niki sktadajace si¢ na tzw. lockdown powoduja, ze
rynek ten zostal zdziesigtkowany. Co wigcej,
trudno przewidzie¢, kiedy taka sytuacja sig
zmieni. Na wskazang sytuacj¢ dodatkowo naktada
si¢ inny czynnik w postaci wyroku Trybunatlu
Sprawiedliwosci UE brzmiacego nastepujgco:
,Uregulowanie krajowe, ktore ustanawia wymog
uzyskania zezwolenia na wielokrotny, krotkoter-
minowy wynajem lokalu mieszkalnego klientom
zatrzymujacym si¢ przejazdem, niedokonujagcym
w nim zameldowania, jest zgodne z prawem
Unii”. Oznacza to mozliwe zwigkszenie zobowig-
zan podatkowych, ktérymi bedzie obciazony taki
najem. Powyzsze elementy sktadajg si¢ na ogélnie
mroczne perspektywy dla tego segmentu rynku
nieruchomosci. Zupelnie inaczej przedstawia sig
sytuacja Srednio- i dlugoterminowego najmu lo-
kali. Wymuszone przez COVID-19 utrzymywanie
dystansu sprawito, ze czg$¢ uczelni wyzszych zde-
cydowatla o zrezygnowaniu z kwaterowania stu-
dentow w pokojach innych niz 1-osobowe.
W praktyce oznacza to ograniczenie liczby miejsc
w publicznych akademikach i zmusza studentow
do wynajmowania wigkszej ilosci kwater prywat-
nych.

Podsumowujac, ogoélnoswiatowa pandemia nie
zachwiata, poki co, rynkiem nieruchomosci, ktory
nadal dla wielu stanowig interesujaca alternatywe
inwestycyjng oraz zabezpieczenie kapitatu. Z dru-
giej strony sytuacja pandemiczna wptywa na zau-
wazalne zatrzymanie dotychczasowego wzrostu
cen nieruchomosci oraz generuje znaczace i bole-
sne skutki dla rynku najmu krétkoterminowego.
Zrédlo: https://serwisy.gazetaprawna.pl/turystyka/gale-

rie/1491602,duze-zdjecie,2,beda-ograniczenia-w-uslugach-
najmu-krotkoterminowego-tsue-wydal-wyrok.html

Tomasz Chajduga



Projekt rzadu — mieszkanie

komunalne za przekazanie
gruntow pod budowe

Wedhig informacji przekazanych przez Centrum
Informacyjne Rzadu (CIR), rzad zamierza
zwigkszy¢ dostepnosé gruntéw pod inwestycje
mieszkaniowe oraz pomaga¢ samorzadom gmin-
nym w realizacji lokalnej polityki mieszkanio-
wej. Ponadto Rada Ministrow zaakceptowata
ztozony przez ministra rozwoju, pracy i techno-
logii projekt ustawy o rozliczaniu ceny lokali lub
budynkéw w cenie nieruchomosci zbywanych
z gminnego zasobu nieruchomosci. Rozwigza-
nia te majg zacza¢ obowigzywaé od 1 kwietnia
2021r.

Projekt rzadowy zaktada, ze inwestor (nabywca
nieruchomosci od gmlny) wznosilby budynek
lub przebudowywa1 istniejgcy, nastepnie przeka—
zywalby cze$¢ mieszkan samorzadowi gmin-
nemu. Z kolei gmina zachowataby te mieszkania
w swoim zasobie jako lokale komunalne lub mo-
glaby wnie$¢ je do spotek gminnych. W zatoze-
niach projektu, mieszkania te w przypadku wy-
najmu, beda mogly by¢ objete doptatami do
czynszu, jakie oferuje program ,,Mieszkanie na
start”. Wskazano, ze nieruchomosci, ktore ofe-
ruje gmina, muszg by¢ objete miejscowym pla-
nem zagospodarowania przestrzennego lub wy-
dana musi zosta¢ decyzja o warunkach zabu-
dowy dla takiej nieruchomo$ci. By pomoc gmi-
nom w pokryciu czgsci kosztow tego przedsie-
wzigcia infrastrukturalnego, zwigzanego z bu-
downictwem mieszkaniowym, zaangazowane
w projekt gminy beda mogly otrzymac¢ 10 pro-
centowy grant.

Celem rzadu, wedhig informacji CIR, jest
zwigkszenie liczby mieszkan przypadajqcych
w Polsce na 1000 mieszkancow do 2030 roku.
Wazrost ten miatby by¢ porownywalny z pozio-
mem osigganym przecigtnie w krajach Unii Eu-
ropejskiej. Mieszkania oddawane do uzytkowa-
nia w okresie 2015-2019r. miaty ilosciowo zde-
cydowanie tendencje¢ wzrostowg. W 2015r. byto
to 147,2 tys., natomiast w roku 2019 - 207,5 tys.,
a wiec byt to wzrost o ponad 40 %. Wynik osia-
gniety w roku 2019, byl trzecim najwyzszym
w UE 1 najlepszym w Polsce poczawszy od
1980r. Zdecydowanie byly to zadowalajace
efekty, lecz mimo to rzad chce wcigz ulatwiaé
budowe nowych mieszkan.

Obecnie bardzo trudnym wyzwaniem dla inwe-
storow jest zdobycie gruntow pod budowe osie-
dli mieszkaniowych. Jak wskazuje minister roz-
woju, pracy i technologii, przyjety projekt
ustawy przez rzad zawiera proinwestycyjne roz-
wigzania mieszkaniowe oraz ma znaczaco

pomoc inwestorom w pozyskiwaniu wlasnie ta-
kich gruntéw, poprzez uwalnianie terenow beda-
cych w posiadaniu gmin. Kolejnymi korzy-
sciami dla inwestoréw beda takze duzo wicksze
mozliwosci optymalnego dostosowania metod
pozyskania nieruchomosci do aktywow beda-
cych w posiadaniu jednostki inwestycyjnej oraz
szersze mozliwosci zwigzane z odroczeniem
ostatecznego rozliczenia ceny nieruchomosci az
do czasu zakonczenia inwestycji.

Jako plusy dla samorzadéw wymieni¢ mozna
mie¢dzy innymi wzrost zasobu stuzacego do rea-
lizacji zadan gminy, bez przymusu bezposred-
niego zaangazowania si¢ w proces inwesty-
cyjno-budowlany. Niewatpliwie zwigkszy sie
takze atrakcyjnos$¢ inwestycyjna regionu. Korzy-
$ci maja odczu¢ rowniez mieszkancy, poprzez
zwiekszong dostepno$¢ otrzymanych przez
gminge lokali, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych gminnej spotecznosci, ktore
maja by¢ w przystepnej dla nich cenie. Ponadto
wspomniany wczesniej program ,,Mieszkanie na
start” ma by¢ wsparciem dla rodzin i pomoc
W polepszeniu warunkow mieszkaniowych osob
sredniozamoznych.

Zrédlo: https://forsal.pl/nieruchomosci/mieszkania/arty-

kuly/7995471,wieksza-dostepnosc-gruntow-mieszkania-samo-
rzady-polityka-mieszkaniowa.html

Matgorzata Kuwerska

Sektor nieruchomosci stoi
w obliczu globalnej recesji

Pandemia Covid-19 i wynikajace z niej szeroko
zakrojone $rodki blokujace doprowadzity do wy-

jatkowej globalnej recesji. Bylo to niezwykle

gwattowne, poniewaz gospodarki zatrzymaly si¢
nagle, praktycznie z dnia na dzien. Skala prze-
stoju byla ogromna, poniewaz niektére sektory
ustugowe, takie jak hotele, restauracje i podréze,
ktére podczas poprzednich recesji petnity role
amortyzatora, tym razem wzmocnily spowolnie-
nie dziatalnos$ci, dochodzac do catkowitego za-
stoju.

Na calym $wiecie w ciagu ostatnich 40 lat na
rynku nieruchomosci wystapily 4 cykle spad-
kowe:

— dwa dhugie cykle (pierwszy na poczatku lat
90., a drugi po Wielkim Kryzysie Finanso-
wym 2008-2009).

— dwa krotkie cykle (kryzys azjatycki
w 1998r. i pekniecie banki technologicznej
w 2001r.).

Skala obecnego kryzysu moze zapowiadac ostra
recesjc na rynku nieruchomosci. Niemniej,
wskazuje sie, ze biezacy kryzys na rynku



nieruchomosci bedzie krotki z dwoch gtéwnych
powodow:

— po pierwsze, stopy procentowe sg (i pozo-
stang) bardzo niskie. Interwencja banku
centralnego - poprzez zakupy obligacji na
rynkach - w polaczeniu z obecng presjg de-
flacyjng sugerujg, ze koszt kapitatu pozo-
stanie niski. Rzeczywiste stawki sg ujemne,
nawet dla dlugich terminéw zapadalno-
$ci. Stawki finansowania nieruchomosci
wynoszace 25 lub 30 lat w zaleznosci od
kraju sa zawsze najnizsze. Jest to oczywi-
$cie bardzo silny czynnik wspierajacy klase
aktywow nieruchomosci.

— po drugie, dlugie cykle sg zwykle poprze-
dzone ,ekscesami” charakterystycznymi
dla rynkow nieruchomosci, ktérych obecnie
nie zauwazono. RzeczywiScie, obecna po-
daz nieruchomos$ci nie byla zbyt dyna-
miczna, a wladze zahamowaly jej wzrost
(np. w 2019r. Francja zmniejszyta liczbg
pozwolen na budowe). Ponadto przed kry-
zysem Covid-19 wskazniki pustostanow
byly ogolnie niskie, szczegdlnie w segmen-
cie biur. Wreszcie, wskazniki dzwigni sg te-
raz zblizone do $rednich historycznych. Na-
lezy zaznaczy¢, ze poziom dzwigni byt bar-
dzo wysoki na poczatku lat 90. oraz
w 2007 r. tj. przed wielkim kryzysem finan-
sowym, co byto jedna z gtéwnych przyczyn
glebokosci kryzysu na rynku nieruchomo-
$ci w obu przypadkach.

Kryzys Covid-19 wzmocni juz trwajgce zmiany
strukturalne

Poza krotkoterminowymi negatywnymi skut-
kami obecnej recesji, niektore zachodzace
zmiany beda trwate i bedg mialy znaczacy
wplyw na rézne segmenty rynku nieruchomo-
$ci. Jednak te trendy nie bedg rownomiernie roz-
lozone. Rynek stat si¢ ostatnio znacznie bardziej
Ziarnisty niz kiedys. Mieszkalnictwo, handel de-
taliczny, logistyka, hotelarstwo i biura radzity
sobie w ostatnich miesigcach inaczej. Zjawisko
to jest starsze niz Covid-19, ale pandemia znacz-
nie zwigkszyta t¢ dekorelacje.

Przede wszystkim segment mieszkaniowy oka-
zal si¢ niezwykle odporny w obecnej sytua-
cji. W perspektywie dlugoterminowej ta pod-
klasa aktywow niewatpliwie skorzysta na ko-
rzystnych czynnikach strukturalnych, biorac pod
uwagg obecne trendy demograficzne.

W handlu detalicznym sytuacja jest oczywiscie
znacznie trudniejsza. Blokada i $rodki zapew-
niajace dystans spoteczny doprowadzily do
opuszczenia sklepow 1 centréw  handlo-
wych. Przemiana w $wiecie handlu detalicznego
dopiero si¢ zaczyna. To chyba jedyny segment

nieruchomosci, co do ktoérego nalezy by¢ w pro-
gnozach bardzo ostroznym.

W obszarze logistyki, ten segment nieruchomo-
$ci jest napgdzany przez boom w handlu elektro-
nicznym we wszystkich regionach $wiata. Dla-
tego w przysztosci logistyka powinna by¢ jed-
nym z najbardziej preznych segmentéw rynku
nieruchomosci.

Segment hotelarski byl jednym z najbardziej do-
tknigtych przez koronawirusa, podobnie jak han-
del detaliczny. Niemniej jednak pozostajemy
pewni i pozytywnie nastawieni do dtugotermino-
wych trendow napedzajacych ten segment i ak-
tywnos¢ rekreacyjng. Jednak powro6t do tego, co
uwazamy za ,,norme; , zajmie troche czasu,
prawdopodobnie nie wczesniej niz w 2022 roku,
a nawet w 2023 roku.

W przypadku biur sytuacja nie jest tatwa do
przeanalizowania. Podczas gdy rOZWOJ pracy
zdalnej przetozy si¢ oczywiscie na zmniejszenie
wymaganej powierzchni biurowej, z drugiej
strony potrzebna bedzie wigksza powierzchnia
wysokiej jako$ci, z inteligentniejszym wyposa-
zeniem i ulepszong technologig komunikacji. In-
nymi slowy, wiele biur bedzie musialo zostaé
przeksztatconych, odnowionych lub nawet zre-
strukturyzowanych. Te wyzwania przyniosg
nowe mozliwosci.

Wreszcie, kolejnym waznym trendem we
wszystkich typach nieruchomosci beda starania
wiadz, wtascicieli i najemcoéw w celu spetnienia
niezb¢dnych norm s$rodowiskowych w budyn-
kach, ktére maja by¢ zbudowane lub odno-
wione. Bedzie to oznaczaé¢ wigcej izolacji i wig-
cej technologii w przysztych konstrukcjach.

Zrédlo: https://wealthmanagement.bnpparibas/vow/en/reale-
state/covid-what-is-long-term-real-estate.html

Karolina Okreglicka

Czy Polacy utong w dlugach
mieszkaniowych?

Niestety w obecnych czasach wydatki na utrzy-
manie nieruchomos$ci rosng duzo szybciej niz
obecne zarobki. Do powyzej 17 mln zt w prze-
ciggu szeSciu miesiecy pandemii podskoczyty
zaleglosci polskich rodzin tylko za czynsz oraz
media. Wydatki zwigzane z utrzymaniem miesz-
kania/lokalu stanowig sporg cze$¢ budzetu do-
mowego, W szczego6lnosci, kiedy jest ono obcia-
zone czynszem za najem badz tez ratg kredytu
hipotecznego. Z danych GUS i Eurostatu wy-
nika, iz lokale komunalne wynajmuje 10% go-
spodarstw, a ok. 6-8% optaca wynajecie lokalu
na zasadach panujacych na rynku. Mniej wigcej
18% populacji sptaca kredyty hipoteczne.



Przed ogloszeniem pandemii tj. w lutym 2020r.
ponad 410 tysigcy Polakow mialo zaleglosci
W placeniu za rachunki domowe (czynsz, wywéz
$mieci, Internet, prad, gaz, telewizja, woda itp.)
na taczna kwote 1,46 mld zi — ujawnia prezes
Krajowego Rejestru Dhugéw Biura Informacji
Gospodarczej. Teraz, po kilku miesigcach pan-
demii, zauwazy¢ mozna wzrost zadluzenia z ty-
tutu optat zwigzanych z domem/mieszkaniem
(tylko rozrachunki zwigzane z czynszem oraz
podstawowe media, bez oplat za telewizje 1 In-
ternet). Rowniez widoczne jest, iz liczba takich
dtuznikéw spadta. W poczatkowym okresie pan-
demii (marzec-czerwiec), wierzyciele traktowali
bardziej tolerancyjnie swoich dtuznikow. Obser-
wujac, jak dynamicznie ksztattuje si¢ pandemia,
mozemy wnioskowaé, iz nastapi kolejny przy-
rost tego dlugu, gdyz nastepni wierzyciele za-
czynaja odnosi¢ sie do 0s6b zalegajacych z plat-
no$ciami mniej pobtazliwie niz na poczatkowym
etapie kryzysu pandemicznego. Jak wynika
z analiz przeprowadzonych przez Krajowy Re-
jestr Dlugow, zadluzenie uzytkownikow miesz-
kan tylko z powodu niezaplaconego czynszu
i oplat, ktore sg zwigzane z mediami w okresie
szedciu miesi¢ey epidemii przekroczyto 505 min
zt.

W samym wojewddztwie mazowieckim dtugi za
rachunki domowe spoteczenstwa przekroczyly
183,3 mln zt. Liczba os6b zadtuzonych to ponad
45,5 tys., z czego wynika $rednie zadtuzenie o
warto$ci ponad 4 tys. zi. Osoba z najwiekszym
dlugiem zalega z rachunkami na okoto 1 mln zi.

Z kolei 602,4 tys. zt to najwyzsze, rekordowy
dlug mieszkanca wojewodztwa Slaskiego.
Laczne zobowigzania ponad 64,6 tys. domostw
W tym regionie to powyzej 316,5 mln zt. Srednie
zadhuzenie wynosi 4,9 tys. zt. W wojewodztwie
todzkim jest to adekwatnie ponad 104 min zi
oraz 29,3 tys. dtuznikow, 3,5 tys. zt i ponad 136
tys. zt.

Z regulowaniem obecnych ptatnos$ci majg pro-
blem réwniez najemcy mieszkan. Jest dostep-
nych duza ilos¢ lokali, co wywiera presje na wia-
Scicielach i zarzadcach. Przed podpisaniem
umowy niezastgpiona jest weryfikacja najem-
cow. Nalezy sprawdzié, czy najemca nie zalega
ze splatg innych zobowigzan i czy ma wiasciwe
przychody, by uisci¢ czynsz. Koszty utrzymania
domostwa rosng duzo szybciej niz zarobki
i okoto dwa razy szybciej niz inflacja. We wrze-
$niu standardowe trzyosobowe gospodarstwo
domowe na utrzymanie domu wydawato okoto
54 zlote wigcej niz przed rokiem. Wydatki te
wzrosty 0 5,9%, do poziomu 963 zt. Tyle kosz-
towato m.in. utrzymanie, ogrzewanie domostwa
czy wyposazenie mieszkania. W tym czasie,

wszystkie dobra iustugi podrozaty znacznie
wolniej, bo 0 3,2% w stosunku rocznym.

Ostatnie dane o wynagrodzeniach sugeruja, ze
W przedsiebiorstwach, ktore zatrudniaja wiccCej
niz dziewigé pracownikow przeci¢tne wynagro-
dzenie wzrosto o okoto 5,6%. Koszty doty-
czace mieszkania rosng wigc szybciej. Relatyw-
nie najdrozsze okazaly sie ustugi zwigzane z wy-
wozem $mieci, drozeje takze energia elek-
tryczna. Ceny we wrzesniu byly 0 12% wyzsze
niz przed rokiem. Spadta natomiast cena gazu -
0 ponad 4%.

Zrodto:https://www.rp.pl/Mieszkaniowe/311129912-Czy-Polacy-
utona-w-mieszkaniowych-dlugach.html

Marcelina Bukowiec

Nieruchomoéé w spadku

Spadek czy darowizna kojarzg si¢ z naglym po-
wigkszeniem naszego majatku. Jest to zazwyczaj
znaczny zastrzyk gotéwki oraz innych korzysci.
Jednak czgsto poczatkowy entuzjazm konczy si¢
przy zatatwianiu pierwszych formalnosci.

Co to jest spadek?

Spadek to og6t praw i obowiagzkéw nalezacych
do spadkodawcy w chwili jego §mierci i prze-
chodzacych na jego nastepcéw prawnych w dro-
dze dziedziczenia. Za elementy spadku sa uzna-
wane takze stany faktyczne wplywajace na sytu-
acje prawng osoby, czyli np. posiadanie rzeczy,
zwierzat itp. Wyznaczona osoba staje si¢ na-
bywca spadku w momencie jego otwarcia, ktore
nastgpuje z chwilg $mierci spadkobiercy. Sam
podmiot podlegajacy przekazaniu moze zostac
ustanowiony za zycia spadkodawcy w formie te-
stamentu, lub tez ustalany jest w procesie dzie-
dziczenia ustawowego.

Kto moZe staé si¢ spadkobiercq, a kto nie?

W przypadku nieruchomos$ci spadkobiercami
stang si¢ osoby, ktére zostaly wymienione w te-
stamencie. Stang si¢ oni wtedy spadkobiercami
testamentowymi. Jesli jednak takiego zapisu nie
ma to osoby, ktore zostang przydzielone do
spadku, otrzymuja miano spadkobiercy ustawo-
wego. W prawie spadkowym bierze si¢ pod
uwage¢ malzonka, dzieci, wnuki, prawnuki i dal-
sze pokolenie. Zgodnie z prawem, spadkobiercy
podzieleni sg na cztery grupy, ktore okreslaja ko-
lejnos¢ dziedziczenia. W sklad pierwszej grupy
wchodzi malzonek, dzieci spadkodawcy oraz
zstepni dziecka. Kazde z dzieci spadkodawcy ma
rowne prawa, nie wazne czy pochodzi ze
zwiazku matzenskiego czy tez ze zwigzku poza-
matzenskiego.

W przypadku, gdy nie ma takich osob lub tez nie
chca one dziedziczy¢, to prawa do spadku



przechodza na grupe druga, w ktdrej znajdujg si¢
rodzice spadkodawcy, a jesli ich nie ma to ro-
dzenstwo oraz zstgpni. Moze si¢ zdarzy¢, ze
zmarty nie ma juz swoich bliskich w pierwszej
i drugiej grupie. W takim przypadku kolejnymi
do dziedziczenia stajg si¢ dziadkowie spadko-
dawcy, ich zstgpni oraz pasierbowie zmariego
Gdy spadkodawca w zadnej z trzech grup nie ma
mozliwosci przekazanla spadku, to spadek przy-
pada na gming ostatniego miejsca zamieszkania
spadkodawcy lub Skarbu Panstwa. Dziedzicze-
niu nie podlegaja matzonkowie bedacy w sepa-
racji. Jedyng mozliwoscia, aby taka osoba uzy-
skata miano spadkobiercy jest wpisanie jej do te-
stamentu poprzez spadkodawce.

Co warto sprawdzi¢ przed przyjeciem spadku?

Wazne jest, aby przed decyzja o przyjeciu
spadku, sprawdzi¢ informacje na temat stanu
prawnego dziedziczonej nieruchomo$ci na przy-
ktad czy mieszkanie nie jest obcigzone dtugami.
Takie informacje mozna odnalezé w ksiedze
wieczystej.

Podzial spadku

Jesli spadkobierca jest jeden, to proces polega je-
dynie na przyjeciu lub odrzuceniu spadku. Jed-
nak, gdy prawo do spadku przystuguje juz nie
tylko jednej osobie, nalezy dojs¢ do porozumie-
nia. Gdy prawa do nieruchomosci otrzyma jedna
0soba, powinna ona sptaci¢ pozostatych spadko-
biercow. Jesli reszta ze spadkobiercow si¢ na to
nie zgadza to sprawe nalezy zgtosi¢ do sadu, aby
rozstrzygnaé spor.

Podatek od spadku

Kiedy juz wiadomo kto jest spadkobierca, staje
si¢ wazna kwestia podatku. Z obowiagzku zaptaty
podatku sa zwolnieni cztonkowie najblizszej ro-
dziny. Jedynie muszg oni dopeli¢ odpowied-
nich formalnos$ci. Od dnia otwarcia spadku, aktu
poswiadczenia lub uprawomocnienia, spadko-
biercy w ciagu sze$ciu miesiecy musza ztozy¢
u naczelnika urzedu skarbowego druk ,,Zgtosze-
nie o nabyciu wlasnosci rzeczy lub praw majat-
kowych”. W przypadku nieztozenia wniosku,
muszg oni zaptaci¢ podatek. Zwolnienie od po-
datku nie przysluguje dalszej rodzinie. Wyso-
ko$¢ optat uzalezniona jest od przynalezno$ci
spadkobiercy do okreslonej grupy podatnikow.

Co zrobié po rozstrzygnieciu sprawy w sqdzie?

Po wyklarowaniu kto otrzymuje prawo do nieru-
chomosci obowigzkiem jest, aby zaktualizowaé
ksiege wieczystg. Do aktualizacji potrzebne sa
dokumenty z urzgdu skarbowego oraz formu-
larz, ktory mozna otrzyma¢ w sagdowym wy-
dziale ksiag wieczystych. Aktualizacja umozliwi

nowemu wlascicielowi swobodne dysponowa-
nie nabyta nieruchomoscia.

Prawa nowego wilasciciela

Nowy wlasciciel nieruchomosci ma prawo ja
sprzeda¢. Obowigzek podatkowy obejmu]e
sprzedaz takiej nieruchomosci przez piec lat ka-
lendarzowych od momentu nabycia spadku,
czyli od konca roku kalendarzowego, w ktorym
nastapito nabycie nieruchomosci. Niekoniecznie
zatem jak naj szybsza jej sprzedaz bedzie najko-
1zystniejszym rozwigzaniem. Czasem wiasciciel
nie ma czasu na zajmowanie si¢ nowym nabyt-
kiem, wigc mogltby zaoferowa¢ wynajem nieru-
chomosci. Czesto takie rozwigzanie okazuje si¢
by¢ bardziej rentowe.

Zrédlo: https://www.infor.pl/prawo/spadki/zasady-dziedzicze-
nia/3620685,2,Nieruchomosc-w-spadku-dziedziczenie-podatek-

sprzedaz.html; http://halo.domy.pl/dziedziczenie-nierucho-
mosci/index.html

Patrycja Zyskowska

Nowe lokalizacje podbijajace
rynek nieruchomosci

Jakie miasta stanowig czotowke wsrdd najbardziej
pozadanych lokalizacji mieszkalnych? Do naj-
mocniej rozchwytywanych naleza niewatpliwie
pickne wojewddzkie stolice, takie jak: Warszawa,
Wroctaw, Krakow, Poznan czy Gdansk. Ceny
mieszkan w powyzszych miastach stanowig nawet
dwukrotnos$¢ kwoty, za jakg zakupi¢ mozna nieru-
chomos$¢ znajdujaca si¢ na prowincjach, a mimo
to nie brakuje chetnych na nabycie lokalu na tym
rynku.

Interesujace zjawisko stanowi jednak fakt, ze na
przestrzeni ostatnich miesi¢cy zauwazalne sg row-
niez tendencje do czgstszego poszukiwania miesz-
kania w lokalizacjach innych niz najpopularniej-
sze polskie miasta. Mowa migdzy innymi o Kato-
wicach, ktore charakteryzuja si¢ nie tylko duzym
potencjalem inwestycyjnym, ale i szybkim prze-
obrazaniem si¢ w sferze spotecznej, jak i rewitali-
zacyjnej obszarow miejskich. Ceny za m? nieru-
chomosci w tym miescie wzrosty o okoto 25%
W ciggu dwoch lat, a stawki te siegaja wartosci
niemalze rownych cenom na poznanskim rynku
nieruchomosci mieszkaniowych.

Kolejnym miastem, pnacym si¢ do czotowki naj-
chetniej poszukiwanych lokalizacji, jest Szczecin.
Rynek dobr nieruchomych w tym miescie charak-
teryzuje, migdzy innymi, atrakcyjne umiejscowie-
nie ,,na skraju” Polski, w sqs1edztw1e z Niemcami
i Skandynawig, ale rOwniez preznie rozwijajacy
si¢ rynek nowoczesnych powierzchni magazyno-

wych.

Na trzecim miejscu wsrod miast coraz chetniej
wybieranych do poszukiwania mieszkania jest



Bydgoszcz. To miasto znajdujgce si¢ w woje-
wodztwie kujawsko-pomorskim stanowi uro-
kliwa, cho¢ kosztowng alternatywe najwickszych
miast do zamieszkania. Ceny za metr kwadratowy
nieruchomos$ci w jednej ze stolic wojewddztwa
poszybowaly w gorg¢ o 18,5% w ciagu niespeina
dwoch lat. Swiadczy to o zwiqkszajqcej sie; atrak-
cyjnosci niniejszego miasta, jak rowniez przewi-
dywanym zwigkszeniu zapotrzebowania kapitatu
na nabycie nieruchomosci.

Podczas poszukiwania mieszkania znajdujacego
si¢ na tanszym rynku niewatpliwie nalezy liczy¢
si¢ z duzym atutem takich transakcji, a mianowi-
cie ceng. Opcja ta jest korzystna dla osob nasta-
wionych na zakup nieruchomos$ci do zamieszka-
nia dla siebie. Natomiast z punktu inwestycyjnego
rozwigzanie to nie nalezy do rentownych, gdyz na-
bycie tanszego mieszkania wigze si¢ z mniejszym
zyskiem przy sprzedazy.

Zrédlo: hitps://rynekpierwotny.pl/wiadomosci-mieszkaniowe/ja-
kie-nowe-lokalizacje-podbijaja-rynek-nieruchomosci/11621/

Ewelina Gawronska

W ktorym miescie sa najlepsze
warunki mieszkaniowe?

Portal RynekPierwotny.pl, dzigki danym, ktore
udostepniane sa przez Gtowny Urzad Staty-
styczny sporzadzil ranking dotyczacy warunkow
mieszkaniowych w miastach, ktore licza powyzej
20000 mieszkancow. Ranking ten dotyczy
2019r., obejmujac 218 miast.

Tak jak w latach ub1eg1ych warunki przygotowa-
nia rankingu opierajg si¢ na Wyhczemu mediany
z dwoch wskaznikow. Sg nimi: liczba mieszkan
(lokali i domoéw) przypadajaca na 1000 oséb oraz
$rednia powierzchnia uzytkowa mieszkan w prze-
liczeniu na jedng osobe. Czastkowe wyniki dla
kazdego z 218 miast wyodrebniono poprzez zato-
zenie, ze pozytywne odchylenie od mediany
wskaznika o 1% oznaczato plus 10 pkt, natomiast
negatywne odchylenie od mediany wskaznika
0 1% oznaczalo minus 10 pkt. By ustali¢ koncowy
wynik dla kazdego z miasta, zsumowano punkty
zwigzane z nasyceniem lokalami oraz ich srednim
metrazem w przeliczeniu na 1 osobg.

Pierwsza dziesigtka jest niemalze identyczna jak
przed rokiem. Na pierwszych 10 miejscach znaj-
duja si¢ takie miasta jak Kofobrzeg, Wroctaw, So-
pot, Warszawa, Zakopane, Swinoujécie, Jozefow,
Piaseczno, Poznan oraz £.6dz. Mowiac o miastach,
ktore zajmujq 10 ostatnich miejsc w tym ran kingu,
mozna wskazaé, ze sg to w wiekszo$ci miasta
przemystowe z negatywnymi tendencjami demo-
graficznymi. Miastom tym trudno awansowaé wy-
zej, ze wzgledu na ograniczone dziatania inwesto-
row mieszkaniowych w tych regionach oraz

nieche¢¢ deweloperow do budowy w takich os$rod-
kach. Sa to miasta takie jak: Skawina, Andrychow,
Kwidzyn, Zory, Starogard Gdanski, Knurow,
Czerwionka-Leszczyny, Debica, Orzesze, Police.

Na podstawie danych zebranych przez GUS
mozna wskaza¢, ze wsrdd pierwszych 10 miast
pod wzgledem ilosci liczby mieszkan na 1000
mieszkancow znajdujg si¢ takie miasta jak:

Liczba mieszkan na 1000
mieszkancow

Warszawa
Kotobrzeg
Sopot

Lodz
Wroctaw
Swinoujscie
Krakow
Gdansk
Katowice
Poznan

557
549
545

Natomiast ranking warunkéw mieszkaniowych,
pod wzgledem przecigtnej powierzchni uzytkowe;j
w przeliczeniu na jedng osobe (m?) przedstawia
si¢ nastepujaco:

Przeci¢tna powierzchnia uzytkowa

w przeliczeniu na 1 os. (m?)

Jozefow 41,0
Zakopane 37,5
Wroctaw 36,4

Marki 36,0

Kotobrzeg 35,9
Swinoujscie
Kobyltka
Sopot
Piaseczno
Mikotoéw

Podsumowujac, rok 2019 nie przyniost duzych
zmian, jesli chodzi o czotowki rankingow, jak wy-
nika z danych GUS.

Zrédlo: https:/Irynekpierwotny.pl/wiadomosci-mieszkaniowe/ran-
king-warunkow-mieszkaniowych-2019/11724/

Malgorzata Kuwerska

Jak kupi¢ mieszkanie
od dewelopera - kilka porad

Zakup wlasnego mieszkania stanowi jedng z waz-
niejszych decyzji w zyciu kazdego czlowieka, dla-
tego waznym jest, aby dochowa¢ najwickszej sta-
ranno$ci podczas przeprowadzanej transakcji. Na
co wiec zwrdci¢ szczegdlng uwage podczas przy
zakupie mieszkania od dewelopera?



Pierwsza czynnosc¢ to sprawdzenie firmy dewelo-
perskiej. Szczegdlowe prze§wietlenie drugiej
strony stanowi wazny element podczas poczatko-
wego stadium procesu zakupu mieszkania. Wiary-
godno$¢ dewelopera zwicksza przynaleznos¢ do
Polskiego Zwiazku Firm Deweloperskich. Orga-
nizacja ta nie tylko dba o wizerunek branzy, ale
i zrzesza niniejsze firmy.

Osoby kupujace mieszkanie od firmy notowanej
na gietdzie majg utatwiong mozliwo$¢ zweryfiko-
wania wiarygodnosci dewelopera, gdyz spotki ta-
kie zobowigzane sg do publikacji raportow z wy-
nikami finansowymi. Nast¢pnie indywidualni in-
westorzy oraz analitycy zapoznajg si¢ z sytuacja
firmy, po czym podlega ona ocenie i zamieszcze-
niu stosownych uwag z ich strony. Pomocne przy
weryfikacji potencjalnego dewelopera moze by¢
roOwniez przyjrzenie si¢ jego ostatnim inwesty-
cjom.

Kolejnym krokiem, aby unikngé¢ rozczarowania
druga strong przyszlej transakcji jest analiza oko-
licy oraz terenu bliskiego potencjalnej nierucho-
mosci. Przy decydowaniu si¢ na zakup nalezy
mie¢ na uwadze, iz to co aktualnie widnieje za ok-
nem nie jest wieczne. Warto wigc sprawdzié, jakie
budynki moga w przyszlosci zagosci¢ w sasiedz-
twie posiadanego mieszkania, a uczyni¢ to mozna
za pomocg weryfikacji informacji zawartych
w prospekcie.

Obowiazkowa czynnoscig zwigkszajgca bezpie-
czenstwo podczas zawierania umowy z dewelope-
rem jest doktadne jej przeczytanie. Kupujacy po-
winien zwroci¢ uwage na to, aby jego nierucho-
mo$¢ byla jak najdoktadniej opisana. Od stanu
prawnego po powierzchni¢ czy standard wykon-
czenia lokalu. Warto pamigta¢, ze w ten sposob
nalezy sprawdzi¢ nie tylko samo mieszkanie, ale
rowniez czg¢sci wspolne budynku. Powyzsze dzia-
fania znajdujg swoje zastosowanie podczas za-
kupu nieruchomosci od firmy deweloperskie;j,
gdyz mogg okazac si¢ pomocne do bezpiecznego
przebiegu transakcji.

Zrédlo: hitps://forsal. pl/nieruchomosci/mieszkania/wi-
deo/8015725,jak-kupic-mieszkanie-od-dewelopera-poradnik.html

Ewelina Gawronska

Wsp()lczesne trendy na rynku
mieszkan

Rynek nieruchomosci, podobnie jak inne rynki,
charakteryzuje si¢ zmienno$cia, jednak mozemy
zauwazy¢ pewne trendy na rynku pierwotnym
oraz wtornym.

Rosngca swiadomosé

mieszkania

wsrod  kupujgcych

Swiadomos¢ ludzi polega na tym, iz wiemy jakie
sa nasze potrzeby wobec zakupu mieszkania,
dzieki czemu potrafimy odpowiednio dopaso-
wac oferte mieszkaniowa do naszych wymagan.
Typujemy mieszkania funkcjonalne i dostoso-
wujemy mozliwosci do zamiarow, uwzglednia-
jac nasze potrzeby oraz $rodki finansowe.
Wplyw na decyzje 0 zakupie mieszkania ma:

— cena nieruchomosci,

— lokalizacja,

— rozktad i ilo$¢ pomieszczen,
— metraz, itd.

Przewaga malych mieszkan

Jak wynika z obserwacji ostatnich lat, od kry-
zysu ekonomicznego z 2008r. Polacy czesciej
wybierajg matometrazowe mieszkania z rynku
pierwotnego. Wplywa na to che¢ zaoszczedzania
przy jednoczesnym zachowaniu funkcjonalno$ci
mieszkania. Z tego wzgledu wigkszos¢ dewelo-
peréw oferuje mieszkania dwu- i trzypokojowe
o metrazu ok. 60 m?.

Kredyt mieszkaniowy

Nic nie wskazuje na to, aby zmienit si¢ trend na
zacigganie kredytow hipotecznych (mimo wzro-
stu wktadu witasnego do okoto 20% oraz rosng-
cej stopie procentowej). Kredyty wcigz stanowia
jedyna alternatywe na mozliwo$¢ finansowania
zakupu mieszkania przez Polakdéw. Jednakze
mozna wspomnie¢ o tym, iz banki oferuja ko-
rzystne rozwigzania w postaci, np.: braku prowi-
Zji za udzielenie kredytu, nizsza marz¢ czy
wsparcie specjalistow hipotecznych.

Wozrost cen

Mozemy zaobserwowaé utrzymujacg si¢ tenden-
Cje wzrostu cen przede wszystkim mieszkan de-
weloperskich. Rocznie wzrastaja o okoto 5-6%
w stosunku do roku poprzedniego, np. w 2019r.
srednie ceny mieszkan w Warszawie wzrosty
0 4%, w Trojmiescie o okoto 10%, a w Lodzi,
Katowicach, Krakowie, Poznaniu od 5 do 7 %.
Natomiast w II kwartale 2020r. ceny mieszkan
duzo mocniej rosty na rynku wtérnym niz na
pierwotnym. Nowe mieszkania podrozaty
0 5,3%, podczas gdy roczny skok cen na rynku
wtornym byl na poziomie 15,4%, byl najwigk-
szy wzrost cen mieszkan z drugiej reki w calej
Unii Europejskie;.

Dominacja centralnych czesci miasta

Polacy nadal chetniej kupuja mieszkania w cen-
trum ze wzgledu na dobrg komunikacj¢ miejska,

dostgp do osrodkéw kulturalnych, sklepow,
przychodni, szko6t czy przedszkoli. Mimo tego,



iz wolna przestrzen w centralnych cze$ciach
miast kurczy si¢, deweloperzy staraja sie wyku-
pi¢ ostatnie dostgpne w centrum dziatki i budo-
wac na nich pojedyncze bloki czy cate osiedla,
poniewaz to one ciesza si¢ najwigksza popular-
noscig. W zwiazku z tym mozemy prognozowac,
ze w centrach miast nadal bedzie ttoczno.

Rewitalizacja i modernizacja starych
budynkéw

Coraz qucej deweloperow decyduje s1e; nareno-
wacj¢ 1 odnowg starych kamienic, poniewaz po
generalnym remoncie takie mieszkanie w cen-
trum ma duze powodzenie. Wspotczesni dewe-
loperzy nie zostawig mieszkan z betonowymi
posadzkaml i surowymi §cianami. Starajg si¢ do-
pasowac oferte; do potrzeb klientow. Obecnie
mozemy si¢ spotka¢ z atrakcyjnymi ofertami
wykanczania mieszkan. Propozycji dewelope-
row jest wiele, np.: potozone podlogi i parapety,
zamontowane drzwi antywlamaniowe, podla-
Czone sanitariaty, a czasem nawet wykonczone
fazienki.

Trend na ekologiczne rozwigzania

Obecnie osiedla budowane sa wedtug ekologicz-
nych standardow, ma to na celu zachgcenie po-
tencjalnych klientow, ktorzy tego wymagaja.
Najemcy biurowcoOw chetniej wybieraja nieru-
chomosci z tzw. “’zielonym certyfikatem”. Nato-
miast zgodnie z wytycznymi UE juz za niecale
3 lata wszystkie budynki powstajace w krajach
zrzeszonych powinny mie¢ niemal zerowe zuzy-
cie energii. Trendy na rynku nieruchomosci kie-
rujg si¢ ku innowacyjnym rozwigzaniom i tech-
nologii, ktora zwiekszy komfort zycia mieszkan-
céw 1 zmniejszy wysokos¢ rachunkéw oraz za-
dba o $rodowisko naturalne. Stosowane w bu-
dynkach rozwigzania ekologiczne podnosza
koszty inwestycji, co wplywa takze na pézniej-
szg cen¢ mieszkan, jednakze uzytkowanie ta-
kiego mieszkania zmniejsza jego koszty eksplo-
atacyjne.

Zrédio: https://www.bankier pl/wiadomosc/Tak-zmienialy-sie-
ceny-mieszkan-po-2008-roku-10-wykresow-ktore-warto-zoba-

czyc-7902631.html; https://tbs24.pl/trendy-na-rynku-nierucho-
mosci/

Ewelina Wrobel

Wplyw pandemii Covid-19 na ceny
nieruchomosci

Od poczatku pandemii tematem, ktory budzi
emocje sg ceny nieruchomosci. Jeszcze przed
wybuchem pandemii ceny mieszkan bity kolejne
rekordy i przekraczaly kolejne granice. Mieszka-
nia sprzedawaly si¢ na pniu, a deweloperzy roz-
poczynali jedng inwestycje za druga.

Miesiagce wiosenne, ktore byly poczatkiem zma-
gan z pandemig Covid-19 faktycznie przyniosty

zauwazalne spadki popytu na runku nierucho-
mosci, a spadki w niektorych miastach docho-
dzity nawet do 60% w pordwnaniu do poprzed-
niego kwartatu, jednakze obecnie mozemy po-
wiedzie¢, ze pandemia Covid-19 nie przyniosta
szczegolnej rewolucji na rynku mieszkaniowym.

Poczatkowo potencjalni nabywcy w obawie
przed powaznym kryzysem gospodarczym, nie-
stabilnoscig na rynku pracy, a takze w oczekiwa-
niu na spadki cen wstrzymywali si¢ z podejmo-
waniem decyzji o zakupie nieruchomosci. Ostat-
nie miesigce przyniosty jednak stabilizacj¢ na
rynku nieruchomosci. W pazdzierniku 2020r.
bylo az o 37% wigcej ofert sprzedazy w porow-
naniu do roku ubiegtego. Co jest tego przy-
czyng?

Eksperci z rynku nieruchomosci nie sg w stanie
poda¢ jednoznacznej odpowiedzi. Wzrost liczby
ofert sprzedazy na rynku mieszkaniowym moze
bowiem wynikac¢ z checi odsprzedazy mieszkan
nabytych przed pandemia jako inwestycja, ko-
lejng przyczynga moze byc che¢é sprzedazy miesz-
kan nabytych w celu najmu krotkoterminowego.
Jak bowiem powszechnie wiadomo prywatny
najem krotkoterminowy bardzo ucierpiat — wiek-
szo$¢ mieszkan stoi pusta, w zwigzku z czym ich
wilasciciele nierzadko zmuszeni sg do poszuki-
wania innych rozwigzan.

Obecnie jestesmy $wiadkami systematycznej
poprawy na rynku mieszkaniowym. Zgodnie
z danymi serwisu Google Trends indeks popu-
larno$ci hasta ,,mieszkanie” w wyszukiwarce
Google w szesciu najwigkszych polskich mia-
stach na poczatku wrzesnia 2020r. byl wyzszy
nawet niz w rekordowym pod wzgledem popytu
roku 2019.

Porownujac ceny mieszkan w konkretnych mia-
stach mozna zauwazy¢, ze najbardziej ceny
mieszkan wzrosty w Lublinie o 6 %, natomiast
najwigkszy spadek zostal odnotowany w Kato-
wicach, gdzie ceny mieszkan w porownaniu
z marcem 2020r., spadly o 6%. Tak ksztattowaty
si¢ spadki i wzrosty w 16 badanych miastach
W porownaniu do marca 2020r.: spadki - Biaty-
stok -4%, Bydgoszcz -2%, Czgstochowa -2%,
Gdansk -2%, Katowice - 6%, £.6dz -2%, Radom
-5%, Sosnowiec -1%, Torun -1%, wzrosty: Gdy-
nia +2%, Krakow +3%, Lublin +6%, Poznan
+1%, Szczecin +3%, Wroctaw +1%, Warszawa
+1%. Porownujac jednakze obecne ceny do cen
z pazdziernika 2019r. tylko jedno miasto odno-
towalo spadek ceny, w pozostalych badanych
miastach nastapity wzrosty cen w przedziale od
1% do nawet 16%.

Bazuj ac na powyzszych danych nalezy zatozyc¢,
ze przez najblizsze dwaltrzy lata ceny mieszkan
pozostang na obecnym poziomie i mimo, ze



czasy sg niepewne nie bedzie to miato przetoze-
nia na jakie$ gwattowne obnizki na rynku nieru-
chomosci. Obecnie gospodarka odrabia straty,
a aktywno$¢ na rynku nieruchomosci systema-
tycznie ros$nie. Drozejace nieruchomosci to prze-
jaw zarowno inflacji, jak i nieatrakcyjnych moz-
liwosci ulokowania oszczgdnosci.

Czy kolejne miesigce przyniosg jakies gwal-
towne zmiany na rynku nieruchomosci? Raczej
nie, a dalszy rozwoj sytuacji bedzie uzalezniony
od kolejnych fal zachorowan na Covid-19 oraz
zwigzanych z tym restrykcji. Do zmiany polityki
cenowej sprzedawcoéw moze przekona¢ bowiem
tylko sytuacji, gdzie nastapi duza dysproporcja
pomiedzy popytem, a podaza, ale nie nalezy si¢
spodziewa¢ duzych korekt cenowych, a zaled-
wie kilkuprocentowych

Zrédio: https://tvn24.pl/biznes/nieruchomosci/koronawirus-ceny-
mieszkan-raport-expandera-listopad-2020-4764063;
https://iwww.krn.pl/wiadomosci/koronawirus-a-sytuacja-na-
rynku-nieruchomosci-wszystko-co-musisz-wiedziec,10980;

https://alebank.pl/gdzie-te-przeceny-o-rynku-mieszkan-w-erze-ko-
ronawirusa/

Agnieszka Filipowicz

Podatek od deszczu

Czym jest podatek od deszczu?

»Podatek od deszczu” obowigzuje w Polsce od
1 stycznia 2018 r. Zgodnie z projektem noweli-
zacji powstata Ustawa o inwestycjach w zakresie
przeciwdzialania skutkom suszy. Jest to optata
ponoszona za tzw. zmniejszenie naturalnej re-
tencji wod opadowych i roztopowych. Chodzi
0 sytuacje, kiedy do terenow zielonych mogtaby
wplywaé woda, a zamiast tego, cato$¢ ptynie do
kanalizacji. Podatek ten jest wigc naliczany od
powierzchni obiektow, ktore uniemozliwiajg
ziemi wchlanianie wody.

Kogo obowiqzuje zaptata podatku
deszczowego?

Zgodnie z przepisami optata obowigzuje od nie-
ruchomosci, ktorej powierzchnia przekracza
3500 m?. Wylaczajac wiecej niz 70% z po-
wierzchni biologicznie czynnej w ramach nieru-
chomosci, zmniejsza si¢ retencja. Opfata ta do-
tyczy zazwyczaj przedsigbiorcow posiadajacych
bardzo duze powierzchnie. Zgodnie z art. 268.,
z podatku zwolnione sa koscioly, zwigzki wy-
znaniowe, szlaki kolejowe oraz drogi publiczne.

Ile wynosi i jak obliczamy podatek od deszczu?

Podatek obliczamy jako iloczyn jednostkowej
stawki optaty, wyrazonej w m? wielko$ci utraco-
nej powierzchni biologicznie czynnej oraz czasu
wyrazonego w latach. Jezeli na dziatce znajduje
si¢ urzadzenie do retencjonowania wody o po-
jemnosci powyzej 30% z odptywu rocznego,

oplata wynosi 5 gr za 1m?. Jesli wlasciciel nieru-
chomosci nie wprowadzit takiego rozwigzania,
musi zaptaci¢ 50 gr za 1m?.

W jaki sposob poniesé oplate?

Podmiot wnoszacy optate na podatek desz-
czowy, wplaca kwote na rachunek bankowy
urzgdu gminy lub miasta. Jesli podmiot nie wy-
pelnit tego obowiazku wowczas, wojt, burmistrz
lub prezydent miasta okresla wysokos¢ oplaty
w drodze decyzji.

Nowy podatek od deszczu w 2021r.

Projekt ustawy o inwestycjach w zakresie prze-
ciwdzialaniom suszy z 12 sierpnia 2020r. za-
ktada wprowadzenie kilku waznych rozwigzan.
600 m? przy ponad 50% zabudowy to nowy
prog, ktory obejmie swoim zasi¢giem wigksza
grupe podmiotdow niz bylo to do tej pory
(3500 m? i ponad 70% zabudowy). Ustalone zo-
staty rowniez trzy nowe stawki:

— Podatek deszczowy z urzadzeniami do re-
tencjonowania wody z  powierzchni
uszczelnionych o pojemnosci od 10% do
30% odptywu rocznego z powierzchni
uszczelnionych trwale zwigzanych z grun-
tem ma wynie$¢ 0,45 zt za 1 m? na 1 rok.

— Powierzchnie uszczelnione o pojemnosci
do 10% odptywu wynosi¢ beda 0,90 zt za
1 m2na 1 rok.

— Natomiast podatek bez urzadzen do reten-
cjonowania wody wyniesie 1,50 zt za 1 m?
na 1 rok.

Zmiany te oznaczaja, ze zobowigzanymi do za-
ptacenia podatku nie sg juz tylko przedsigbior-
stwa, ale rowniez osoby fizyczne - wiasciciele
matych dziatek, jesli ich nieruchomos¢ jest za-
budowana co najmniej w polowie. Do obliczania
zabudowanej powierzchni dziatki beda wli-
czane: podjazdy do garazu, chodniki, powierzch-
nia dachoéw, powierzchnia tarasow oraz funda-
ment pod ogrodzenie. Przy matej dziatce, kazdy
metr moze powodowac przekroczenie granicy
50% zabudowy powierzchni i powodowa¢ ko-
niecznos$¢ zaplaty podatku deszczowego. Nowa
konstrukcja przepisOw oznacza, ze na wyzsze
oplaty za mieszkanie, szykowac si¢ takze musza
mieszkancy blokow. Szczegolnie tych wybudo-
wanych niedawno, gdy deweloperzy wykorzy-
stali maksymalnie powierzchni¢ dziatki.

Walka 7 suszq

Za cze$¢ srodkow — 25% — pozyskanych z po-
datku deszczowego, powstang nowe rozwigzania
w ramach rozwoju retencji wod opadowych. Po-
zostala kwota bedzie uznawana za przychod
PGW Wody Polskie. Obecnie przedsigwzi¢to
kampani¢ zmierzajaca do tego, zeby zachgcic



wilascicieli doméw do retencji wod opadowych
na wilasnej posesji. W ramach rzadowego pro-
jektu Moja woda wtasciciele doméw jednoro-
dzinnych moga uzyska¢ dofinansowanie na matg
retencje.

Zrédlo: https://podatki.gazetaprawna.pl/artykuly/1097856,poda-
tek-od-deszczu-w-2018-roku-prawo-wodne.html;
https://iwww.pit.pl/aktualnosci/nawet-fundament-pod-ogrodze-
niem-zwiekszy-podatek-od-deszczu-996977;https://murator-
dom.pl/prawo/finanse/nowy-podatek-od-deszczu-kto-i-ile-zaplaci-
jak-go-obnizyc-aa-YyAL-DiKV-nj4Q.html; http://www.malareten-
cja.pl/publikacje

Patrycja Zyskowska

Wydawca:

Kolo Naukowe MenedZer Nieruchomosci
Nasz kontakt w sprawach dotyczacych
dziatalnosci kota to:
malgorzata.okreglicka@pcz.pl

Znajdz nas na Facebooku!

Koto naukowe menedzer nieruchomosci

https://www.facebook.com/gro-
ups/716166201751373/

Opiekun naukowy Kota Menedzer Nieruchomosci

dr hab. Malgorzata Okreglicka, prof. PCz

Dotacz do Nas! Zapraszamy!
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