Praca zdalna w branzy
nieruchomosci w czasie pandemii

Ryzyko zwiazane z trwajaca pandemia na ca-
tym $wiecie zmusito wiele branz do pracy zdal-
nej. Takie rozwigzanie wprowadzita miedzy in-
nymi branza nieruchomosci, majac na uwadze
jednoczesnie zdrowie, jak i utrzymanie si¢ na

rynku.

Na dzien dzisiejszy biura nieruchomo$ci nie wi-
dza drastycznych zmian utraty przychodow,
jednak zaktadaja ich odroczenie w czasie. Pro-
blem, z jakim zmagaja si¢ agencje W pierwszej
p[otowie 2020r., iz ktérym prawdopodobnie
bedg zmagacé si¢ w najblizszym czasie, to pozy-
skanie nowych klientow.

Wedhug portalu GetHome.pl ponad 70% pyta-
nych posrednikow nieruchomosci zauwazylo
w ostatnim czasie spadek zainteresowania za-
kupem nieruchomosci.

72,80%
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27,80%

Firmy skupiaja si¢ przede wszystkim na zmia-
nie sposobu dotychczasowej pracy. Z mysla
0 przysztych zyskach agencje staraja si¢ wypra-
cowa¢ zaufanie wsrod klientdéw zapewniajac
bezpieczenstwo ustug w trakcie trwania pande-
mii, a tym samym zapewni¢ odpowiedzialne
I profesjonalne podejscie do klienta. Jakie dzia-
fania podejmujg agencje? Przede wszystkim
uswiadamiajg klientow, w jaki sposob pracuja,
w jakich godzinach, jak réwniez w jakich wa-
runkach moze odby¢ si¢ osobiste spotkanie.
Mozna powiedzie¢, ze powstajg swego rodzaju
przewodniki informacyjne, ktére skupiaja
wszystkie odpowiedzi na nurtujace pytania
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klientow. Firmy udoskonalajg komunikacje
Z petentem poprzez sprawne odpisywanie na
wiadomosci, wprowadzanie wigkszej ilosci nu-
merow kontaktowych, tak aby umozliwi¢ wiek-
sza liczbe potaczen. Dotychczas preferowane
byly osobiste wizyty w celu obejrzenia nieru-
chomosci, jednak obecna sytuacja coraz bar-
dziej wptywa na wprowadzanie nowych techno-
logii w $wiat nieruchomos$ci. Coraz czgsciej
wybierana jest wirtualna prezentacja mieszkan.
Wykorzystywana juz od wielu lat jest prezenta-
cja poprzez zdjecia, jednak w obecnej sytuacji
jest to niewystarczajace. Wiele firm decyduje
si¢ na oprowadzenie klientow w formie filmiku,
a nawet przeprowadzenie wirtualnej wizyty po-
przez potaczenie na zywo. Istotnym aspektem
stato si¢ rowniez prezentowanie biura, w kto-
rym dana agencja pracuje, jak i opis pracowni-
kéw. Wazne jest pierwsze wrazenie, jednak
Z racji braku mozliwosci poznania firmy osobi-
Scie przez klientow agencje starajg si¢ prezento-
wac na swoich stronach internetowych, jak row-
niez na forach spotecznosciowych dzigki wirtu-
alnym wizytowkom agentow.

Zrédlo:  https://gethome.pl/blog/rynek-nieruchomosci-covid-19/;

https://www.nieruchomosci-online.pl/porady/praca-agenta-nie-
ruchomosci-w-obliczu-epidemii-koronawirusa-11384.html

Julia Jastrzebska

M ikroapartamenty

Przegladajac strony internetowe oferujace
mieszkania na sprzedaz mozna zauwazy¢ oferty
tzw. ,,mikroapartamentow”. Cieszg si¢ one co-
raz wigkszym zainteresowaniem wsroéd inwe-
storow, zarowno tych ktorzy traktuja taki zakup
jako inwestycje pod wynajem, ale rdéwniez tych,
ktorzy poszukuja lokalu mieszkalnego na czas
trwania studiow.

Oferta ,,mikroapartamentow” jako pierwsza po-
jawita si¢ w nowym Jorku, na Manhattanie,
a nastepnie zostata przeniesiona na rynek euro-
pejski. Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom
konsumenckim cenigcym wielkomiejski styl
zycia, jednakze nieakceptujacym zaporowych
stale rosngcych cen mieszkan deweloperzy wy-
szli oferta na rynek nieruchomos$ci w postaci
,,mikroapartamentéw”.



W Polsce rynek ,,mikroapartamentéw” zaczat
si¢ rozwija¢ poczawszy od 2013 roku, a zapo-
czatkowala go inwestycja Starter we Wroclawiu
oferujgca do sprzedazy 150 kawalerek o po-
wierzchni od 12m?2 do 27m?. Oferta zostata skie-
rowana w pierwszej kolejnosci do studentow
oraz mtodych pracownikdéw naukowych. Oferta
wywola na poczatku duzo kontrowersji jed-
nakze cieszyla si¢ duzym zainteresowaniem
i w §lad za nig zaczety powstawaé kolejne tego
typu inwestycje. Obecnie najmniejszym ,,mi-
kroapartamentem” bedacym w ofercie wy-
najmu zarowno w Polsce jak i prawdopodobnie
na $wiecie jest ,,mikroapartament” w Krakowie,
gdzie na przestrzeni 2,5m? stworzono ,,mikro-
mieszkanie” posiadajagce podstawowe wyposa-
zenie ale w wersji mini. W ,,mikromieszkaniu”
znajduje si¢ kuchnia, tazienka oraz czgs$¢ sy-
pialna. Jedyng niedogodnoscig moze by¢ brak
okna. Jedynym zrodtem naturalnego $wiatla sg
bowiem tylko mleczne przeszklenia w suficie.
Co ciekawe ten ,,mikroapartament” cieszy si¢
duzym zainteresowaniem wynajmujacych.

Zgodnie z obowigzujacymi obecnie przepisami
prawnymi w Polsce wigkszos¢ oferowanych
»mikroapartamentow” to lokale uzytkowe, a nie
mieszkania. Mieszkanie bowiem to lokal o mi-
nimalnej powierzchni 25m?. Zatem ,,mikroapar-
tamenty” to w $wietle prawa lokale uzytkowe
petiace funkcje mieszkalne. Ceny tego typu
nieruchomosci sg atrakcyjne dla konsumentow
jednakze w przeliczeniu na metr kwadratowy
cena jest znacznie wyzsza w porownaniu do cen
lokali o wigkszej powierzchni Czemu tak si¢
dzieje? Wynika to z faktu, ze w ceng¢ takiego
mieszkania wliczone sg mlgdzy innymi koszty
infrastruktury, koszty czesci wspdlnych, koszty
specjalistycznego wykonczenia pod klucz, jak
réwniez wysoki VAT, jaki jest nakladany na
tego typu lokale. W swietle obowigzujacego
prawa lokale uzytkowe sg bowiem obcigzone
23% stawka VAT, a nie tak jak lokale miesz-
kalne 15% stawka VAT. Niezaleznie jednak od
relatywnie wysokiej ceny, popyt na tego typu
mieszkania stale rosnie. Sprzyja temu niska
cena catosciowa kupna oraz dogodna lokaliza-
cja w centrach miast. Uzytkownikami tego typu
lokali sg m.in. studenci, turySci, pracownicy
korporacji, jaki i biznesmeni. Jest to tez rozwig-
zanie dla mlodych oséb zyjacych aktywnie,
ktore szukaja lokalu w nowym miescie, a nie
chcag dzieli¢ przestrzenie ze wspotlokatorami
i dopoki obowigzujace przepisy prawa beda
sprzyja¢ takim rozwigzaniom, trend ten bedzie
si¢ rozwijal, a kolejne inwestycje z mikromiesz-
kaniami b¢da znajdowac¢ wielu odbiorcow.

Zrédlo: Malgorzata Battek, WGN Nieruchomosci, Centrum Pra-
sowe PAP; https://blog.otodom.pl/2017/11/okiem-ekspertow-mi-

kroapartamenty.html;  http://www.ekspertbudowlany.pl/aktual-
nosc/id5397,mikroapartamenty-atrakcyjne-dla-inwestorow

Agnieszka Filipowicz

J ak koronawirus wplywa
na rynek nieruchomosci?

W dobie panujacej pandemii widoczny jest spa-
dek zainteresowania nowych klientow zakupem
nieruchomosci. Niepewna stata si¢ sytuacja go-
spodarcza, a co za tym idzie niepewny staje si¢
rynek pracy, co powoduje, ze klienci bojg sig¢ in-
westowaé. W sondazu przeprowadzonym przez
portal GetHome.pl, w ktérym zapytano posred-
nikdOw czy zaplanowane wczesniej transakcije
realizowane byty terminowo, ponad 60% ankie-
towanych odpowiedziata, ze transakcje odbyly
si¢ zgodnie z planem.

62,50% .
mTak mNie

37,50%

Firmy zapewniajg przy tym wszelkie zasady
bezpieczenstwa. Caty system pracy, zardwno
biur nieruchomoscei, jak i kancelarii notarial-
nych, zostat zmodyfikowany tak, aby zminima-
lizowac ryzyko zakazenia COVID-19. Tymcza-
sem problematyczny staje si¢ najem lokali ustu-
gowych. Z powodu ograniczen prowadzenia
handlu nie ma duzego zainteresowania loka-
lami, a obecni najemcy majg problemy z ich
oplacaniem. Najem krotkoterminowy, ktory
zwigzany jest z branza turystyczng rowniez zo-
stat zamrozony ze wzgledu na obostrzenia
wprowadzone przez rzad, jednak w dtuzszej
perspektywie, trend malejacy moze si¢ diame-
tralnie zmieni¢ w przypadku, gdy Polacy nie
beda mogli wybra¢ si¢ na wymarzone wakacje
za granicg. Cigzko jednak przewidzie¢ do-
ktadne skutki pandemii, gdyz sytuacja si¢ zmie-
nia z dnia na dzien. Koronawirus ma réwniez
wplyw na obecne place budowy. Inwestorzy
starajg si¢ dokonczy¢ trwajace inwestycje, jed-
nak rozpoczynanie kolejnych stoi pod znakiem
zapytania. Glownym pytaniem, nad ktérym za-
stanawiaja si¢ zardbwno posrednicy, jak i klienci
nieruchomosci dotyczy cen - o ile spadng i czy
w ogole. OdpowiedZz na to uzalezniona jest
przede wszystkim od dlugosci trwania epidemii
w kraju, jak rowniez decyzji podjetych przez
rzad. Zmiany moga nastapic nie tylko w cenach,
liczbie inwestycji czy tez w zmniejszonym za-
interesowaniu kupnem mieszkania lub domu,
ale rowniez w preferencjach klientow. W cza-



sach izolacji spoteczenstwa wzrosto zaintereso-
wanie dziatkami rekreacyjnymi, wazna rowniez
stala si¢ wigksza przestrzen.

Podsumowujac, obecny stan epidemii w kraju
wpltywa stopniowo na rynek nieruchomosci,
jednak z biegiem czasu zainteresowanie zaku-
pem nieruchomosci moze male¢. Eksperci pro-
gnozujg, ze przetrwaja ci, ktorzy beda bardzie
elastyczni i wprowadzg szereg zmian w prowa-
dzeniu agencji.

Zrédio: https://gethome.pl/blog/rynek-nieruchomosci-covid-19/;
https://alebank.pl/koronawirus-nieruchomosci-bezpieczna-przy-
stania-w-czasie-pandemii/;_https://www.polskiera-
dio24.pl/42/259/Artykul/2502044,Nowy-pakiet-ulg-prostsze-za-
mowienia-publiczne-Sejm-o-tarczy-antykryzysowej-30

Julia Jastrzebska

M ieszkania wielopokojowe -
to nadal mieszkania?

Wiele rodzin jest ukierunkowana na zakup nie-
ruchomos$ci z wigkszg iloscig pomieszczen.
Dzigki czemu liczniej decydujg sie na zakup
domu jednorodzinnego lub mieszkania w zabu-
dowie szeregowej, do ktorego przynalezy maty
ogrod. Szukamy odpowiedzi na pytanie kto ku-
puje mieszkania wielopokojowe?

Pierwszg grupa nabywcow sg inwestorzy, czy
tez osoby prywatne przeksztatcajgce nierucho-
mos$¢ na obiekt dajacy staly przyplyw pieniedzy
dzicki wynajmu na tak zwane pokoje. Takiemu
typowi inwestycji sprzyja zakup mieszkan
z licznymi ale matymi pomieszczeniami ktoére
po pozniejszej aranzacji zostang wynajete np.
grupie pracownikow z p0b|ISkIej firmy. Inwe-
storowi zalezy na co miesigcznym przyplywie
pieniedzy z czynszu. Im wiecej pokoi tym wie-
cej dochodu. A samo optacenie mieszkania to
do$¢ duze koszty.

Drugim przyktadem jest zakup lokalu na sie-
dzibe firmy. Wiele ogloszen jest branych pod
uwage przez wlascicieli firm. Czgsto zdarza sie,
ze preznie rozwijajgca si¢ firma musi znalez¢
lokum zamienne lub zakupi¢ dodatkowe miej-
sce dzialania firmy. Coraz cze¢$ciej mozna na-
potka¢ inwestujagce w nieruchomo$¢ mikro-
przedsigbiorstwa ktore zatrudniaja do 10 oséb.
Zdarza si¢, ze zakupuja dwa pomieszczenia
usytuowane obok siebie, ktére przebudujg i po-
tacza w jeden lokal biurowy. Owe dziatanie
okazuje si¢ czesto bardziej optacalne niz zakup
jednego duzego pomieszczenia. Dodatkowo
mozliwos¢ splaty kredytu na mieszkanie a pta-
cenie comiesiecznego czynszu za wynajem lo-
kalu jest bardziej satysfakcjonujgce, bo
w pierwszym przypadku mamy zwiekszony
majatek firmy.

Ceny mieszkan wielopokojowych nie sg jedna-
kowe w kazdym miejscu. Rdéznice w cenie

mogg by¢ spowodowane nie tylko metrazem,
wykoniczeniem czy tez potozeniem na danym
pietrze. R6znica w cenie moze wynikac z rdz-
nicy pelnionej funkcji lokalu. Zwykty lokal czy
apartament, mieszkanie pod wynajem na po-
koje, a moze przeznaczenie biurowe? W roz-
nych miastach ceny wahaja sie od ok. 400 tys.
7t do 6,5 mln zl.

Zrédlo: https://www.otodom.pl/wiadomosci/rynek-nierucho-
mosci/mieszkania-wielopokojowe-to-nadal-mieszkania-

Paulina Szczawinska

Trudna sytuacja najmu
krotkoterminowego

Airbnb jest portalem internetowym, ktory daje
mozliwos¢ najmu krétkoterminowego zar6wno
pojedynczych pokoi, jak i catych mieszkan i do-
moéw. Umozliwia tez zakup innych atrakeji tu-
rystycznych, takich jak wycieczki z przewodni-
kiem, zwiedzanie jakiegos$ miejsca czy odbycie
treningu ze sportowcem. Budzi on wiele kontro-
wersji, a konsekwencje jego dziatanh odczu-
walne sg W ekonomii, kulturze i spoleczenstwie.
Wsrod turystow cieszy si¢ wielkim zaintereso-
waniem, z kolei lokalni mieszkancy sa bardzo
niezadowoleni z ciaglej zmiany ,,sgsiadow”.
Pandemia koronawirusa dotyczy rowniez
najmu kroétkoterminowego, ktéry niestety cza-
sowo zamiera. Mieszkania w poblizu rynkow
w wielkich miastach Polski, szczeg6lnie
w Warszawie i Krakowie (w 2019 r. odwiedzito
go ponad 14 mln turystéw) jako pierwsze opu-
stoszaty wskutek nadejscia pandemii. Z dnia na
dzien tysiace mieszkan opustoszalo (jednak
eksperci nadmieniaja, ze spadek koniunktury na
tym rynku byt zauwazalny juz przed wybuchem
pandemii). Wtasciciele mieszkan utrzymuja-
cych si¢ z Airbnb niestety nie moga liczy¢ na
wspolczucie w czasie rozpowszechniania koro-
nawirusa. Z kolei przeciwnicy liczg na uwolnie-
nie z licznych patologii mieszkaniowych.
W polskiej mentalnos$ci, nieruchomosci traktu-
jemy jako inwestycje (zgodnie z danymi NBP
w Il kwartale 2019 r. okoto 42% mieszkan zo-
stato kupionych w tym celu — w historii pol-
skiego dziatu nieruchomosci to najwyzszy wy-
nik). Zwolennicy najmu krotkoterminowego
stawiajg hipotezg, ze osiagneliSmy juz punkt
krytyczny i czara goryczy si¢ przelala. Zago-
rzali przeciwnicy Airbnb nazywajq portal nawet
dziatalnos$cia przestepcza, ktoéra niszczy centra
wielkich miast, zamieniajg je w ekskluzywne
pustynie, a wspolfinansowang przez wszystkich
obywateli przestrzen publiczng zamieniajg
W miejsca jedynie dla turystow. Zauwazaja, ze
przyczynia si¢ to do braku mieszkan dla chca-
cych je kupi¢ w celu zamieszkania. Podzielone
glosy za i przeciw zauwaza si¢ w kazdym kraju.
W Barcelonie juz od kilku lat mieszkancy



protestuja przeciw najmowi krétkotermino-
wemu. Wiele europejskich krajow stara si¢
ogranicza¢ jego rozwdj. Réwniez w Polsce po
fazie niskich cen za wynajem pojawiajg si¢ co-
raz bardziej wygoérowane. Obecnie kolejne ga-
fezie gospodarki odczuwaja skutki epidemii.
Bardzo cierpig rowniez te, ktore sg uzaleznione
od turystow (szczegélnie gastronornia hotelar-
stwo), z czym wiaze si¢ rowniez male zaintere-
sowanie wynajmem krotkoterminowym. Po-
mimo trudnej sytuacji gospodarze Airbnb wy-
szli naprzeciw potrzebom pandemii pomagajac
poprzez zwolnienie ze swoich optat wynajmu-
jacych pracownikoéw stuzb ratunkowych i pra-
cownikow ochrony zdrowia, aby mogli w petl-
nym bezpieczenstwie zapewni¢ swoje rodziny.

Zrédio: https:/ledgp.gazetaprawna.pl/e-wydanie/57263,8-maja-

2020/70588,Dziennik-Gazeta-Prawna/719651,Nienasycony-po-
twor-gloduje.html

Monika Filipek

Rynek mieszkaniowy w Polsce

Stale wzrasta zas6b mieszkaniowy w Polsce, ale
nadal odnotowuje si¢ deficyt mieszkaniowy.
Z koncem 2019 r. deficyt ten wynosit 641 tys.
mieszkan, czyli niemal 1,7 mln os6b nie
mieszka samodzielnie. Wedlug danych Mini-
sterstwa Rozwoju jeszcze kilka lat temu deficyt
byt wigkszy, w 2019 r. obnizyt si¢ o ok. 256 tys.
mieszkan.

Wielu Polakow wynajmuje mieszkanie, ponie-
waz nie sta¢ ich na kredyt hipoteczny. Najwiek-
sze problemy mieszkaniowe majg osoby mtode,
wchodzace na rynek pracy, rodziny wielo-
dzietne, a takze samotni rodzice. Cz¢sto tez ob-
serwuje si¢, ze mtodzi ludzie w wieku 25-34
lata nadal mieszkaja z rodzicami. Odsetek ten
wynosi ponad 45% i plasuje to Polske na 8 miej-
scu wsrod panstw europejskich.

Najwiecej nowych mieszkan nalezy do dewelo-
peréw, bo az 97,8% nowo wybudowanych. Po-
nad 30% z tych mieszkan jest kupowana na wy-
najem. W 2018 r. az 775,7 tys. podatnikow
ujawnito dochody z najmu, stanowi to o 60 tys.
0s0b wigcej niz w roku 2017. Ocenia sig, ze naj-
wigkszy deficyt mieszkaniowy jest w mniej-
szych miejscowos$ciach, mniej atrakcyjnych dla
deweloperow. Polski rynek mieszkaniowy cha-
rakteryzuje si¢ wystepowaniem tzw. ,,.banki ce-
nowej” czyli samonapedzajacy si¢ proces nie-
zrownowazonego wzrostu lub spadku cen dobr
na rynku.

Wedlug analitykow Heritage Real Estate
mieszkania pod koniec 2019 r., az w 75% byly
kupowane za gotowkg. Obecne czasy pandemii
réwniez mogg sktania¢ do lokowania pieniedzy
w nieruchomosci, zamiast w niskooprocento-
wane lokaty. Analizujac jedynie siedem miast

Polski w ostatnim kwartale 2019 r. w biurach
sprzedazy deweloperow kupujacy wydali
5,5 mld zt gotowki, co odpowiada 12 tys. no-
wych lokali. Jest to wynik, ktory przekroczyt
wszelkie oczekiwania deweloperow. Kupowa-
nie za gotowke wynika¢ moze z faktu, ze banki
stawiajg coraz wyzsze wymagania oraz podno-
sza koszty kredytow, a takze z wysokiej zy-
skownosci zakupu mieszkania na wynajem.
Wplyw na to takze miata rosngca inflacja.

Eksperci zastanawiajg si¢ czy epidemia korona-
wirusa nie popsuje dotychczasowego trendu.
Przewiduje si¢, ze Polacy moga wlasnie w nie-
ruchomos$ciach lokowaé swdj kapital, jako
w bezpiecznej inwestycji. Czas dopiero pokaze
jednak czy w najblizszych tygodniach be-
dziemy mieli do czynienia jedynie z wyhamo-
waniem wzrostoOw cen mieszkan czy tez ich nie-
wielkimi spadkami. W obecnych warunkach
trudno jednak spodziewa¢ sie powaznych prze-
cen.

Zrédlo: https:/fforsal.pl/nieruchomosci/aktualnosci/artykuly/146

5787 ,polacy-kupuja-mieszkania-za-gotowke-skala-wzrostu-
przekroczyla-najsmielsze-przewidywania.html

Magdalena Leszcz

M asowa rezygnacja najemcow

Z dzialalnosci uslugowej i najmu
lokali

Przez zaistnialg sytuacje pandemiczng wiele
0s6b prowadzacych restauracje, bary czy
punkty ustugowe musiato zrezygnowaé z najmu
lokali, poniewaz zasoby gotdwkowe nie pozwa-
laty na dluzsze ich utrzymywanie w obliczu
przymusowego zawieszenia dziatalnosci spo-
wodowanego zaostrzeniami rzadu. Do owych
rezygnacji z najmu dochodzito najczesciej
W centrach wigkszych miast.

Wedlug serwisu Briefly, w czasie dwumiesigcz-
nego zastoju przestato funkcjonowac¢ az okoto
67% firm oraz lokali zajmujacych si¢ branzg ga-
stronomiczng lub eventows. Jedynie okoto 32%
lokali swojg dziatalno$¢ utrzymywato w stopniu
ograniczonym, tj. poprzez wprowadzenie do-
wozu do klienta badz realizacj¢ zaméwien z od-
biorem osobistym. Odmrozenie gospodarki daje
restauracjom mozliwo$¢ wyjscia na prosta, lecz
bez konkretnego wsparcia finansowego wiele
lokali nadal utrzymywac bedzie swoj stan ban-
kructwa.

Analizujac sytuacje w stolicy zaobserwowano
rozwigzanie 78 umow najmu w okresie obowig-
zywania ograniczen rzgdowych zwigzanych
z koronawirusem. Podczas procedury rozwia-
zywania umowy najemcy cz¢sto nie podawali
uzasadnienia przyczyny swojej decyzji w spo-
sob  szczegdlny. Jedynie na podstawie



konwersacji z bylymi najemcami wnioskuje si¢,
iz przyczyng rezygnacji byly zaostrzenia spo-
wodowane pandemig, ktore trwaly od polowy
marca do potowy maja.

W przypadku lokali uzytkowych znajdujacych
si¢ w Gdansku podczas rozwigzywania umow
najmu nie wniesiono o rezygnacje z dziatalno-
sci zadnego z lokali gastronomicznych. Czgsc
z nich dotyczy dziatalnoSci w branzy ushugo-
wej, a do przyczyn, jakie podano naleza, miedzy
innymi: zakonczenie dziatalnosci gospodarczej
czy rozwigzanie umowy z Narodowym Fundu-
szem Zdrowia. Zaostrzenia zwigzane z pande—
mig koronawirusa, jako przyczyne rezygnacji
Z lokalu us%ugowego podal jedynie jeden byly
najemca.

Obserwujac reszte wigkszych polskich miast
zauwazalna jest wysoka liczba najemcow rezy-
gnujaca z lokali, w ktoérych prowadzona byta
dziatalno$¢ o charakterze handlowo-ustugo-
wym. Dostosowanie lokalu do aktualnie panu-
jacych wymogdéw generuje dodatkowe koszty,
na ktore niektorzy przedsigbiorcy nie sa w sta-
nie sobie pozwoli¢, dlatego tez pomimo wdra-
zanego odmrozenia gospodarki, powstate straty
bedg zauwazalne.

Zrédlo: https://businessinsider.com.pl/finanse/do-miejskich-
urzedow-wplynelo-kilkaset-wypowiedzen-umow-
najmu/87z2d8v?utm_source=businessinsider.com.pl_viasg_bu-

sinessinsider &utm_medium=referal&utm_campaign=leo_auto-
matic&srcc=ucs&utm_v=2

Ewelina Gawronska

J ak zmniejszy¢ cztery najwieksze
wydatki zwigzane z budowg domu

Dla wielu 0s6b budowa wlasnego domu to naj-
wigksza i najwazniejsza inwestycja w domu.
Przed rozpoczeciem budowy domu trzeba bar-
dzo dobrze oszacowaé dostgpny budzet, oraz
podja¢ decyzje, gdzie bedziemy mogli
uwzgledni¢ pewne oszczednosci.

Pierwszym glownym wydatkiem jest kupno
dziatki. Nie kazda osoba, ktora buduje swoj wy-
marzony dom ma wilasng dziatke. Dlatego czes¢
0s6b musi dokona¢ pierwszego duzego wy-
datku. Ceny dzialek zaleza od bardzo wielu
zmiennych. Czy znajduje si¢ ona w centrum
miasta, czy na obrzezach? Czy do dziatki dopro-
wadzone s media? Czy w okolicy dziatki znaj-
duja sie jakie§ duze arterie drogowe? W jakim
miejscu kraju chcemy kupi¢ dziatke? Sposobem
na zaoszcz¢dzeniu funduszy przy zakupie
dziakki jest zakup dziatki w okresie jesienno-zi-
mowym. W tym okresie ruch na rynku sprze-
dazy dziatek jest mniejszy i dzigki temu mo-
zemy wynegocjowac korzystna dla nas ceng.

Kolejnym wydatkiem jest podjecie decyzji w ja-
kiej technologii bedziemy budowali dom. W

naszym Kkraju najbardziej popularnymi domami
sa domy murowane. Koszt domu o powierzchni
ok. 150 m? moze wynie$¢ nawet 400 000 zi.
Aby ograniczy¢ koszty powinno si¢ szukac tan-
szych metod stawiana domow. Od paru lat
W naszym kraju coraz bardziej popularng me-
todg jest metoda szkieletowa. Jest ona zaczerp-
nigta z USA. Glownym budulcem takiego domu
jest sezonowane drewno sosnowe. Na samym
poczatku wylewa si¢ fundamenty. Na tym mon-
towane sg pierwsze elementy $cian zewngtrz-
nych. Majqc podstawowy szkielet domu, sta-
wiane s3 $ciany wewnetrzne. Jednym z giow—
nych elementow takiego domu s3 wigzary.
Opiera je si¢ o zewnetrzne $ciany domu. Jesli
planujemy jednopoziomowy dom, to wigzary
beda pehity funkcje stropu. W wypadku do-
moéw z mieszkalnym poddaszem budujemy do-
datkowg podloge. Pelni ona podstawg do bu-
dowy poddasza Jest ona wykonana za pomoca
metody platformowej. Takie domy sa dobrze
izolowane oraz panuje w nich zdrowy dla ludzi
mikroklimat. Zwigzany jest on z autoregulacja
wilgotnosci. Mozliwe jest to dzieki drewnu,
ktore stanowi gtowny budulec domu. Budowa
takiego domu jest tansza, poniewaz zamiast
drogich pustakow, korzystamy z tanszego
drewna.

Nastepnym miejscem, gdzie mozemy szukac osz-
czednosci jest samodzielne kierowanie budowa
domu. Ponad potowa placow budow domow jed-
norodzinnych od poczatku do konca kierowana
jest przez firmy budowlane. Rezygnujac z ich
ustug, sami jesteSmy kierownikiem placu bu-
dowy, sami sobie wybieramy tanszych podwyko-
nawcow oraz szukamy tanszych materiatow.

Ostatnim miejscem na oszczedno$ci w czasie bu-
dowy domu jest jego projekt. Jezeli na tym etapie
chcemy zaoszczedzi¢ fundusze, powinnismy po-
stawi¢ na prosta bryle domu, adekwatng do na-
szych potrzeb powierzchni¢ oraz prosty w wyko-
naniu dach. Im bardziej skomplikowany bedzie
prOJekt naszego tym wigcej funduszy on pochto-
nie. Dlatego w tym etapie powinni§my wybra¢ na
jak najprostszy projekt. Pozwoli on nam w dal-
szych etapach zaoszczgdzi¢ dodatkowe fundu-
sze.

Zrédto: https://kb.pl/porady/oszczednosci-podczas-budowy-domu/
Kacper Gajda

Klient na peryferiach

Podczas obecnej pandemii praca oparta jest na
czesto pracy zdalnej, co w konsekwencji dla
rynku nieruchomo$ci wplynie negatywnie.
Okazato si¢, ze pracownik jest tak samo wy-
dajny gdy jest obecny w pracy, jak i w momen-
cie pracy zdalnej. W obecnym czasie kwestie
mieszkaniowe nie sg wigc istotng rzecza.



Osoby, ktore byly ukierunkowane na prowadze-
nie dziatalnosci w duzych aglomeracjach moga
poszukiwaé ofert w pobliskich miasteczkach
lub na obrzezach duzych miast. Nie musza si¢
martwi¢ dojazdami, korkami drogowymi, przez
ktore mogg si¢ spozni¢ do biur ze wzglgdow na
mozliwg obecnie prace w domu.

Polepsza si¢ sytuacja sprzedazy domow i dzia-
lek lecz pogarsza rynek mieszkan w centrum.
Pandemia zablokowala kontakt z naturg. Za-
mknigto parki, lasy, place zabaw. Tego wtasnie
poszukujg kupcy, miejsca gdzie spotkajg sie
Z naturg, a mianowicie domu z ogrodem, dziatki
prywatnej, ktorg bedg w stanie sami zaaranzo-
wac.

W samej Warszawie rdznice cen za m? sg
ogromne. Centrum Warszawy to ok. 15 tys. zt
za m?. Za$ w Bialolece to ok. 8,5 tys. zt za m?.
Rynek nieruchomos$ci ukierunkowal si¢ na
wzrost zainteresowania domami jednak przy
pracy zdalnej moze si¢ okazac, ze za niedtugo
zwigkszy si¢ zainteresowanie mieszkaniami na
przedmiesciach czy w okolicznych miastecz-

kach.

Jednak pewna grupa odbiorcow pozostanie nie-
wzruszona i ch¢¢ posiadania mieszkania w cen-
trum z tatwoscig komunikacji, bliskim otocze-
niem instytucji np. szkoly, centréw handlowych
nie zmieni oczekiwan przez obecng pandemie.

Do zakupu mieszkan na obrzezach moze pomoc
spadek cen. Renomowane dzielnice traca na
wartos$ci. Deweloperzy nie zmieniajg swoich
planow co do miejsc budowy. Okres budowy to
proces dlugoterminowy. Pandemia i jej skutki
czy trendy nie wptyna na obecne strategie firm.

Mozna przypuszczaé, ze zwicksza ilos¢ po-
mieszczen ze wzgledu na ulokowanie prywat-
nego gabinetu ktory przyda si¢ podczas pracy
zdalnej. Nie jesteSmy pewni jak rynek dewelo-
perski si¢ zachowa. Aktywnos$¢ nowych inwe-
stycji przez krétki czas moze zmaleé. Przesu-
niecia i opdznienia w zaplanowanych inwesty-
cjach stwarzaja klopoty i niekorzystne warunki
na rozpoczynanie planowania nowych przedsie-
wzieé. Obecno$¢ pandemii wywiera zatem duzy
wplyw na rynek nieruchomosci.

Zrédlo:  hitps:/fwww.rp.pl/Mieszkaniowe/305289879-K lient-na-
peryferiach.html

Paulina Szczawinska

I le trzeba mie¢é, zeby kupi¢ tanie
mieszkanie? — ceny mieszkan

Nieruchomo$ci uznawane sg jako jedne z naj-
lepszych inwestycji, gdyz chronig kapitat przed
inflacja. Zaobserwowa¢ mozna od dhuzszego
czasu zainteresowanie w checi lokowania kapi-

talu wilasnie w lokale mieszkalne. Spowodo-
walo to oczywiscie wzrost cen mieszkan za-
rowno na rynku pierwotnym jak i wtornym. Ma
to oczywiscie przetozenie na sytuacj¢ gospodar-
cza, dlatego warto dowiedzie¢ sig, ile trzeba za-
ptaci¢ obecnie za ,,tanie” mieszkanie.

Przy zakupie mieszkania wiele osob kieruje si¢
wylacznie jego cena. Moze to doprowadzi¢ do
finansowych probleméw, gdyz zwykle te naj-
tansze mieszkania posiadaja wiele mankamen-
tow. Nizsza cena ma skusi¢ potencjalnego na-
bywce na zakup, lecz przyszte wydatki na
mieszkanie moga okazac si¢ workiem bez dna.
Jesli chodzi o mieszkania ,,z drugiej reki” przy-
czyna do sporych wydatkéw moze by¢ zly stan
techniczny, wymagajacy natychmiastowego re-
montu. Jednak mieszkania kupowane na rynku
pierwotnym moga rowniez przysporzy¢ wydat-
kow. Moze to by¢ niedostosowany rozktad po-
mieszczen lub problemy z instalacja.

Na stronie otodom.pl zostato przedstawione ze-
stawienie ofert najtanszych mieszkan na sprze-
daz na pigciu gldéwnych rynkach mieszkanio-
wych w Polsce — nie liczac ofert w ramach TBS-
ow, udzialow w mieszkaniach oraz licytacji ko-
morniczych.

Obecnie najnizsza kwota, jaka nalezaloby mie¢
by kupi¢ najtansze mieszkanie w stolicy, wy-
nosi niecate 150 tys. zt. W Krakowie za takie
mieszkanie wystarczy 109,9 tys. Zt. W Pozna-
niu za tg cen¢ kupimy mieszkanie na rynku pier-
wotnym. Natomiast w Gdansku za mieszkanie
0 powierzchni 15,7 m? nalezatoby zaptaci¢ 159
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Zrédlo:https://www.otodom.pl/wiadomosci/rynek-nierucho-
mosci/ceny-mieszkan-ile-trzeba-miec-zeby-kupic-tanie-mieszka-
nie-id9739.html

Malgorzata Kuwerska



Epidemia zmienia upodobania
klientow - czesciej poszukujemy
nieruchomosci ze skrawkiem ziemi

Mamy powoli dos$¢ zamkniecia nas w miesz-
kankach, totez patrzymy za nieco wigkszym
metrazem oraz wlasnym kawalkiem zieleni.
Wezmy pod uwage takze sezonowosci panuJ aca
na rynku nieruchomosci. Wiosng zwyczajowo
wiecej ludzi mysli o nabyciu domu. Takze gdy
rodzi si¢ potomstwo, nieduze mieszkanie nie-
ktérym juz nie wystarcza, a spore jest zbyt dro-
gie. Za rozsadna cen¢ mozna wowczas zakupic¢
dom, chociazby w mniej interesujacej okolicy.
Obecna pandemia podniosta nieco koncentracje
na zakupie domu. Ludzie chcac unikngé zarazy,
omljajq duze skupiska ludzi. Dom posmdajqcy
swoj ogrodek w malej le]SCOWOSCl moze
zmniejszy¢ ryzyko zakazenia sig¢, rowniez jak
domki letniskowe, potraktowane jako miejsce
odbycia narzuconej badz tez obowigzkowej
kwarantanny. O niematy dom, z ktorego tatwo
dojecha¢ do centrum miasta w okoto 40 minut,
pytaja ludzie coraz czgsciej. Balkony dla wielu
w takiej sytuacji to zbyt mato. Z tg wniosek, iz
pandemia inaczej niz do tej pory tworzy rynek
nieruchomosci. Wzrost skupienia uwagi na
dziatkach rekreacyjnych oraz domkach letni-
skowych moze by¢ spowodowany z drugiej
strony chegcig ochrony swoich oszczgdnosci
przed panujaca inflacja. Rowniez moze by¢
spowodowana $§wiadomoscia, ze praca zdalna
mozliwa jest wszedzie. Nabywcy z wiekszych
miast poszukuja domkow rekreacyjnych,
z mozliwoscia wgladu do Internetu, by moc pra-
cowac. Nie wiadomo, jak dlugo jeszcze pozo-
stanie nam zmagac si¢ z koronawirusem oraz
jego wplywem na gospodarke. Wiele jest argu-
mentow, ktore przemaw1aja, za tym ze wartos¢
danych nieruchomos$ci nie powinna spadac.
Jednocze$nie duze zainteresowanie domami
nickoniecznie oznacza podwyzke ich ceny.
Wzrost cen moze hamowa¢ zwigkszona ostroz-
no$¢ przy wydawaniu funduszy jak i trudnosé
w uzyskaniu kredytow. Deweloperzy na pewno
rozwazajg nieco wicksze inwestycje w domy,
uzaleznione jest to jednak od diugotrwatej
zmiany trendéw. Obecna epidemia moze trwale
spowodowa¢ zmiang struktury funkcjonowania
firm oraz czgstszg prace zdalng. Procesy reorga-
nizacyjne moga si¢ zatrzymac, nim na dobre si¢
rozpoczety. Dom niedaleko miasta niewatpli-
wie moze stac si¢ czgsciej wybierany niz miesz-
kanko w centrum miasta, w czasach epidemii
koronowirusa traci swoje atuty Aktualne jed-
nak zostaje pytanie, gdy znow spotkamy sie po
epidemii, czy nie zacznie brakowa¢ miasta, bli-
skosci sklepow oraz biur, dostepu do rozrywk1
czy kultury. Ogot ZaleZy dzi§ od tego, ile

be;dzwmy Jeszcze si¢ zmagac z COVID-19i czy
nie ujawnia si¢ kolejne grozne wirusy.

Zrédlo:https://www.rp.pl/Mieszkaniowe/305079896-Boom-na-
domy-i-dzialki-rekreacyjne.html

Marcelina Bukowiec

Wplyw COVID-19 na sektor
nieruchomosci

Poniewaz efekty COVID-19 sg odczuwalne na
calym s$wiecie, firmy z branzy nieruchomosci
réwniez odczuwaja je na wiele roznych sposo-
bow, w zaleznosci od regionu i klasy aktywow.
W najbliZszym czasie kadra kierownicza zaj-
mowac sig¢ bedzie gtownie zachowaniem warto-
Sci i ptynnoSci, zapewnieniem bezpieczenstwa
najemcom i odwiedzajagcym oraz przestrzega-
niem wymogow agencji rzadowych. Ponadto
najemcy mogg napotyka¢ presj¢ plynnosci,
ktora powoduje odroczenie lub zaprzestanie
ptatnosci wynikajacych z umowy. Niektore
podsektory, takie jak hotelarstwo, handel deta-
liczny 1 deweloperzy, stang w obliczu bardziej
bezposrednich skutkow COVID-19, podczas
gdy inne podsektory, takie jak wiasciciele bu-
dynkéw wielorodzinnych i obiektow specjal-
nych (wieze komoérkowe, centra danych) praw-
dopodobnie odczuja mniej natychmiastowy
wptyw. W dhuzszej perspektyw1e na podsek-
tory, takie jak biurowy i przemystowy, moga
mie¢ wplyw zmiany w miejscu pracy ludzi oraz
zmiany w tancuchu dostaw. Wreszcie oczekuje
si¢, ze wolumeny transakcji spadng w najbliz-
szym czasie, ale powinny wzrosna¢ w fazie od-
mrazania i pdzniejszych fazach.

Przed COVID-19 fundamenty rynku nierucho-
mosci byly mocne: dziatalnos$¢ kredytowa, ilos¢
dostepnego kapitatu i silne wskazniki dzwigni
finansowych. Patrzac w przysztos¢, zarzadcy
nieruchomosci starajg si¢ zrozumieé, jak
szybko nastgpi powrdt do poprzedniego stanu.
Whasciciele 1 najemcy borykajg si¢ z r6znymi
skutkami pandemii: witasciciele z dlugotermi-
nowymi umowami najmu mogg odczuwaé
mniejsze wptywy krotkoterminowe, w zalezno-
$ci od zdolno$ci do sptaty zobowigzan najem-
cow, podczas gdy najemcy beda koncentrowac
si¢ na potrzebach ptynnosci i efektywnie dzia-
fa¢ przy zdalnej i / lub zmniejszone;j sile robo-
czej. Skutki w krotkim okresie moga zostac
zrownowazone przez ulgi podatkowe lub inne
rzadowe programy antykryzysowe.

Kluczowe pytania, ktére powinni w obecnych
warunkach zadawac zarzadzajacy na rynku nie-
ruchomoéci to:

— Czy pandemia przyspieszy zmiang Spo-

sobu zycia, pracy i korzystania z nierucho-
mosci?



— Jaki bedzie to mialo wptyw na wyceng ak-
tywow?

— Jaki zmienig si¢ przeptywy kapitatowe?

— Na jakich nieruchomosciach skoncentruje
si¢ kapital inwestycyjny?

— Jak zmiany rynku po COVID-19 wptyna
na kwestie dotyczace ptynnosci i zobowia-
zan dla wtascicieli i najemcoOw?

— Jakie inwestycje w technologie budowlane
wystapig w celu zapewnienia zrbwnowa-
zonego rozwoju, bezpieczenstwa i wspot-
pracy zdalnej?

Zrédio:  https:/iwww2.deloitte.com/global/en/pages/about-delo-

itte/articles/covid-19/understanding-covid-19-s-impact-on-the-
real-estate-sector--.html

Karolina Okreglicka

Co musisz wiedzie¢ zanim
wezmiesz kredyt hipoteczny?

Wedhig Zwiazku Bankoéw Polskich z kredytu
hipotecznego skorzystalo juz prawie 2,2 min
mieszkancow Polski. W 2020 r. padta rekor-
dowa warto$¢ zadtuzenia polskich gospodarstw
domowych i wynosita ona ponad 400 mld zt.
Jak wynika z aktualnych danych Polacy najcze-
sciej w ten wlasnie sposob finansuja sw0]e wy-
marzone mieszkania czy domy, mimo, ze pro-
gram ,,Mieszkanie dla Mtodych” juz si¢ zakon-
czyt, a to wlasnie on dawat mozliwo$¢ wzigcia
kredytu na preferencyjnych warunkach. Nie jest
jasne czy kazdy kto skorzystat z kredytu hipo-
tecznego jest zadowolony i czy nie zatuje swo-
jej decyzji. Aby nie zalowal swojej decyzji
0 zaciagnigciu kredytu nalezy przeanalizowaé
kilka aspektow.

Przed zdecydowaniem si¢ na kredyt nalezy zba-
da¢ nasza zdolno$¢ kredytowa, bioragc pod
uwage rowniez koszt wktadu wiasnego, ktory
jest wymagany. Robi sie to w celu obliczenia
jaka kwote mozemy pozyczy¢, aby zbytnio nie
obcigzy¢ budzetu domowego. Nastepnym kro-
kiem jest zapoznanie si¢ z oprocentowanlem ja-
kie oferuje bank i kwota marzy za udzielenie
kredytu Dzigki temu begdzie mozna obliczyc¢ ile
wynosi¢ bedzie miesieczna rata. Nalezy bardzo
doktadnie sprawdzi¢ wszelkie koszty kredytu,
aby poOzniej nie by¢ zaskoczonym. Oprocz
kwoty zobowigzania, oprocentowania i marzy
s jeszcze inne koszty wliczane w koszt kre-
dytu, a jest to np. prowizja czyli jednorazowa
optata, ktorg bank nalicza za udzielnie kredytu.
Najczesciej wynosi ona kilka procent, ale kiedy
kwota kredytu jest wysoka, prowizja moze by¢
rowniez niebagatelng suma. Obok prowizji na-
lezy liczy¢ si¢ rowniez z ubezpieczeniem kre-
dytu lub do kredytu. Tych ubezpieczen jest
kilka rodzajow i nie wszystkie s3 obowiazkowe.
Nalezy rozwazy¢ co jest niezbgdne, aby

niepotrzebnie nie podnosi¢ kosztoéw. Obowigz-
kowe jest ubezpieczenie pomostowe, ktore ob-
owiazuje tylko przez kilka tygodni, tj. od wy-
ptacenia kredytu az do czasu wpisania banku do
ksiegi wieczystej jako wierzyciela hipotecz-
nego. Poza tym obowigzkowe jest rowniez wy-
kupienie polisy, ktoéra zabezpiecza nierucho-
mos$¢ o wszelkich zagrozen. Dobrowolne jest
ubezpieczenie na wypadek utraty pracy lub od
nastgpstw nieszczesliwych wypadkéw. Mimo,
Ze nie jest to obowigzkowe ubezpieczenie nie-
kiedy warto z niego skorzysta¢ by mie¢ pew-
no$¢, ze w takich nieprzewidzianych sytuacjach
to ubezpieczyciel przez pewien czas bedzie
sptacal zobowigzanie wedlig harmonogramu
splat i bedzie si¢ tak dziato do czasu, az niefor-
tunna sytuacja nie zakonczy si¢ np. znalezienie
pracy, wyzdrowienie itp.

Kredyt hipoteczny jest bardzo pomocny
W obecnych czasach, dzigki niemu mozna zy-
ska¢ wilasny kat na cate zycie. Nalezy tylko
swiadomie podejmowac decyzje zwigzane z za-
ciggnieciem takiego zobowigzania, azeby nie
wplyneto zbyt negatywnie na nasze finanse.

Zrédlo: https.//www.nieruchomosci.com.pl/arty kuly/co _mu-
sisz_wiedziec_zanim_wezmiesz_kredyt_hipoteczny,4129.html

Magdalena Leszcz

Rosnaca swiadomos¢ trendow
mobilnosci

Branza nieruchomosci w duzej mierze uznaje
potrzebg zrozumienia trendow w zakresie mo-
bilnosci — 80% respondentéw ankiety Emerging
Trends Europe twierdzi, ze zmiany w mobilno-
$ci biorg udziat w podejmowaniu decyzji inwe-
stycyjnych. chznoéc’ transportowa jest postrze-
gana jako najwazniejszy czynnik decydujqcy
0 Wyborze miasta dla inwestycji. Pojawiajg si¢
juz pojazdy inwestycyjne, ktore chcg wykorzy-
sta¢ te trendy. Whitehelm Capital i APG uru-
chomity w 2018 r. Fundusz Smart City Infra-
structure Fund o warto$ci 250 milionéw euro,
ktory inwestuje w projekty infrastrukturalne
0 otwartym dostepie, ktore wspierajg rozwigza-
nia ,,inteligentnego miasta”, takie jak inteli-
gentne oswietlenie, parking, zbieranie odpadoéw
1 kontrola zanieczyszczen. Jeden z zarzadzaja-
cych inwestycjami chce pozyska¢ fundusze,
aby skorzysta¢ ze wzrostu liczby autonomicz-
nych pojazdow do wspolnego korzystania oraz
,,mikromobilnosci” (rowery i skutery).

Biorac pod uwage, ze najcenniejsze dzi$ nieru-
chomosci znajduja si¢ zwykle w Scistym cen-
trum duzych miast, wynika z tego, ze nierucho-
MOSCi 0 Najwyzszej wartosci raczej nie Zmieniq
swego umlejscowwma Miasta i ich centra juz
przyciagaja lwia czgs¢ globalnych inwestycji
i beda nadal to robi¢, poniewaz istniejgce



i przyszte obiekty i obszary beda jeszcze lepiej
potaczone.

Wysoki koszt inwestycyjny zwigzany z wdroze-
niem nowych technologii i infrastruktury smart
oznacza, ze inteligentna mobilno$¢ zostanie
wprowadzona w pierwszej kolejno$ci na obsza-
rach gesto i réznorodnie uzytkowanych, gdzie
jest wielu potencjalnych uzytkownikéw i klien-
tow. Oznacza to, ze te najnowsze rozwigzania
transportowe najpierw trafiaja do $rodmiescia
duzych miast, dzigki czemu mozesz szybko od-
zyskac poczatkowa inwestycje¢, a miasta te stang
sie¢ w konsekwencji jeszcze bardziej zalud-
nione. Dokonujac nowych inwestycji, prawie
potowa inwestorow twierdzi, ze analizuje czyn-
niki mobilno$ci / infrastruktury na poziomie ak-
tywow. Jedna trzecia z nich ocenia mobilno$¢
i infrastruktur¢ przy podejmowaniu decyzji,
w ktore miasta inwestowac. Najwyrazniej, po-
niewaz nieruchomosci sg nadal globalnym,
transgranicznym sektorem, miasta generujg
mozliwo$¢ wyrdznienia si¢ poprzez ulepszenie
polityki transportu i mobilnosci.

Jako przyktad, wskazuje si¢ tu wzrost atrakcyj-
nosci Paryza, biorac pod uwage poprawe infra-
struktury transportowej w wyniku projektu
Grand Paris. Wérdd mniejszych miast Kopen-
haga jest chwalona za sp6jna polityke transpor-
towa 1 urbanistyczna, zwigkszajaca atrakcyj-
nos$¢ dla firm i mieszkancow, a tym samym
takze dla inwestorow. Czynniki te pomogly
przyciagnaé inwestycje zagraniczne i byty cze-
sto wymieniane przez ankietowanych w ciagu
ostatnich kilku lat.

Zrédto: https://www.pwe.com/sk/sk/assets/PDFs/pwc-emerging-
trends-real-estate-europe-2020.pdf

Karolina Okreglicka

Doplata do wykonczenia

mieszkania zamiast wsparcie
przy jego zakupie przez rzad

Rzad wychodzi z inicjatywa zwrotu podatku
0sobom, ktore wiasnie wprowadzajg si¢ do
swojego nowo wybudowanego domu czy
$wiezo zakupionego mieszkania. Jest to pomyst
na okazanie wsparcia finansowego ludziom
miodym, ktére rozpoczynaja swoja dorosta
przyszto$¢ od usamodzielnienia si¢ pod wzgle-
dem mieszkaniowym. Jednakze rozwigzaniem
bardziej korzystnym finansowo byloby wpro-
wadzenie przez polski rzad programu gwarancji
kredytowej, dzigki ktoremu mtodzi konsumenci
mieliby zapewniony kapital, czyli wktad wia-
sny, ktorego czesto brakuje ubiegajac si¢ o kre-
dyt.

Jako ze zakup wtasnej nieruchomosci wigze si¢
z poniesieniem wysokich kosztow, nie kazdego

sta¢ na jej nabycie bez wsparcia finansowanego
kapitatem obcym. Dobro nieruchome aktualnie
jest wydatkiem rzedu kilkuset tysiecy zlotych,
a wedhug danych zawartych na portalu kb.pl bu-
dowa domu o powierzchni 100 m?, ktory cha-
rakteryzuje si¢ prostota wykonania bez zbegd-
nych wydatkdéw, kosztuje okoto 273 tysiecy zt.
Doliczajac koszt zakupu gruntu pod nierucho-
mo$¢, wyposazenie do domu bedacego w stanie
surowym, a takze koszty wykonczenia niesie to
za soba bardzo wysokie wydatki.

Wedle pomystu rzadu dobrym rozwigzaniem
dla oso6b, ktore osiedlajg si¢ w nowych nieru-
chomosciach jest ulga podatkowa w podatku
dochodowym. Zagadke stanowi jedynie fakt, iz
nie jest do konca wiadome czy ulga bedzie od-
liczona od faktycznie uzyskanego dochodu
uiszczanego podczas oplaty podatkowej PIT
czy odbedzie si¢ to w formie obnizenia okreslo-
nej kwoty od ptaconego podatku. Niewatpliwie
bardzie korzystng opcja, bylaby ulga w formie
odliczenia od ptaconego podatku.

Druga stron¢ medalu stanowig warunki, jakie
nalezy spetni¢, by mozna bylo sie ubiegaé o opi-
sywang zapomoge. Program ten dedykowany
jest dla 0s6b w wieku maksymalnie do 35 lat,
ktore kupujg lub budujag swojg pierwsza
nieruchomos$¢. Utrudnienie moze stanowi¢ row-
niez fakt, iz wprowadzona bedzie gorna granica
powierzchni planowanej nieruchomosci, ktorej
zamieszkanie bedzie decydujgce o zaakcepto-
waniu badz odrzuceniu mozliwosci wsparcia fi-
nansowego przez rzad.

Zrédlo: https://forsal.pl/finanse/aktualnosci/arty-

kuly/1477700,zamiast-wspierac-zakup-mieszkania-rzad-chce-
doplacic-do-jego-wykonczenia.html

Ewelina Gawronska

Trudniej 0 nowy kredyt
mieszkaniowy

Ludnos¢, ktora chece dzi§ wzigé¢ kredyt w celu
nabycia mieszkania musi bra¢ pod uwagg, ze
uzyskac kredyt jest znacznie trudniej. Powoduja
to glownie rosngce wymagania dotyczace
wkladu wlasnego. Warunki dotyczace tego
wktadu zdotat podnies¢ juz bank PKO BP. Wy-
nosi on juz 20%. Najwigksze wymagania majg
jednak pod tym wzgledem banki ING i BOS -
mozna tutaj wzig¢ kredyt odpowiednio 70%
i 60% ceny kupowanego lokalu. W zamian
mozna liczy¢ na dobre RRSO. Negatywna in-
formacja - rosng marze. Nawet familia o nie-
ztych dochodach, z dobrg oceng wiarygodnosci
kredytowej bedzie zmuszona zaptaci¢ wiece;j.
Ktos, kto w dzisiejszych czasach postanowi si¢
zadhuzy¢, powinien maksymalnie za 3 lata spro-
bowa¢ sprawdzi¢ czy refinansowanie dlugu
mozliwe na lepszych warunkach — z nieco



nizsza marzg. Po zastosowaniu ograniczen po-
ruszania si¢ oraz po zamknigciu instytucji dla
interesantdw, mozna spodziewaé si¢ tymcza-
sowo wyraznie nizszych wyptat kredytow. Ar-
gument jest prosty — do zrobienia wyptaty nieo-
dzowne jest ukazanie licznych dokumentow,
jak réwniez umieszczenie wniosku dotyczacego
wpisu hipoteki. To wszystko jest teraz bardziej
czasochtonne. Popyt na kredyty, pomimo prze-
ciwnosci, jest stale na do§¢ wysokim poziomie.
Jak méwia dane BIK poprzez trzy tygodnie,
kiedy to rzad w dobie koronowirusa ustanawiat
kolejne zamkniecia oraz ograniczenia (tj. od 16
marca) ilos¢ sktadanych wnioskéw o kredyty
spadia jedynie o ok. 15% poréwnujac do stanu
sprzed epidemii w Polsce. Informacje takie su-
geruja, iz niewielka czgs¢ ludnosci podjeta de-
cyzje poczekac z nabyciem mieszkania wycze-
kujac na rozwoj sytuacji.

Zrédlo:https://czasopisma.beck pl/nieruchomosci/aktual-
nosc/trudniej-o-nowy-kredyt-mieszkaniowy/

Marcelina Bukowiec

Pompa ciepla - ekologiczna
| 0szczedna metoda na ogrzanie
domu

W ostatnich latach coraz bardziej popularng me-
toda na ogrzanie naszych domoéw stajg si¢
pompy ciepta. Sg to bardzo ekologiczne i eko-
nomiczne urzadzenia wpisujace si¢ w obecnie
panujqca, mode na walke z globalnym ocieple-
niem oraz energooszczgdnym budownictwem.
Dzigki takiemu rozwigzaniu mozemy w ciagu
roku zaoszczedzi¢ nawet 60% wydatkow zwia-
zanych z zagwarantowaniem ciepta w naszym
domu.

Pompa ciepla jest to urzadzeniu, ktoére przypo-
mina duzy, wolnostojacy kociot grzewczy.
Dziata ono na zasadzie, ze pompa przepompo-
wuje ciepto z miejsc o niskich temperaturach do
naszego domu. Dzieki temu pozyskujemy natu-
ralne ciepto ziemi, a nie spalamy wegla,
drewna, gazu aby uzyskac ciepto. Pompa ciepta
réwniez umozliwia ogrzanie wody znajdujacej
si¢ w domowym obiegu. Na rynku mamy obec-
nie trzy rodzaje pomp ciepta.

Pierwszym z nich jest pompa typu powietrze.
Ten rodzaj instalacji pobiera ciepto z powietrza.
Jest to najlatwiejsza w instalacji pompa, ale
moze by¢ najmniej efektywna. Wiele w tym
wypadku stanowi jaka zima bg¢dzie w danym
roku. Jesli bedzie ona bardzo zimna to pompa
zacznie pobiera¢ wigksze ilosci pradu, co spo-
woduje znacznie mniejsze oszczednosci. Przy
normalnej zimie jesteSmy w stanie zaoszczedzi¢
do 50% wydatkéw, poréwnujac je z ogrzewa-
niem domu piecem gazowym.

Drugim typem pompy jest pompa typu
woda/woda. Ten rodzaj instalacji pozyskuj cie-
pto z wody gruntowej. Minusem tego rozwigza-
nia sg wysokie koszty eksploatacji. Zwigzane sg
one z powodu twardej wody, kamienia oraz in-
nych zanieczyszczen do ktérych czyszczenia
potrzebny Jest filtr wody, ktory trzeba co jakis$
czas wymieniac.

Ostatnim rodzajem jest pompa gruntowa. Ten
typ pompy pozyskuje ciepto z ziemi. Jest ona
zakopana na ok. 1,5 metra pod ziemia. Jej efek-
tywnos$¢, mozna jeszcze poprawic jesli zastosu-
jemy pompe, ktéra posiada wymiennik grun-
towy z rurami umieszczony w pionowych od-
wiertach, ktorych glebokos¢ siega nawet 100
metrow. Jest to najbardziej stabilny rodzaj
pompy. Drugg strong medalu tego typu instala-
cji jest cena. Jest najdrozszy rodzaj instalacji
z powyzszych wymienionych instalacji. Duze
wydatki mogg by¢ szybko zbilansowane w wy-
niku efektywno$ci pompy.

Zrodto:  http://www.rynekinstalacyjny.pl/artykul/id4578,jak-dzia-
laja-pompy-ciepla

Kacper Gajda

Spadek popytu na kredyty
mieszkaniowe

W ostatnim czasie popyt na kredyty mieszka-
niowe utrzymywat si¢ na stale wysokim pozio-
mie. Natomiast ostatnie miesigce przyniosty
spadek zainteresowania wtasnie tym zrédlem fi-
nansowania mieszkan. Z pewnos$cig zwigzane
jest to z zaistnialg sytuacjg, a mianowicie
Z ograniczeniami w poruszaniu si¢ w zwiazku
z pandemig oraz trudna sytuacja na rynku pracy.
Wplyw na spadek popytu moze by¢ rowniez
spowodowany zaostrzeniem polityki kredyto-
wej bankow. Z danych BIK za kwiecien 2020 .
wynika, ze popyt na kredyty mieszkaniowe
spadt az 0 27,6%.

Mozna stwierdzi¢, ze jest to zadowalajacy wy-
nik, biorac pod uwage, ze w kwietniu Polacy
starali si¢ nie wychodzi¢ z doméw. W bankach
do dyspozycji klientow byla mniejsza liczba
pracownikow, jak i rowniez deweloperzy odsta-
pili na ten czas od tradycyjnej formy obstugi —
zamkneli swoje biura. W zwigzku z tym, z nie-
cierpliwoscig mozna czekaé¢ na wyniki kredyto-
wania za maj, poniewaz rzad zdejmuje czes¢
obostrzen. Spowoduje to utatwienie w ztozeniu
wniosku o kredyt do banku czy chociazby samo
obejrzenie mieszkania.

Problemem pozostaja jednak zaostrzenia co do
wkladu wlasnego w mieszkanie. Wezesniej ak-
ceptowane byly wnioski os6b, ktore posiadaja
jedynie 10% tego wktadu. Obecnie minimalne
wymagania to 15-20% ceny mieszkania w go-
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towce. Z pewnoscig jest to utrudnienie zwlasz-
cza dla osob mtodych, czy tych mniej zamoz-
nych. Nie dziwi wiec to, ze mimo zatrzymania
wzrostow cen mieszkan w kwietniu, zwickszyta
si¢ przecigtna kwota kredytu, o ktérg Polacy
wnioskowali do 302,1 tys. zt, czyli az o 11%
wzgledem kwietnia 2019 r. jak wynika z danych
BIK. Przyczyna byto to, Ze chgci zaciggania tak
wysokich kredytow wstrzymywaty osoby, ktore
chciaty kupi¢ mniejsze lub tansze mieszkania.

Sytuacja ta pozostawia ciekawg przestrzen do
interwencji dla rzagdu. Jednym z interesujacych
rozwigzan jest to, ktore zaproponowali Nowo-
zelandczycy. Osobom, ktére nie spetniajg wy-
magan co do wkladu wlasnego, ale maja prace
i zdolno$¢ kredytows, zaproponowano na Anty-
podach zaciaganie kredytéw na kupno wzgled-
nie tanich nieruchomos$ci. By banki nie byly
obarczone nadmiernym ryzykiem, Nowa Ze-
landia udziela takim kredytobiorcom gwarancji,
ktora zastgpi¢ ma wkiad wiasny.

Pomimo stopniowego rozmrazania gospodarki,
a wiec na przyklad otwierania si¢ biur dewelo-
perskich czy wiekszej dostgpnosci bankow dla
klientow, to czas pokaze czy wzrosnie opty-
mizm Polakéw co do checi zaciggania kredytow
mieszkaniowych. Pewnym jest, ze poprzez zao-
strzenia w udzielaniu kredytow, ucierpia naj-
bardziej ludzie mtodzi i mniej zamozni, ktorzy
nie beda mogli pozwoli¢ sobie na takg inwesty-
cje. By¢ moze rzad znajdzie rozwigzanie dla tej
sytuacji.

Zrédio:https.'//forsal.pl_/ﬁnanse/aktualnosci/arty—
kuly/1474855,spadek-popytu-na-kredyty-mieszkaniowe.html
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11



