Program »Mieszkanie dla mlodych”

Na poczatku 2014 r. rozpoczat si¢ program rza-
dowy ,,Mieszkanie dla mtodych”. Na doptatg do
wktadu wlasnego moze liczy¢ kazda osoba, ktora
spetnia kryterium wiekowe i nie posiadata nigdy
nieruchomosci. Mieszkanie lub dom musi by¢
w cenie mieszczacej si¢ w okreslonym limicie, co
okazuje sie w praktyce najpowazniejszg bariera.
Kredytobiorcy, ktorym uda si¢ znalez¢ odpowied-
nig nieruchomo$¢ moga udaé¢ si¢ do bankéw po
taki kredyt. Doptata w ramach programu ,,Miesz-
kanie dla mtodych” umozliwia otrzymanie kredy-
tu osobom, ktore bez tego zostatyby odrzucone
przez bank, z uwagi na brak srodkow wiasnych.

Dofinansowanie:

— doptata do max 50 m?,

— 10% dofinansowania do wktadu wtasnego dla
0sOb samotnych i matzenstw bez dzieci,

— 15% dofinansowania do wktadu wtasnego dla
0sob 1 matzenstw wychowujacych co najmniej
jedno dziecko,

— dodatkowe 5% na sptate czesci kredytu dla
tych osob, ktorym w ciggu 5 lat od dnia za-
kupu nieruchomosci, urodzi si¢ lub zostanie
przysposobione trzecie lub kolejne dziecko,

— doptata naliczana jest w odniesieniu do $red-
niego wskaznika okre$lonego dla konkretnej
lokalizacji.

Za brak wiasnych $rodkow finansowych ponosi
si¢ jednak pewne konsekwencje - marze propo-
nowane przez banki dla kredytow z doplata sg
wyzsze niz standardowe.

Z kolei dla osob, ktore buduja dom systemem
gospodarczym w projekcie ,,Mieszkanie dla mto-
dych”, przewidziano pomoc innego typu - poprzez
zwrot czesci zaptaconego podatku VAT. Zwrot
wydatkow poniesionych na budow¢ domu nie jest
niestety dostepny dla kazdego, gdyz ustawa regu-
lujaca zasady przyznawania wsparcia okresla
szczegblowo grono potencjalnych adresatow.
W odroéznieniu od 0sob kupujacych gotowe nieru-
chomosci na rynku pierwotnym, budujacy domy
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samodzielnie nie otrzymaja doptaty do kredytu.
Pomoc z budzetu panstwa ma w tym przypadku
forme zwrotu cze$ci wydatkdw poniesionych na
zakup materialtow budowlanych. Ministerstwo
Infrastruktury i Rozwoju bierze pod uwage nowe-
lizacje ustawy tak by zostal rozwigzany problem
z doptatami do tych mieszkan, dla ktoérych ceny
nie s3 ustalone z gory przez spotdzielnie mieszka-
niowe.

Zrédlo: http:/feuro.bankier.pl, http://wiosennyprzedswit.pl/program-
mdm/program-mdm/

Iwona Koscianska
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Zmiany na rynku kredytow hipotecznych
od 2014 roku

Rok 2014 to poczatek waznych zmian w systemie
przyznawania kredytow hipotecznych. Zaczely
obowigzywa¢ zalecenia tzw. Rekomendacji S
Komisji Nadzoru Finansowego, ktére dotycza
obowigzku posiadania przez kredytobiorcg co
najmniej 5% wkladu wlasnego. Zmiany
wprowadzone od poczatku 2014 r. dotycza
rowniez maksymalnego okresu przyznawania
kredytow.

Wraz z poczatkiem 2014 r.  wszystkich
kredytobiorcow starajacych si¢ o przyznanie
kredytu  hipotecznego  obowigzuje  zasada
zwigzana z posiadaniem co najmniej 5% wkladu
wlasnego. Przez trzy kolejne lata udziat ten bedzie
rosnac¢ co roku o 5%, z czego w 2017 roku wktad



wilasny bedzie musiat wynosi¢ 20% ceny
nieruchomosci. Wymog ten wskazuje, ze
instytucje finansowe sklaniaja si¢ preferowania
klientow rzetelnych i odpowiedzialnych, ktorzy
posiadaja  kontrolg nad swoimi finansami
i zmniejszaja prawdopodobienstwo wpadnigecia w
klopoty finansowe zwigzane z niemozliwo$cig
sptaty kredytu w przysztosci. Zmiany dotycza
rowniez dlugosci okresu kredytowania i tu od
poczatku 2014 r. zaczat skraca¢ si¢ maksymalny
okres kredytowania. Do konca 2013 r. wynosit on
w ekstremalnych przypadkach nawet 50 Iat,
a obecnie nie moze przekroczy¢ 35 lat okresla.

Biezacy 2014 rok przyniost takze dobre
informacje dla kredytobiorcow, gdyz korzyst-
niejsze staly si¢ zasady wyliczania zdolnos$ci
kredytowej. Oznacza to wydtuzenie z 25 do 30 lat
okresu przeliczania zdolno$ci do sptaty kredytu o
okreslonej wysokosci. Dzigki tej zmianie klient
moze otrzyma¢ S$rodki o wartosci wyzsze] niz
dotychczas o okoto 10%. Co wigcej, zniesiono
odgérne ograniczenia odnoszace si¢ do faktu, iz
rata kredytowa nie moze przekracza¢ 50%
osigganych dochodow. Obecnie kazdy bank
bedzie wprowadza¢ wilasne regulacje. Mozna
przypuszczaé, ze wysokos¢ tego wskaznika bedzie
sie zmienia¢ na korzy$¢ klientow.

Paulina Prysak

U bezpieczenie nieruchomosci

Polacy rzadko korzystaja z mozliwosci ubezpie-
czenia wlasnego majatku. A zatem czy warto si¢
ubezpieczy¢ i 0d czego zalezy wysokos¢ sktadki
na ubezpieczenie nieruchomosci?

Koszt ubezpieczenia nieruchomosci zalezy od
wielu czynnikow m.in. od zakresu polisy oraz
wysokos$ci sumy ubezpieczenia. Na wysokos$ci
sktadki ubezpieczeniowej maja wplyw rdznego
rodzaju znizki i zwyzki. Gtéwnym czynnikiem

stanowigcym o wysokosci stawki jest warto$é
nieruchomosci. Ubezpieczajac si¢ od ryzyka kra-
dziezy warto okresli¢ sume nie tyle catego dobyt-
ku, ale warto$¢ ruchomosci, ktére w pierwszej
kolejno$ci mogg pas¢ tupem ztodziei np. sprzet
AGD-RTV, bizuteria itp.

Znizki otrzymuje si¢ za posiadanie zabezpieczen
takich jak: system alarmowy, zamki, drzwi z ate-
stami/antywtamaniowe, nadzorowanie nierucho-
mosci przez agencj¢ ochrony. Ulge uzyskamy tez
wtedy, gdy wykupuje si¢ wigksza ilos¢ ubezpie-
czen np. AutoCasco, mieszkania i zdrowotne.
Jesli sktadke ubezpieczeniowg zaptaci si¢ jedno-
razowo, a nie w kilku okresowych ratach to be-
dzie on mniejsza. Im wyzsza suma ubezpieczenia,
tym wigksza cena polisy. Jesli dotad miejsca nie
miata zadna szkoda i ubezpieczamy si¢ juz ktorys
raz z kolei to mozna zaptaci¢ mniej za polis¢ nie-
ruchomosci. Istotng rolg odgrywa réwniez czas
trwania ubezpieczenia.

Jesli w domu lub mieszkaniu prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza albo wynajmuje si¢ wia-
sng nieruchomos¢, to trzeba si¢ liczy¢ ze zwyz-
kami w sktadce ubezpieczeniowej. Takie wzrosty
sktadek dotycza rowniez mieszkania, gdzie na
parterze jest np. sklep monopolowy. Podobnie
sytuacja wyglada z ubezpieczeniem biura, ktérego
nikt nie pilnuje w godzinach popotudniowych.
W niektorych firmach ubezpieczeniowych mozna
zaptaci¢ wigcej za sktadke, jesli mieszkanie jest
na parterze, co wynika z faktu, iz niektorzy ubez-
pieczyciele szacuja wigksze ryzyko wilaman
w parterowych lokalach. Wysokos¢ sktadki zalezy
niewatpliwie od zakresu ubezpieczenia. Podsta-
wowa ochrona w postaci ubezpieczenia elemen-
tow statych od ognia i innych zdarzen losowych
bedzie znacznie tansza niz pelny pakiet ochronny
zawierajacy dodatkowo ubezpieczenie od ryzyka
kradziezy, dewastacji, wtamania, czy tez wraz z
ryzykiem ochrony ubezpieczenia OC w zyciu
prywatnym. Wiele zalezy réwniez od lokalizacji
nieruchomosci np. zdarza sie, ze na terenach za-
lewowych ubezpieczyciele czasami wregcz odma-
wiaja ubezpieczenia mieszkania lub wysoko$¢
sktadki bardzo wyraznie si¢ zwigksza.

Aneta Buchenfeld

Podatek od nieruchomosci za garaz
ma wzrosngé

Zmiany, ktore proponuje Ministerstwo Admini-
stracji i Cyfryzacji sg niepokojace. Ponad 7 zt za
metr kw. ma wynosi¢ nowa stawka podatku od
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nieruchomosci W odniesieniu do garazu, jesli wej-
da w zycie zmiany proponowane przez Mminister-
stwo. Ponadto projekt przepiséw przewiduje, ze W
przypadku garazy nie bedzie mozna zastosowac
stawek nizszych niz te przewidziane dla budyn-
ké6w mieszkalnych.

Projekt Ministerstwa Administracji i Cyfryzacji
zaktada zatem zmiany w ustawie o podatkach
i optatach lokalnych. Najwigksza zmiana dotycza-
ca rozszerzenia zakresu opodatkowania garazy.
Nie oznacza to, ze garaze nie byly dotychczas
opodatkowane, jednak teraz wyraznie wzro$nie
stawka podatkowa.

Resort zmierza do tego, by wszyscy posiadacze
parkingéw 0raz miejsc postojowych ptacili ujed-
nolicong, jednak wyzsza stawke. Oznacza to na-
wet dziesigciokrotny wzrost optaty w niektorych
przypadkach. W szczegdlnosci odnosi si¢ to do
garazy, ktore mieszczg si¢ w bryle budynku, a do
ktorych dotychczas stosowana byta nizsza stawka
niz za mieszkanie (w biezacym roku maksymalnie
74 grosze za m?). Wiecej zaplacg ponadto miesz-
kancy blokow, ktorzy posiadaja na wiasnos¢ miej-
sca parkingowe w podziemnych garazach. Miej-
sce takie nie bedzie traktowane jako czg$¢ nieru-
chomosci mieszkalnej, ale jako oddzielny lokal,
co wigze si¢ ze zdecydowanie wyzsza Stawka
podatku (7 zt za metr).

Nie jest to jednak koniec zmian. Obecnie zasadg
jest, ze osoba fizyczna moze ptaci¢ podatek w
czterech ratach okresowych, natomiast w kolej-
nych latach, jezeli wymiar podatku nie przekroczy
100 zt, podatnik bedzie ptaci¢ taki podatek jedno-
razowo.

Zakladane zmiany obejma réwniez przedsigbior-
cow, gdyz projekt Ministerstwa Administracji
i Cyfryzacji zaktada wprowadzenie nowego po-
dejscia do pojecia budowli dla potrzeb podatku od
nieruchomosci. Byt to od wielu lat temat dysku-
syjny, budzacy wiele sporow miedzy podatnikami
a organami podatkowymi, gdyz dotychczasowy
stan prawny pozwalal bowiem na dos¢ elastyczng
interpretacj¢ tego pojecia. Zatozeniem MAC jest
stworzenie zamknigtego katalogu obiektow, kwa-
lifikowanych jako budowle, co uprosci procedure
naliczania podatku.

Zrédlo: http://finanse.wp. pl/kat, 1033759, title, Podatek-0d-
nieruchomosci-za-garaz-wzrosnie,wid,16403550, wiadomosc.html

Iwona Koscianska
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Wycena nieruchomosci

Wycena nieruchomosci opiera si¢ na przedstawie-
niu wartosci rynkowej, odtworzeniowej lub kata-
stralnej. Ta ostatnia warto$¢ bedzie ustalana po
wprowadzeniu w Polsce tzw. podatku katastralne-
go, ktorego wysoko$¢ bedzie uzalezniona od war-
to$ci nieruchomosci. Wartos¢ rynkowg okresla sig
natomiast dla nieruchomos$ci, ktére mogg by¢
przedmiotem obrotu rynkowego a warto$¢ odtwo-
rzeniowa dotyczy nieruchomosci, ktore nie sta-
nowig przedmiotu obrotu rynkowego z uwagi na
obecne uzytkowanie Czy przeznaczenie.

Prezentacje warto$ci rynkowej nieruchomosci
trzeba rozpocza¢ od analizy rynku nieruchomosci,
ktéora polega na zbadaniu stawek czynszow
oraz warunkow  zawarcia  transakcji  Kup-
na/sprzedazy. Ustalajac warto$¢ rynkowa nieru-
chomosci mozna zastosowac podej$cie porow-
nawcze albo dochodowe. W przypadku podejscia
poréwnawczego konieczna jest znajomo$¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do tej
nieruchomosci, ktora jest wyceniana, oraz cechy
nieruchomosci wptywajace na wysokos¢ ich cen.
Z kolei okre$lajac podejscie dochodowe zaktada-
my, ze nieruchomo$¢ przyniesie wiascicielowi
okreslony dochoéd jezeli zostanie wynajeta. Ko-
nieczne jest zatem poznanie stawek czynszu lub
innych dochody generowanych z nieruchomosci
wycenianej oraz z nieruchomosci podobnych.

W odmienny sposéb w wycenie nieruchomosci
dokonuje si¢ okreslenia wartosci odtworzeniowej,
ktora jest rowna kosztowi odtworzenia obiektu,
z uwzglednieniem stopnia jego zuzycia. W trakcie
okre$lania wartosci odtworzeniowej zastosowanie
ma podejscie kosztowe. W podejéciu kosztowym
nalezy uwzgledni¢ koszty nadzoru i dokumentacji.
Podejscie to obejmuje: cel wyceny, funkcje wy-
znaczong, rodzaj nieruchomosci, jej potozenie
w ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zakres wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, a takze dostepne dane
0 cenach podobnych nieruchomosci i stan jej za-
gospodarowania.


http://samorzad.infor.pl/sektor/finanse/podatki_i_oplaty
http://samorzad.infor.pl/sektor/finanse/podatki_i_oplaty

W oparciu o zebrane informacje rzeczoznawca
majatkowy formuluje na pisSmie opini¢ o wartosci
nieruchomosci. Opracowany operat szacunkowy
powinien zawiera¢ takie informacje jak: okresle-
nie samej nieruchomosci oraz zakres i cel jej wy-
ceny, zrédla danych o nieruchomosci, zaprezen-
towanie stanu wycenianej nieruchomosci, okre-
$lenie przeznaczenia wycenianej nieruchomosci
z uwzglednieniem planu miejscowego. Nastgpnie
podaje si¢ rodzaj okre§lanej warto$ci oraz zasto-
sowane podejscia, techniki i metody szacowania,
prezentuje si¢ analiz¢ 1 charakterystyke rynku
nieruchomosci, a na koncu wynik wyceny nieru-
chomosci z przedstawieniem kalkulacji wartosci
nieruchomosci. Do wspomnianego dokumentu
dotacza sie materiaty wykorzystywane przy jego
sporzadzaniu, m.in. aktualny odpis z ksiegi wie-
czystej, odpis z rejestru gruntéw tacznie z wyry-
sem z mapy ewidencyjnej oraz dokumentacje
fotograficzna. Rzeczoznawca sporzadzajacy wy-
ceng nieruchomog$ci zamieszcza podpis na opera-
cie szacunkowym postugujac si¢ jednolita dla
0s0b wykonujacych niniejszy zawdd owalng pie-
czecig przedstawiajacg takie dane jak: imig i na-
zwisko, nr uprawnien zawodowych, dane tele-
adresowe. Opracowanie to moze zosta¢ Wykorzy-
stywane w zaktadanym celu przez okres nie dtuz-
szy niz 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia,
ktory moze by¢ jeszcze skrocony jesli wystapity
zmiany uwarunkowan prawnych czy tez istotne
zmiany czynnikoéw determinujacych wartos¢.

zrodto :http://www.asnieruchomosci.com/

Monika Proszowska, Marta Wojewoda
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Najdziwniejsze podatki Swiata

— Korea Potudniowa od 2013 r. obowigzuje -
podatek od 0s6b robiacych sobie operacje pla-
styczne (10% od ceny zabiegu)

— Estonia - wlasciciele krow od 2008 r. ptaca
podatek od tego, ze krowy pierdzg. Bo krowa
pierdzac wydala metan, zanieczyszczajacy
srodowisko.

— Republika Gwinei. Jesli w kraju nie ma wojny
- za kazdy rok bez wojny kazdy obywatel kra-
ju ptaci rownowartos¢ 17 €.

— Walonia w Belgii. Za kazdorazowe grillowa-
nie na $wiezym powietrzu nalezy zaptaci
20 €.

— W Chinach obowiazuje podatek naktadany na
pary zyjace na ,.kocia tapg” czyli bez §lubu.

— Wenecja (Wlochy). Wiasciciele nieruchomo-
Sci ptaca podatek od CIENIA, jesli ich nieru-
chomo$¢ (dom) daje cien na ziemi¢ bedaca
wlasno$cig gminy.

A oto inne absurdalne podatki na $wiecie©

Wegry — podatek od

niezdrowej Zywnosci

5 HUF od Rra napolu

dodatkowa oplata 2% podalio! i s xionego, 250 od i

10% ceny ushigl 4 O napo enegetyzuiacego, [l Grecia — podatek od
5 . 1 200 od kg ciastek [l basendw

LD herbatnkow 800 euro rocznie od
) Dask przydomowego

Australia - podatek

USA - podatek
od solarium

USA — podatek od
marihuany

r,v';:m' narkatykl w USA
3 nielegalne, 1o nalezy

Bonn, Niemcy

Zrédto: http://dowcipy-0-szkole.dobryhumor.pl/dowcipy,8784,
Najdziwniejsze_podatki_swiata,0,1,0pera.html

Pare slow o naszym kole naukowym

Tematyka dziatalno$ci kota jest istota i funkcjo-
nowanie runku nieruchomosci w Polsce i na $wie-
cie. W ramach programu naukowego kota analizie
poddawane sa w szczegdlnosci obszary wyceny
i zarzgdzania nieruchomosciami, finansowania
nieruchomosci oraz posrednictwa w obrocie nie-
ruchomosciami.

Dziatalno$¢ w kole pozwoli rozwijaé¢ swoje umie-
jetnosci, pasje, zainteresowania. Koto naukowe to
miejsce w ktorym mozesz poszerza¢ swoje hory-
zonty w zakresie wiedzy 0 nieruchomosciach oraz
samemu tworzy¢ wydarzenia. Dla osdb zastana-
wiajacych si¢ na doktoratem i zrobieniem kariery
naukowej, koto naukowe to $wietny start, poprzez
mozliwo$¢ pisania artykulow, referatow oraz
uczestnictwo w réznego rodzaju konferencjach.

Nasz kontakt w sprawach dotyczacych dziatalno-
Sci kota to: okreglicka-pcz@wp.pl

Dolacz do Nas! Zapraszamy!




